WOJEWODA DOLNOSLASKI Wroctaw, dnia (O listopada 2010 r.
IF.V. EM. DK-8 7724 — 186/09

DECYZJA

Na podstawie art. 15, art. 16, art. 18 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz. U. Nr 80, poz. 721 z pézn. zm.), art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 pazdziernika 2006 roku
0 zmianie ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég krajowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 220, poz. 1601 z p6zn.
zm.) oraz art. 118a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z pézn. zm.)

orzekam
L. o nabyciu przez Skarb Panstwa prawa whasnosci udzialu 12/128 czgsei nieruchomosci,
polozonej na terenie gminy Jordanow $laski, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka numer
17/10, AM-3, o0 pow. 0,0285 ha, obr¢b 0006, Jordanow Slqski, KW nr WR1T/00035661/3.
Nabycie udziatu 12/128 czgsci nieruchomosci nastepuje na cele budowy paséw drogowych,
zgodnie z decyzja Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 3 lutego 2006 roku, Nr I — Pd - 1/06
(znak RR.X-P-5.5344DK-27378/K22/1 0/04/05/06) o ustaleniu lokalizacji drogi dla inwestycji
polegajacej na rozbudowie drogi krajowej nr 8 na odcinku Radzikéw-Bielany od km 87+170
do km 115+752 w wojewodztwie dolno$laskim, utrzymang w mocy decyzja Ministra
Budownictwa z dnia 23 maja 2006 roku (nr BP7-025-24-319/06/692).
Nabycie przez Skarb Panstwa prawa wlasnodci ww. czesci nieruchomosci, nastapi z dniem,
w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna. Przedmiotowa cze$é nieruchomosci podlega
wydaniu w terminie 30 dni od dnia ogloszenia niniejszej decyzji.

IL o ustaleniu odszkodowania, za catkowite odjgcie prawa wlasnosci udziatu 12/128 opisanej
wyzej czeéci nieruchomosci w kwocie 984,38 z1 (stownie: dziewigéset osiemdziesigt
cztery zlote trzydzieSci osiem groszy).
UZASADNIENIE

Cze$é nieruchomosci polozonej na terenie gminy Jordanéw Slaski, oznaczonej geodezyjnie
jako dziatka numer 17/10, AM-3, 0 pow. 0,0285 ha, obrgb 0006, Jordanéw Slaski, zgodnie
z decyzja Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 3 lutego 2006 roku, Nr I - Pd - 1/06 (znak RR.X-
P-5.5344DK-27378/K22/10/04/05/06) o ustaleniu lokalizacji drogi dla inwestycji polegajacej
na rozbudowie drogi krajowej nr 8 na odcinku Radzikéw-Bielany od km 87+170 do km
1154752 w wojewodztwie dolnoslaskim, utrzymang w mocy decyzja Ministra Budownictwa
z dnia 23 maja 2006 roku (nr BP7-025-24-319/06/692), przeznaczona zostala na pasy
drogowe drogi krajowej nr 8. Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Strzelinie
prowadzil ksigge wieczysta nr WR1T/00012247/8, z ktérej zostala odlaczona dziatka
nr 17/10, AM-3, o pow. 0,0285 ha,, obrgb 0006, Jordanéw Slqski i zatozona dla ni¢j nowa
ksiega wieczysta nr WR1T/00035661/3, w ktérej jako wspotwlasciciele wpisani sa: Ludwika
Pafiko cérka Adama i Katarzyny w udziale 80/128 czgsci nieruchomosci, Maria Popakul
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corka Aleksandra i Ludwiki w udziale 12/128 czesci nieruchomosci, Juliusz Panko syn

Aleksandra i Ludwiki w udziale 12/128 czgsci nieruchomosci, Katarzyna Kowalewska cérka
Aleksandra i Ludwiki w udziale 12/128 czgdci nieruchomosci, Skarb Panstwa w udziale
12/128 czesci nieruchomosci, (dowéd: odpis z KW nr WRI1T/00035661/3).

Pelnomocnik Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad, wnioskiem
z dnia 5 czerwca 2009 roku (nor GDDKiA-O/WR-P3/DK/1467/09), zwrécit sig
do Wojewody Dolnoslaskiego o wszczgcie postepowania wywtaszczeniowego W stosunku
do udziatlu 12/128 oznaczonej wyzej czesci nieruchomosci. W uzasadnieniu zadania
wnioskodawca wskazatl, iz wsp6twlascicielka przedmiotowe; czesci nieruchomos$ci Maria
Popakul corka Aleksandra i Ludwiki nie zyje (dowdd: skrocony odpis aktu zgonu wydany
przez Urzad Stanu Cywilnego w Gubinie z dnia 25 maja 2009 roku), a jej spadkobiercy nie
wykazali prawa do spadku.

Zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 18 pazdziernika 2006 roku o zmianie ustawy
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog krajowych
oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 220, poz. Poz. 1601 z pdzn. zm.)
do nieruchomosci objetych decyzjami o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej, wydanymi
na podstawie dotychczasowych przepisow, stosuje si¢ przepisy rozdziatu 3 ustawy, o ktorej
mowa w art. 1, w jego dotychczasowym brzmieniu. Oznacza to, ze w tego rodzaju
sprawach stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegblnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. Nr 80,
poz. 721, z p6zn. zm.), w brzmieniu obowiazujacym do dnia 16 grudnia 2006 roku. Zgodnie
zart. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 . 0 szczeg6lnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, jezeli wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty nie zyja, a ich spadkobiercy nie wykazali prawa do spadku wszczecie postepowania
wywlaszczeniowego nastepuje, W odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na pasy
drogowe, na wniosek Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad, bez koniecznosci
'zachowania warunkéw okre§lonych w art. 15 ust. 1 tej ustawy tj. wyznaczenia, przez
wojewodg na piSmie wladcicielowi nieruchomosci, terminu do zawarcia umowy nabycia
nieruchomosci przez Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad. A ponadto,
zgodnie z przepisem art. 114 ust. 3 ustawy 2 dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomogdciami ((Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z poézn. zm), ktore stosuje si¢
odpowiednio, informacj¢ o zamiarze wywlaszczenia podaje si¢ do publicznej wiadomosci
w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach internetowych a takze
przez ogloszenie w prasie o zasiggu og6lnopolskim. Jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia
ogloszenia nie zglosza si¢ osoby, ktérym przyshuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci,
mozna wszczaé postepowanie wywlaszczeniowe (art. 114 ust. 4). Wszczecie postgpowania
wywlaszczeniowego nastepuje z dniem okreslonym w ogloszeniu o wszczgciu postgpowania
wywieszonym w urzedzie (art. 115 ust. 3).

Postepowanie wywlaszczeniowe wszczyna, na wniosek Generalnego Dyrektora Drog
Krajowych i Autostrad i wydaje decyzje w jego toku wojewoda. Decyzja o wywlaszczeniu
nieruchomosci, poza elementami okreslonymi w przepisach odrgbnych, okresla termin
wydania nieruchomosci lub opréznienia lokali i innych pomieszczen. Termin ten nie moze
byé krétszy niz 30 dni od dnia doreczenia decyzji wiascicielowi lub uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci (art. 16 ust. 1 i2 przywolanej wyzej ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 roku).
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W przedmiotowej sprawie nie budzi watpliwosci, iz opisana w pkt. I decyzji czeéé
nieruchomosci jest objeta decyzjg o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej oraz, ze nie moglo
dojs¢ do zawarcia umowy sprzedazy udziatu 12/128 czesci tej nieruchomosci z Generalnym
Dyrektorem Drég Krajowych i Autostrad, poniewaz jej wspoétwlascicielka nie zyje i nie
zostalo przeprowadzone postgpowanie spadkowe. W tej sytuacji nalezy uznaé, ze spelnione
zostaty przestanki uzasadniajace wszczecie postepowania wywlaszczeniowego (art. 15 ust. 2 i
3 oraz art. 16 ust.1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku).

W zwiazku z powyzszym Wojewoda Dolno§laski — dzialajac na podstawie art. 15
ust. 2 i 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, w zwigzku z art. 114 ust 3 i 4 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami — podat do publicznej
wiadomosci, poprzez ogloszenie w prasie o zasiggu ogdlnopolskim tj. w ogélnokrajowym
wydaniu Gazety Wyborczej z dnia 22 wrzesnia 2009 roku oraz poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszefi w Dolnoslaskim Urzedzie Wojewoddzkim oraz w Urzedzie Gminy
Jordanéw Slaski, informacj¢ o zamiarze wszczecia postepowania wywlaszczeniowego
w stosunku do udziahu 12/128 czesci przedmiotowej nieruchomodci.

Ogloszeniem z dnia 28 lipca 2010 roku, ktére zostato wywieszone na tablicy ogloszen
w Dolnoslaskim Urzedzie Wojewddzkim we Wroctawiu i w Internecie, strony postgpowania
zostaly powiadomione o wszczeciu postepowania wywlaszczeniowego odnos$nie udzialu
12/128 czg$ci przedmiotowej dziatki.

W zwiazku z wywlaszczeniem nieruchomosci przeznaczonej pod budowe drogi
krajowej wiascicielowi przystuguje odszkodowanie ustalone w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (Rozdziat 3. Nabywanie nieruchomosci pod drogi).
W sprawach nieuregulowanych w tej ustawie stosuje sie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (art. 23 ww. ustawy). Zgodnie z trescia przepisu art. 18 ust.l ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 roku, odszkodowanie za wywlaszczong nieruchomosé ustala sie
wedlug jej stanu na dzien wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi i wedhug jej wartosci
rynkowej w dniu wydania decyzji o wywlaszczeniu nieruchomosci. Wartoéé t¢ okreslajg
rzeczoznawcy majatkowi wskazani w  przepisach rozdzialu 1 dzialu V ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami. Tak ustalone odszkodowanie podlega waloryzacji
na dziet wyplaty, wedlug zasad obowiazujacych w przypadku zwrotu wywlaszczonych
nieruchomosci.

Wspomniana powyzej warto$¢ rynkowa nieruchomosci - wedtug art. 151 ust. 1 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami - stanowi jej przewidywana cene, mozliwg do uzyskania
na rynku, ustalong z uwzglednieniem cen transakcyjnych. Szczegélowa regulacja powyzszych
kwestii znajduje si¢ w przepisach rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia
2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U.
Nr 207, poz. 2109 z p6ézn. zm.). W mysl § 36 cytowanego rozporzgdzenia, do okreslenia
wartosci rynkowej gruntéw przeznaczonych lub zajetych pod drogi publiczne stosuje sie
podejscie poréwnawcze, przyjmujac ceny transakcyjne uzyskiwane przy sprzedazy gruntéw
odpowiednio przeznaczonych lub zajetych pod drogi publiczne. Przy stosowaniu podejscia
poréwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci
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wplywajacych na poziom ich cen. W podejsciu porownawczym stosuje si¢ metodg
poréwnywania parami, metod¢ korygowania ceny $redniej albo metodg analizy statystycznej
rynku.

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru wiasciwego

podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajac w szczegblnoséci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosei,
funkcj¢ wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach
nieruchomosci podobnych. Przygotowana opini¢ o wartosci nieruchomosci, rzeczoznawca
sporzadza na pismie w formie operatu szacunkowego (art.156). Operat ten powinien by¢
sporzadzony zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci, oraz zawieraé
wszelkie informacje niezbgdne do ustalenia sposobu postgpowania i wnioskow rzeczoznawcy
majatkowego dotyczacych okreslenia wartosci nieruchomosci. Winien by¢ sporzadzony
zgodnie z zasada szczegélnej starannosci, w szczego6lnosci w zakresie wskazania podstaw
prawnych dokonanych czynnos$ci, rozwigzan merytorycznych, przedstawienia toku obliczen,
wyniku koficowego, zawartych w operacie wnioskéw oraz ich uzasadnienia. Nalezy
przedstawi¢ w nim czynnos$ci przeprowadzone w postgpowaniu zwigzanym z okresleniem
wartosci nieruchomosci (§ 55, 56 rozporzadzenia z 21 wrzesnia 2004 roku).
Okreslenie wartosci rynkowej czgéci nieruchomosci przez rzeczoznawcg majatkowego Lidig
Borodycz zostalo dokonane podej$ciem poréwnawczym, metodg korygowania ceny Srednie;j.
Przy metodzie skorygowanej ceny $redniej do pordwnan przyjmuje si¢ z rynku wlasciwego
ze wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartosé
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla si¢ w drodze korekty sredniej ceny
nieruchomosci podobnych wspélczynnikami korygujacymi uwzgledniajacymi roznicg
w ' poszczegblnych cechach tych nieruchomosci. W operacie okreslajacym wartos$¢
przedmiotowe]j dziatki rzeczoznawca majgtkowy przeprowadzila analiz¢ i charakterystyke
rynku nieruchomosci w okresie od kwietnia 2008 roku do lipca 2009 roku — 45 transakcje.
Transakcje te dotyczyly sprzedazy gruntéw niezabudowanych przeznaczonych pod budowe
nowych drég publicznych lub przebudowe drég istniejacych z terenu powiatu wroclawskiego
z gmin: Kobierzyce i Jordanéw Slaski. Jako jednostke poréwnawcza przyjela 1 m’
powierzchni gruntu niezabudowanego. Nastepnie dokonata wyboru dwéch nieruchomosci —
transakcje o cenie minimalnej oraz transakcjg o cenie maksymalnej (spo$réd wspomnianego
wyzej zbioru 45 transakcji) okreslajac procentowy wplyw cech rynkowych na wartos¢
przedmiotu wyceny oraz warto$¢ wspotczynnikow korygujacych i ich sumg, ktéra wyniosta —
0,605. W wyniku dokonanej analizy okreélita warto$¢ rynkowa 1 m®> wycenianej dziatki
w wysokosci 36,76 zi, ktéra nastepnie postuzyla do okreslenia wartosci szacowanej dziatki
na kwote 10 500,00 zi. Biorge pod uwage, iz w cze$ci nieruchomosci potozonej na terenie
gminy Jordanéw Slaski, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka numer 17/10, AM-3,
o pow. 0,0285 ha, obreb 0006, Jordanéw Slaski niezyjaca wspétwlascicielka miata udzial
12/128 to wysoko$¢ odszkodowania wyniesie 984,38 zl (stownie: dziewigéset osiemdziesiat
cztery zlote trzydziesci osiem groszy).

Uwzgledniajac tre$¢ przepisu art. 18 ust.l ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych rzeczoznawca stusznie
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przyjela, iz odszkodowanie za wywlaszczong czg$¢ nieruchomosci powinno odpowiadaé

jej wartosci rynkowej ustalonej wedlug stanu nieruchomosci na dzien wydania decyzji
o ustaleniu lokalizacji drogi, oraz wedlug cen aktualnych w dniu wydania decyzji
o wywlaszczeniu. Dokonany przez rzeczoznawce wybdr metody wyceny nieruchomosci
jest zgodny z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 roku o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego. A zatem nalezy go uznaé,
za wystarczajacy dowdd do ustalenia odszkodowania za utrat¢ prawa wiasnosci czesci
nieruchomosci okreslonej w pkt I niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 22 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych koszty nabycia nieruchomosci pod drogi, w tym
odszkodowania, finansowane sa na podstawie przepiséw o finansowaniu infrastruktury
transportu ladowego, przepiséw o drogach publicznych oraz przepiséw o autostradach
platnych oraz Krajowym Funduszu Drogowym.

Stosownie do art. 118a ust 3 i art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami
odszkodowanie ustalone w niniejszej decyzji zostanie zlozone do depozytu sadowego
na okres 10 lat.

Zgodnie z dyspozycja art. 118a ust 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami niniejsza
decyzja podlega ogloszeniu w sposéb zgodny z art. 49 kodeksu postepowania
administracyjnego.

Od niniejszej decyzji przysluguje stronie prawo wniesienia odwolania do Ministra
Infrastruktury, za posrednictwem Wojewody Dolno$laskiego, w terminie 14 dni od dnia j€j
ogloszenia.
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