ZARZADZENIENR m .
WOJEWODY DOLNOSLASKIEGO
ZDNIA 2018 ROKU

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym, na rzecz uzytkownika
wieczystego, prawa wiasnosci nieruchomos$ci stanowigcej wiasno$¢ Skarbu Panstwa,

potozonej we Wroctawiu przy ul. Czernickigj.

Na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 7 oraz art. 37 ust. 2 pkt 5 w zwigzku z art. 11 ust. 2, ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r., poz. 121, poz. 50,

poz. 650, poz. 1000), zarzagdzam, co nastepuje:

8§ 1. Wyrazam zgode Prezydentowi Wroctawia, wykonujgcemu zadanie z zakresu

administrd i s o L R R il RS |

wieczystego -

|, prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
wielorodzinnym, potozonej we Wroctawiu przy ul. Czernickiej, oznaczonej geodezyjnie jako
dziatka nr 26/21, AM - 13, obreb nr 0059, Psie Pole, o powierzchni 0,0835 ha. Sad Rejonowy
dla Wroctawia - Krzykéw we Wroctawiu Wydziat IV Ksigg Wieczystych prowadzi dla

przedmiotowej nieruchomosci ksiege wieczysta nr

§ 2. Niniejsza zgoda zostaje wydana Prezydentowi Wroctawia pod warunkiem jednorazowej

zaptaty ceny sprzedazy prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci przez kupujgcego.
§ 3. Zarzadzenie traci moc z uptywem 2 lat od dnia wejscia w zycie.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Pawet Hreniak
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Whnioskiem nr WSP-UON.6840.17.2017.EB z dnia 28 lutego 2018 r., uzupetnionym
elektronicznie w dniu 16 maja 2018 r., Prezydent Wroctawia wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, zwrocit sie do Wojewody Dolnoslaskiego, o wyrazenie zgody
w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121 ze zm.), dalej ugn, na zbycie w trybie
bezprzetargowym, na rzecz uzytkownika wieczystego - |

prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkiem wielorodzinnym, potozonej we Wroctawiu przy
ul. Czernickiej, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 26/21, AM - 13, obreb nr 0059, Psie
Pole, o powierzchni 0,0835 ha.

Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykéw we Wroctawiu Wydziat 1V Ksiag
Wieczystych  prowadzi dla  przedmiotowej nieruchomosci ksiege  wieczystg
nr

Nieruchomo$é bedaca przedmiotem wniosku zostata nabyta na witasno$¢ Skarbu
Painstwa na mocy art. 2 dekretu z dnia 8 marca 1946 r. o majgtkach opuszczonych
i poniemieckich (Dz. U. Nr 13, poz. 87 ze zm.). Uzytkowanie wieczyste dziatki 26/21,
stanowigcej wiasno$¢ Skarbu Panstwa, zostato nabyte na podstawie umowy sprzedazy,
zawartej w formie aktu notarialnego Rep A nr 3273/2016 z 29 wrze$nia 2016 r. od spoiki
Polska Spdtka Gazownictwa sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Uzytkownik wieczysty nieruchomosci - |

| realizuje na dziatce nr 26/21 oraz dziatkach sgsiednich (nr 26/6, nr
26/32, nr 26/33, nr 26/36 i nr 26/38, AM - 13, obreb Psie Pole) - inwestycje polegajaca na
budowie budynku wielorodzinnego. Bryta budynku usytuowana jest w gtéwnej mierze na
dziatkach nr 26/38 oraz nr 26/21. W oparciu o informacje udzielone przez Prezydenta
Wroctawia,
| nabedzie od Gminy Wroctaw dziatki nr 26/6, nr 26/36, nr 26/38, nr 26/32 i nr
26/33, AM-13. Ponadto Prezydent Wroctawia zaznaczyl, ze uzytkownik wieczysty
zadeklarowat jednorazowg zaptate naleznosci za prawo wiasnosci przedmiotowej
nieruchomosci w kwocie 192 200,00 zt.

Teren, na ktdrym potozona jest przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sie na obszarze
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie zespotu
urbanistycznego Psie Pole Matomiasteczkowe, przyjetym uchwatg nr XXXVIH/1226/09 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 24 wrzesnia 2009 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Dolnos$laskiego z dnia 3 listopada 2009 r., Nr 188, poz. 3307) i na rysunku planu oznaczony
zostat symbolem 1MW?2, dla ktérego ustalone zostato przeznaczenie: tereny mieszkaniowo -
ustugowe.

Nieruchomos$¢ objeta wnioskiem jest obcigzona hipoteka, nie zgtoszono w stosunku do
niej zadnych roszczen, nie jest potozona na terenach parku narodowego, ani nie jest wpisana
do rejestru zabytkdw. Nie jest ona réwniez potozona na obszarze graniczacym
z nieruchomosciami oddanymi w trwaty zarzad na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Stosownie do regulacji art. 32 wust. 1 ugn, nieruchomo$é gruntowa oddana
w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana wylgcznie uzytkownikowi wieczystemu,
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z zastrzezeniem ust. la i ust. 3. Zgodnie z brzmieniem art. 32 ust. la i art. 37 ust. 2 pkt 5 ugn,

nieruchomos$é gruntowa stanowigca wiasno$é Skarbu Panstwa moze byé sprzedana w trybie
bezprzetargowym uzytkownikowi wieczystemu za zgodg wojewody. Roéwnocze$nie przy
sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, o ktérej mowa w art. 37 ust. 2 pkt 5 ugn,
nalezy uwzgledni¢ przestanki wskazane w przepisie art. 67 ust. 3 ugn, stwierdzajagce miedzy
innymi, ze cene nieruchomos$ci ustala sie w wysokos$ci nie nizszej niz jej warto$é. Takie
podejScie wptywa na maksymalizacje zysku Skarbu Panstwa z tytutu przeprowadzonej
transakcji.

W oparciu o art. 69 ugn, na poczet ceny nieruchomosci zalicza sie kwote réwna
wartosci prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci, okreslong wedtug stanu na dzien
sprzedazy. Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 6 listopada 2017 r. warto$¢ rynkowa
prawa wiasnosci dziatki nr 26/21, oszacowano na kwote: 192 200,00 zi, a warto$¢ prawa
uzytkowania wieczystego oszacowano na kwote: 137 350,00 zt. Réznica miedzy wartoscia
prawa wiasnosci a prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci to 54 850,00 zt. Podczas
rokowan przeprowadzonych z uzytkownikiem wieczystym gruntu, cena sprzedazy prawa
wiasnosci nieruchomosci ustalona zostata na kwote: 192 200,00 zt.

Majac na uwadze fakt, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ jest obcigzona hipoteka
umownag #gczng w wysokosci 17 460 000,00 zt tytutem zabezpieczenia splaty wierzytelnosci
banku z tytulu udzielonego kredytu obrotowego nieodnawialnego na finansowanie
budownictwa mieszkaniowego, umowa nr S/84/06/2017/1030/K/KON z dnia 8 sierpnia
2017 r., zgoda zostaje wydana zgodnie z art. 23a ust. 6 ugn, czyli z zastrzezeniem warunku, tj.
obowigzkiem zaptaty na rzecz Skarbu Panstwa przez kupujgcego jednorazowo catosci ceny
nieruchomosci w kwocie 192 200,00 zt. Natomiast na podstawie art. 23a ust. 7 ugn w sytuacji
wyrazenia zgody wydanej z zastrzezeniem warunkéw wojewoda jest zobowigzany do jej
pisemnego uzasadnienia.

Po szczegOtowej analizie wniosku Prezydenta Wroctawia wykonujgcego zadanie
z zakresu administracji rzadowej, Wojewoda Dolno$laski postanowit wyrazi¢ zgode na
dokonanie sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci w trybie bezprzetargowym na rzecz
uzytkownika wieczystego.



