ZARZADZENIE NR
WOJEWODY DOLNOSLASKIEGO
ZDNIA 2018 ROKU

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym, na poprawe warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, prawa wiasnosci czesci nieruchomosci Skarbu

Panstwa, potozonej w Strachowie.

Na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 7 oraz art. 37 ust. 2 pkt 6 w zwigzku z art. 11 ust. 2, ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r., poz. 121, poz. 50,

poz. 650, poz. 1000, poz. 1089, poz. 1496) zarzadzam, co nastepuje:

8§ 1. Wyrazam zgode StaroScie Strzelinskiemu, wykonujgcemu zadanie z zakresu
administracji rzadowej, na sprzedaz w trybie bezprzetargowym na poprawe warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, prawa wiasnosci czesci nieruchomosci
niezabudowanej Skarbu Panstwa, potozonej w miejscowosci Strachow, gmina Kondratowice,
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 57/2, AM-1, obreb 0019, Strachéw, o powierzchni
0,2052 ha, na rzecz wiasciciela nieruchomosci przylegtej, tj. ~ "H-
Nieruchomos¢ objeta jest ksiegg wieczystg nr WR1T/00035748/7 prowadzong przez Sad
Rejonowy w Ofawie, 1X Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Strzelinie.

8 2. Niniejsza zgoda zostaje wydana StaroScie Strzelinskiemu pod warunkiem zapewnienia
i zachowania przez przysztego nabywce dotychczasowej funkcji urzadzenia wodnego, tj. rowu
melioracyjnego, na dziatce wymienionej w § 1L

§ 3. Zarzadzenie traci moc z uptywem 2 lat od dnia wejscia w zycie.

8 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE

Whioskiem nr RGN.6840.1.2017.DS1.9 z dnia 30 maja 2017 r., uzupetnionym
pismami nr RGN.6840.1.2017.DS1.11 z dnia 24 lipca 2017 r., nr RGN.6840.1.2017.DS1.13
z dnia 11 pazdziernika 2017 r., nr RGN.6840.1.2017.DS1.14 z dnia 14 maja 2018 r. i nr
RGN.6840.1.2017.DS1.15 z dnia 5 lipca 2018 r. oraz elektronicznie w dniu 7 wrze$nia
2018 r., Starosta Strzelinski wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, zwrécit sie
do Wojewody Dolnoslaskiego, o wyrazenie zgody w oparciu o art. 23 ust. 1pkt 7 i art. 37 ust.
2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r.,
poz. 121 ze zmianami) dalej ugn, na sprzedaz w trybie bezprzetargowym na poprawe
warunkoéw  zagospodarowania nieruchomosci  przylegtej, prawa wiasnoSci czesci
nieruchomosci niezabudowanej Skarbu Panstwa, potozonej w miejscowosci Strachow, gmina
Kondratowice, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 57/2, AM-1, obreb 0019, Strachdw,
0 powierzchni 0,2052 ha, na rzecz wiasciciela nieruchomosci przylegtej, tj. |

| . Nieruchomos¢ objeta jest ksiegg wieczystg nr WR1T/00035748/7 prowadzong przez
Sad Rejonowy w Ofawie, IX Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg
w Strzelinie.

Kazimierz Michta, pismem z dnia 25 listopada 2014 r., zwrdcit sie do Starosty
Strzelinskiego z proshg o wyrazenie zgody na zakup w trybie bezprzetargowym na poprawe
warunkow  zagospodarowania nieruchomosci  przylegtej, czesci prawa wiasnosci
nieruchomosci Skarbu Panstwa, potozonej w miejscowosci Strachdw, gmina Kondratowice,
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 57/2, AM-1, w celu dobrego jej utrzymania
1zapewnienia doptywu wody do stawdw rybnych. Wnioskodawca jest wiascicielem dziatek
graniczacych z przedmiotowa nieruchomoscia, tj. dziatek a nabycie
przez wnioskodawce dziatki nr 57/2 znaczaco poprawi warunki zagospodarowania dziatek
stanowigcych jego wiasnos¢. Wiascicielem dziatki nr 450, AM-4, obreb Ksieginice Wielkie,
ktora rowniez graniczy bezposrednio z dziatkg nr 57/2, jest spotka Hopofarm sp. z o.o.
z siedzibg w Ksieginicach Wielkich, ktéra w piSmie z dnia 7 lipca 2016 r. oSwiadczyta, ze nie
jest zainteresowana nabyciem przedmiotowej nieruchomosci. Spotka dodatkowo wniosta
0 ustanowienie nieodptatnej stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu na dziatce nr 57/2
na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 450, AM-4, obreb Ksieginice Wielkie, w celu
swobodnego dostepu do rowu melioracyjnego w przypadku konieczno$ci usuniecia
ewentualnych drenazy, zjednoczesnym ujawnieniem tego uprawnienia w ksiedze wieczystej.
Decyzja w tym zakresie bedzie jednak naleze¢ do wiasciwosci Starosty Strzelinskiego
wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzagdowe;j.

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem sprzedazy, oznaczona jest uzytkiem ,,W” - rowy,
w zwigzku z czym Starosta Strzelinski wystgpit do Dolno$laskiego Zarzadu Melioracji
1Urzadzen Wodnych we Wroctawiu z prosbg o zajecie stanowiska co do mozliwosci zbycia
tej nieruchomos$ci. DZMiIUW we Wroctawiu w piSmie nr W-AM.4201.207.2017 z dnia 18
kwietnia 2017 r. poinformowat, ze dziatka nr 57/2, AM-1 stanowi row RKX-3, ktory jest
urzadzeniem melioracji wodnych szczegdtowych i nie znajduje sie w administracji
i utrzymaniu DZMiUW we Wroctawiu. DZMiUW we Wroctawiu wskazat jednocze$nie, ze
sporzadzenie opinii wskazujacej wptyw planowanego sposobu zagospodarowania dziatki nr
57/2, na prawidtowg gospodarke wodng w obrebie przedmiotowej dziatki oraz gruntow
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przylegtych wymaga stosownej ekspertyzy sporzadzonej przez osobe uprawniong w zakresie
melioracji wodnych. Z ekspertyzy hydrologicznej, sporzadzonej w lipcu 2018 r. wynika,
ze planowany sposob zagospodarowania dziatki nr 57/2, bedzie miat pozytywny wpltyw na
prawidtowg gospodarke wodng w obrebie przedmiotowe]j dziatki oraz dziatek przylegtych.

Majac na uwadze charakter przedmiotowej nieruchomosci, zgoda zostaje wydana
zgodnie z art. 23a ust. 6 ugn, czyli z zastrzezeniem warunku, tj. zobowigzaniem do
zapewnienia i zachowania przez przysziego nabywce dotychczasowej funkcji urzadzenia
wodnego (rowu melioracyjnego) na powyzszej dziatce. Natomiast na podstawie art. 23a ust. 7
ugn w sytuacji wyrazenia zgody wydanej z zastrzezeniem warunkow wojewoda jest
zobowigzany do jej pisemnego uzasadnienia.

Wéjt Gminy Kondratowice, decyzjg w sprawie nr WI1.6831.10.2016.RSB z dnia 28
listopada 2016 r. zatwierdzit projekt podziatu nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako
dziatka nr 57, AM-1, w wyniku ktérego powstaty dziatki nr 57/1 o powierzchni 0,0324 ha i nr
57/2 o powierzchni 0,2052 ha.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miejSCOWOSCI
Strachow, zatwierdzonym uchwatg nr XX11/111/2012 Rady Gminy Kondratowice z dnia 8
maja 2012 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 6 sierpnia 2012 r.,
poz. 2804) dziatka nr 57/2 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem WS/13, dla
ktorego przeznaczeniem podstawowym sg rzeki, stawy i rowy melioracyjne.

Warto$¢ prawa wiasnosci nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 57/2,
zostata okreSlona przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym z dnia 26
wrzesnia 2017 r. na kwote 8 050,00 zt.

W oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, nieruchomos$é
jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest nieruchomos$¢ lub jej
czesci, jeSli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, stanowiacej
wiasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza te nieruchomos$¢ lub
jej czesci nabyc, jezeli nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci.

Po szczegOtowej analizie wniosku Starosty Strzelinskiego wykonujacego zadanie
z zakresu administracji rzadowej Wojewoda Dolnoslaski postanowit wyrazi¢ zgode na
dokonanie sprzedazy czeSci przedmiotowej nieruchomosci w trybie bezprzetargowym na
rzecz wiasciciela nieruchomosci sasiedniej, tj.



