UMOWA NAIMU

zawarta wdniu ... we Wroctawiu

pomiedzy :

Dolnoslaskim Urzedem Wojewédzkim we Wroctawiu, pl. Powstancow Warszawy 1,
50-153 Wroctaw, NIP 896-10-03-245, REGON 000514377, reprezentowanym przez:
Malgorzat¢ Hasiewicz - Dyrektora Generalnego,

zwanym w dalszej czgsci umowy Wynajmujacym

zwanym w dalszej czgsci umowy Najemcs.

§1

1. Przedmiotem umowy jest najem powierzchni uzytkowej, zwanej w dalszej czgéci umowy
»lokalem", znajdujacej si¢ na parterze budynku Dolnoslaskiego Urzedu Wojewodzkiego
we Wroctawiu przy pl. Powstaficow Warszawy 1, bedagcym wiasnoscig Skarbu Panstwa,
pozostajacym w trwalym zarzadzie Dolnoslaskiego Urzedu Wojewodzkiego
we Wroctawiu zgodnie z decyzja Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
nr 129/6/99 z dnia 13 lipca 1999 1., z przeznaczeniem na prowadzenie przez Najemce
punktu sprzedazy prasy i artykutéw drobnych.

2. Przekazanie lokalu nastapi w terminie do 15 dni od dnia podpisania niniejszej umowy,
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktéry stanowié bedzie zalacznik nr 1
do niniejszej umowy i bedzie jej integralng czescia.

3. Nalokal, o ktérym mowa w ust. 1 skladaja sie:

- boks sklepowy o powierzchni: 14,11 m?
- pomieszczenie zaplecza nr 0277 o powierzchni: 9,78 m?
Laczna powierzchnia: 23,89 m?

4. Lokal wyposazony jest w:
- instalacje wodno-kanalizacyjna,
- instalacj¢ elektryczna,
- instalacje centralnego ogrzewania,
- instalacje telekomunikacyjna.
5. W budynku wskazanym w ust. 1, na korytarzu, na ktérym usytuowany jest lokal, znajduje
si¢ winda, z ktérej moze korzystaé Najemca na zasadach wspdlnego uzytkowania
z innymi podmiotami i ich klientami.



§ 2
1. Wynajmujgcy w trakcie trwania niniejszej umowy zobowigzuje sie wobec Naj emcy do:
1) zapewnienia ogrzewania lokalu w okresie grzewczym,
2) zapewnienia dostawy energii elektryczne;j,
3) zapewnienia dostepu do wody dla celéw sanitarnych wraz z odprowadzaniem $ciekéw
na zasadach wspélnego uzytkowania z innymi uzytkownikami,
4) zapewnienia dozoru obiektu,
5) zapewnienia wywozu nieczystosci stalych.
2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci i ryzyka zwigzanego z niewykonaniem
Swiadczen oznaczonych w ust. 1, jezeli nie miat wplywu na ich niewykonanie.

§3

1. Wynajmujacy nie dopuszcza mozliwosci zmiany profilu dzialalnosci prowadzonej
w lokalu w okresie trwania niniejszej umowy pod rygorem wypowiedzenia umowy bez
zachowania termin6w wypowiedzenia tj. w trybie natychmiastowym.

2. Przeprowadzenie przez Najemce jakichkolwiek prac budowlanych w lokalu, w tym:
adaptacyjnych i remontowych, wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem
wypowiedzenia umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia tj. w trybie
natychmiastowym.

3. W przypadku dopuszczenia si¢ przez Najemce samowoli tj. przeprowadzenia w lokalu
jakichkolwiek prac budowlanych, w tym: adaptacyjnych i remontowych bez zgody
Wynajmujgcego, Najemca na wniosek Wynajmujacego wlasnym staraniem i na wiasny
koszt zobowigzany jest przywrdcié lokal do stanu poprzedniego.

§4
W trakcie trwania niniejszej umowy Najemca zobowiazuje si¢ do:

1. Prowadzenia punktu sprzedazy prasy i artykutéw drobnych, ktéry bedzie dostepny dla
pracownik6w i klientéw Dolnoslaskiego Urzedu Wojewoddzkiego we Wroclawiu oraz
dla pozostatych o0s6b zainteresowanych w dniach od poniedzialku do piagtku
w godzinach min. od 8.00 do 16.00. Najemcy w ciagu jednego dnia pracy przystuguja
dwie dziesigciominutowe przerwy od 10.30 do 1040 i od 14.00 do 14.10.
Ponadto Najemca zobowigzany jest do wywieszenia w widocznym miejscu
na zewnatrz lokalu doktadnych godzin otwarcia punktu z uwzglednieniem powyzszych
przerw. Jednoczesnie:

a) ewentualne przerwy w funkcjonowaniu lokalu oraz skrécenie czasu jego dziatania
winny by¢ uzgadniane drogg elektroniczng z Wynajmujacym,

b) brak zgody Wynajmujacego zobowiazuje Najemce do realizacji ustug w zakresie
czasowym okreslonym w pkt. 1.

2. Obstugi klientéw bez wzgledu na ich wiek, kolor skéry, wyznanie oraz pteg.

3. Zachowania w lokalu bezwzglednego zakazu sprzedazy, podawania i spozywania
napojow alkoholowych pod rygorem wypowiedzenia umowy bez zachowania terminéw
wypowiedzenia tj. w trybie natychmiastowym.



4. Udostepnienia lokalu na zadanie Wynajmujacego w przypadku awarii technicznych.

5. Utrzymania nalezytego stanu technicznego lokalu oraz do dokonywania na swoj koszt
wszelkich napraw i konserwacji wynikajacych z normalnej jego eksploatacji oraz do
ponoszenia nakladéw na utrzymanie lokalu w stanie czystosci i porzadku.

6. Niezwlocznego usuwania z ciagéw komunikacyjnych oraz dziedzificéw budynku DUW
wszelkich zbgdnych dla jego funkcjonowania sprzetéw, opakowah i mebli
pozostawionych tam w zwiazku z ewentualnymi zakupami, remontami lub
przeprowadzkami. W przypadku braku realizacji tego zobowigzania, pozostawione
sprzgty zostang usunigte przez Wynajmujacego na koszt Najemcy, ktéry wyraza na to
zgode.

7. Przestrzegania obowiazujacych przepiséw przeciwpozarowych, sanitarnych i bhp.

8. Naprawiania szkod powstalych z winy Najemcy, ktére nie wynikaja z normalnej
eksploatacji, w terminie uzgodnionym przez strony niniejszej umowy
(lub wyznaczonym przez Wynajmujgcego, w przypadku braku woli ze strony Najemcy
do uzgodnienia tego terminu) w Protokole stwierdzenia powstania szkody.
W przypadku nieusunigcia szkody przez Najemce w wyzej okreslonym terminie,
Wynajmujacy wykona lub zleci osobie trzeciej wykonanie prac i czynnosci niezbednych
do usunigcia szkody na koszt Najemcy, ktéry wyraza na to zgode.

9. Opréznienia, opuszczenia oraz protokolarnego przekazania lokalu w terminie do 14 dni
od dnia zakofczenia najmu, pozostawiajac go w stanie niepogorszonym,
z uwzglednieniem zuzycia wynikajgcego z jego normalnej eksploatacii.

§5

. Najemca nie moze oddawa¢ lokalu w czesci lub calosci osobom trzecim w podnajem lub
do bezplatnego uzywania pod rygorem wypowiedzenia umowy bez zachowania terminéw
wypowiedzenia tj. w trybie natychmiastowym.

. W okresie trwania niniejszej umowy, Wynajmujacemu przystuguje  prawo
przeprowadzania kontroli lokalu, za§ Najemca zobowigzany jest kazdorazowo umozliwié
taka kontrole pod rygorem wypowiedzenia umowy bez zachowania terminéw
wypowiedzenia tj. w trybie natychmiastowym.

. Wynajmujacy powiadamia Najemce o planowanej kontroli lokalu z 2-dniowym
wyprzedzeniem.

. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za zwigzane z realizacjg niniejszej umowy
nieszczgsliwe wypadki oraz kradzieze mienia Najemcy, szkody poniesione przez Najemce
lub osoby trzecie, ani za naruszenie jakichkolwiek praw os6b trzecich.

§6
Strony zgodnie ustalaja, ze w okresie obowigzywania umowy Najemca zobowigzany jest
wobec Wynajmujacego do:
1) ponoszenia miesigcznych oplat z tytutu czynszu najmu w wysokodci .......... netto
za 1 m® powierzchni uzytkowej tj. 5 Tv.011 L S, netto;
2) miesigcznego partycypowania w kosztach eksploatacii lokalu, proporcjonalnie do calej
powierzchni biurowej w budynku, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, powiekszonej



0 powierzchni¢ uzytkowa lokalu wydzielong z czedci korytarza Wynoszacej

11 675,71 m? - procentowy udziat powierzchni lokalu oraz kosztéw eksploatacyjnych

obiektu wynosi 0,20 % (szacunkowe koszty eksploatacji lokalu wynosza 3 000,00 zt

netto);

3) ponoszenia miesiecznych oplat z tytulu dostawy energii elektrycznej oraz dostawy
zimnej i cieplej wody wraz z odprowadzaniem $ciekéw na podstawie wskazan
podlicznikow;

4) ponoszenia miesi¢cznych oplat z tytutu rozméw telefonicznych zgodnie z wydrukiem
rozmow z centrali telefonicznej Wynajmujacego (w przypadku korzystania z tej
ustugi);

5) miesigcznego partycypowania w kosztach optat abonamentowych dotyczacych dostepu
do telefonii stacjonarnej za posrednictwem centrali telefonicznej Wynajmujacego
W proporcji wynikajacej z wykorzystywanego 1 numeru telefonu w stosunku do
ogllnej liczby numeréw telefonicznych obstugiwanych przez centrale telefoniczng
DUW, wynoszacg 1 000 numerdw.

Wskaznik partycypacji Najemcy wynosi 0,10 % (w przypadku korzystania z tej ushugi

- szacunkowe koszty optaty abonamentowej wynoszg 6,00 zl netto).

6) Wskazana w ust. 1 kwota czynszu ulega zmniejszeniu o 50% za dni, w kt6rych
Najemca nie mial mozliwosci obstugi klientéw zewngtrznych, jezeli sytuacja wystgpila
z przyczyn niezaleznych od Najemcy.

Strony zgodnie ustalajg, ze Najemca zobowigzuje si¢ do miesigcznego ponoszenia optat

z tytulu podatku od nieruchomosci za wynajmowany lokal wg nastepujacego schematu,

wynikajgcego z deklaracji na podatek od nieruchomosci:

1) ,,Za grunty pozostale, w tym zajete na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci
pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego” - zgodnie
z proporcjonalnym udziatem powierzchni lokalu do calej powierzchni uzytkowe;j
w budynku DUW (20 777,85 m?).

Udzial ten wynosi 0,11 %.

2) .Za budynki lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
oraz budynki mieszkalne lub ich czeici zajete na prowadzenie dzialalnoci
gospodarczej” — zgodnie z powierzchnia lokalu pomnozong przez aktualnie
obowigzujacg stawke za 1m? powierzchni przeznaczone] na prowadzenie
dziatalnosci z tego tytuhu.”

. Do kwot wynikajacych z ust. 1 i 2 bedzie doliczany podatek VAT w wysokosci

wynikajgcej z aktualnie obowigzujacych przepis6w prawa.

. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1i 2, Najemca regulowat bedzie na podstawie otrzymanych

faktur VAT, przelewem, w terminie do 21 dni od dnia prawidlowo wystawionej

faktury VAT.

. Nieuregulowanie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, w ustalonym terminie

spowoduje naliczenie odsetek ustawowych za kazdy rozpoczety dzieh opdznienia.

. Strony wustalaja, Ze terminem zaplaty jest dzieh uznania rachunku bankowego

Wynajmujgcego.

. Stawka czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, waloryzowana bedzie corocznie,



ze skutkiem na dzien 1 stycznia kazdego kolejnego roku, o srednioroczny wskaznik cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem w stosunku do roku poprzedniego, ogtaszany
w Komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Zmiana ta dokonywana bedzie
automatycznie, bez koniecznosci sporzadzania aneksu do umowy.
8. Do kosztow eksploatacji, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 zalicza sie koszty:

1) dostaw energii cieplnej,

2) zapewnienia dozoru budynku, o ktérym mowa w § 1 ust. 1,

3) ubezpieczenia budynku, o ktérym mowa w § 1 ust. 1,

4) wywozu nieczystosci statych,

5) konserwacji wind i platform dla niepetnosprawnych,

6) przegladu i konserwacji gasnic,

7) odprowadzania $ciekéw opadowych.

§7
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 23 listopada 2020 r. do dnia 23
listopada 2023 r.
2. Opfaty, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 i 2, naliczane bedg od dnia protokolarnego
przekazania lokalu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2.

§8

1. Zgodnie z art. 46 ust. 3 ustawy z dnia 21.08.1997 1. o gospodarce nieruchomosciami
(. DzU. z 2020 r. poz. 65) wygasniecie trwalego zarzadu przystugujacego
Dolnoslgskiemu Urzedowi Wojewédzkiemu we Wroclawiu do nieruchomodci
wymienionej w § 1 ust. 1 umowy jest rownoznaczne z wypowiedzeniem niniejszej umowy
z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia. Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za skutki zakoriczenia najmu z tego tytutu.

2. Jezeli po zakoficzeniu najmu Najemca nie oprozni i nie opusci lokalu w terminie, o ktérym
mowa w § 4 pkt. 9 zostanie obcigzony przez Wynajmujgcego kosztami z tytutu
wynagrodzenia za korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci 400,00 zt netto
za kazdy rozpoczety dziefi uzytkowania lokalu bez tytutu prawnego.

§9

1. Najemca zobowigzuje si¢ do wplaty na rzecz Wynajmujacego kaucji zabezpieczajacej
na poczet zaspokojenia potencjalnych przyszlych roszczen w wysokosci 10 000,00 zt
(stownie: dziesigé tysigcy ztotych 00/100). Wplate nalezy dokonaé w terminie do 10 dni
od dnia podpisania niniejszej umowy na rachunek sum depozytowych Wynajmujacego:
NBP 311010 1674 0000 7113 9120 0000.

W przypadku braku wptaty w wyznaczonym terminie Wynajmujacemu przystuguje prawo
wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

2. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo zaspokojenia z kaucji wskazanej w ust. 1 roszczen
z tytuhu najmu lokalu, w szczegélnoscei z tytutu zalegtosci czynszowych oraz pozostatych
kosztow wskazanych w § 6, a takze z tytulu korzystania z lokalu bez tytutu prawnego,
o ktérym mowa w § 8 ust. 3.



3. Po ustaleniu przez Wynajmujgcego braku jakichkolwiek zobowiazan ze strony Najemcy
z tytulu najmu lokalu po jego zakoAczeniu oraz po opréznieniu, opuszczeniu
1 protokolarnym wydaniu lokalu, Wynajmujacy zwréci wptacona kaucje w terminie do 14
dni roboczych od dnia wezwania przez Najemce.

§10

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowania przepisy Kodeksu
Cywilnego.

2. W przypadku bezskutecznego wyczerpania drogi postepowania polubownego, potencjalne
spory rozstrzyga¢ bedzie sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

3. W czasie trwania niniejszej umowy strony zobowiazujg sie informowaé o zmianach
swoich adresow do korespondencji pod rygorem jej pozostawienia pod adresem
wskazanym we wstepie umowy ze skutkiem prawidlowego doreczenia.

4. Wszelkie zmiany warunkéw umowy wymagaja, pod rygorem niewaznosci, formy
pisemnej w postaci aneksu do umowy podpisanego przez obie strony.

§11

Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



