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Cele, zadania i kierunki polityki przestrzennej gminy

Gtéwnym celem studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dilugoleka jest okreslenie polityki przestrzennej gminy z uwzglednieniem elementéw
srodowiska przyrodniczego, uwarunkowan spoteczno — gospodarczych oraz potrzeb
rozwojowych mieszkancéw gminy.

Polityka przestrzenna gminy stanowi jeden zelementéw catego procesu rozwoju
gospodarczego jednostki samorzadu terytorialnego. Dlatego tez cele polityki przestrzennej
gminy Diugoteka powinny by¢ zbiezne z celami okreslonymi w dokumentach strategicznych

obejmujgcych gmine Diugoteka.

Zgodnie z zatozeniami do strategii rozwoju gminy, gtéwne zadania polityki przestrzennej

gminy Dilugoteka mozna sformutowaé nastepujgco:

e regulacja procesow inwestycyjnych zwigzanych z migracjami ludnosci z miasta
Wroctawia,

e przygotowanie terendw inwestycyjnych wcelu pozyskania strategicznych
inwestorow - wejsécie na teren gminy inwestorow strategicznych z duzym potencjatem
kapitatowo-rynkowym, zapewniajgcych stabilne miejsca pracy w sferze produkcyjnej;

e przygotowanie terendéw inwestycyjnych dla rozwoju stabilnego inowoczesnego
sektora tzw. matych i srednich przedsiebiorstw,

e kreowanie lokalnych przestrzeni publicznych przyspieszajgcych integracje gminnej
spotecznosci lokalne;j,

e zabezpieczenie rezerw terenowych pod budowe bezpiecznych i nowoczesnych drég
o wysokich parametrach technicznych,

e petne zwodociggowanie gminy;

o uporzgdkowanie gospodarki wodno-Sciekowej — zapewnienie oczyszczania
wszystkich Sciekdbw wytwarzanych na terenie gminy oraz bezpieczny rozwdj
gospodarki osadowej. Rozwdj sieci wodociggowej, budowa nowych stacji uzdatniania
wody,

e modernizacja sieci elektroenergetycznej - zapewnienie dostaw energii elektrycznej
w petni zabezpieczajgcej potrzeby mieszkancéw jak i potencjalnych inwestorow;
zbudowanie  nowoczesnej, o niskim  stopniu  awaryjnosci  infrastruktury

elektroenergetyczne;j,

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 4
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e rozwoj sieci gazowej- zbudowanie kompleksowej przewodowej sieci gazowej,
odpowiadajgcej potrzebom gospodarstw domowych i potencjalnych inwestoréw;

e przygotowanie terenow rekreacyjnych dla rozwoju bazy turystycznej irekreacyjnej
odpowiadajgcej potrzebom turystki weekendowe;j i agroturystyki,

e wspieranie rozwoju konkurencyjnego i ekologicznego rolnictwa, ukierunkowanego na
potrzeby rynku aglomeracji wroctawskiej poprzez ochrone gleb klas I-llI
w lokalizacjach o optymalnych warunkach dla rozwoju rolnictwa,

o kreowanie pozytywnego dla mieszkancéw, inwestorow i turystow wizerunku gminy
oraz podejmowanie strategicznych inwestycji w sferze produkgciji, tworzacych stabilne

miejsca pracy.

Analiza istniejgcych uwarunkowan rozwoju gminy, aw szczegoélnosci jej obecnego
zagospodarowania przestrzennego, sytuacji spoteczno — ekonomicznej, wyposazenia
w infrastrukture techniczng wykazuje potrzebe aktualizacji polityki przestrzennej gminy
realizowanej przez czes¢ kierunkowg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Aktualizacja pozwoli na utrzymanie dynamicznego tempa rozwoju

gospodarczego gminy oraz przyczyni sie do poprawy jakosci zycia jej mieszkancéw.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 5
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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

1.1. Wytyczne projektowe

1. W obszarach wszystkich stref, stosownie do potrzeb mieszkancéw gminy dopuszcza
sie mozliwosc realizacji inwestycji celu publicznego takich jak:

e wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie
tych drég, obiektéw i urzgdzen transportu publicznego (w tym tras rowerowych),

e wydzielenie gruntow pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

e budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzgdzeh stuzgcych
do przesylania plyndw, pary, gazéw ienergii elektrycznej niskiego
i Sredniego napiecia, a takze innych obiektow iurzgdzeh niezbednych do
korzystania z tych przewododw i urzgdzen;

e budowa i utrzymywanie publicznych obiektow, urzadzeh i sieci stuzacych do
zaopatrzenia ludnosci w wode,

e budowa i utrzymywanie publicznych obiektow, urzadzen i sieci stuzgcych do
przesytania, oczyszczania, odprowadzania sciekow oraz prowadzenia gospodarki
osadowej

e budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzgcych ochronie Srodowiska,
zbiornikow i innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulaciji
przeptywéw i ochronie przed powodzig, atakze regulacja i utrzymywanie wod
oraz urzadzen melioracji wodnych, bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego;

2. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

o dla wszystkich terenéw wskazanych w studium dopuszcza sie mozliwosé
zachowania dotychczasowego, zagospodarowania terenéw.

o dla wszystkich terenéw wskazanych w studium dopuszcza sie mozliwosé
zachowania dotychczasowego przeznaczenia terenu zgodnego z aktualnymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wedtug stanu na
dzien uchwalenia studium.

3. Tereny komunikacji samochodowej wyznaczono dla drég o klasach technicznych: S,
GP oraz G, weztbw komunikacyjnych i miejsc obstugi podréznych. Granice terenéw
komunikacji samochodowej oznaczono schematycznie iich przebieg moze ulec
zmianie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Niezaleznie od terenow komunikacji samochodowej na rysunku

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 6
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10.

11.

studium oznaczono caty ukfad drogowy gminy Dtugoteka uwzgledniajgcy drogi klas
technicznych: L, Z, G, GP oraz S.

Podane parametry techniczne drég i ulic nalezy traktowac¢ jako docelowe, dopuszcza
sie uwzglednienie istniejgcego zainwestowania jako powodu nie zachowania
parametrow na catym ciggu drogi.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
zachowanie rezerwy terendw pod drogi jak terenow rolnych lub terenow zieleni
naturalne;j.

Wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢, ktérych uzytkowanie bedzie
skutkowac ucigzliwosciami wykraczajgcymi poza teren, do ktorego prowadzacy
dziatalnos¢ ma tytut prawny, spowodowanymi przez: hatas, wibracje, zakidcenia
elektryczne i promieniowanie lub przekroczeniem zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby ponad dopuszczalny poziom okreslony przepisami prawa, z wytgczeniem
systemu komunikacji iinfrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu

publicznego. Wyzej wymieniony zakaz nie dotyczy terendw funkciji aktywnosci

gospodarczej z dopuszczeniem inwestycji uciazliwych (AG2).

Dla wszystkich terenow funkcji aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem inwestycji
ucigzliwych (AG1) dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajgcej funkcji mieszkaniowe;j
zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem badz ztrescig miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych do dnia uchwalenia studium
(studium dopuszcza kontynuacje w nowych MPZP terenéw oznaczonych w planach
oznaczeniem U/MN, MNU, itd.)

Dla terenéw rolnych (R) dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji zabudowy gospodarczej
i hodowlanej wytgcznie zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego uchwalonymi do dnia uchwalenia niniejszego studium.

W ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
doprecyzowanie i zawezenie przeznaczenia terenu — np. uwzglednienie dla czesci
danego obszaru tylko jednego zkierunkéw zagospodarowania dopuszczonych
w studium.

Dla obszaréw oznaczonych na rysunku studium jako ,minimalny obszar zmiany
MPZP” uchwata o przystgpieniu do zmiany MPZP musi obejmowac¢ co najmniej teren
we wskazanych na rysunku granicach. Wyjatek od tej reguty stanowig tereny pod
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inne urzadzenia inwestycji celu
publicznego.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie rowniez korekte wskaznikow podanych

w studium o nie wiecej niz 20%.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 7
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12.W przypadku utraty statusu terenu zamknietego dla catosci lub czesci poligonu
wojskowego zlokalizowanego w obrebie Pasikurowice dopuszcza sie zmiane
przeznaczenia otwartych terendéw na tereny funkcji aktywnosci gospodarczej
z wykluczeniem inwestycji ucigzliwych (AG1)

13. Za zgodne z ustaleniami studium uwaza sie ponadto:

e zalesienie terendw rolnych nie wskazanych w studium do zalesienia
e wprowadzenie zieleni $rédpolnej na terenach rolnych
e realizacje urzadzen sluzgcych zapobieganiu klesce powodzi iurzgdzen
melioracyjnych, prowadzgcych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéw rolnych
i odprowadzania wod deszczowych z terendw zainwestowania.
o realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie
o realizacje stawdw rybnych i zbiornikéw retencyjnych na gruntach rolnych
14. Na obszarze catej gminy zakazuje sie lokalizacji farm wiatrowych oraz biogazowni. Na
obszarze gminy Dtugoteka nie wyznacza sie obszaréw produkcji odnawialnych Zzrodet
energii.
15. Obiekty mieszkaniowe lub mieszkalne o ktérych mowa w dalszej czesci studium, to takie

ktore sg przeznaczone na staty pobyt ludzi.

1.2. Struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy

W oparciu o analize struktury przestrzennej i obecnego zagospodarowania gminy w czesci
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, oraz potencjat terenéw, zdefiniowano

kierunki zagospodarowania dla poszczegdlnych obszarow.

Ze wzgledu na zréznicowang specyfike, obszar gminy podzielono wg obrebéw na trzy

czesci, dla ktorych okreslono osobno kierunki i wskazniki dotyczgce nowej zabudowy.

A. Obreby: Ramiszoéw, Pruszowice, Szczodre, Domaszczyn, Dtugoteka, Mirkow,
Kietczéw, Wilczyce, Kietczowek, Brzezia taka, to tereny wymagajgce w najwiekszym
stopniu  regulacji (ograniczenia) chaotycznie rozlewajgcej sie zabudowy
mieszkaniowej. Z drugiej strony, proponuje sie szereg nowych terendw

przeznaczonych na aktywnos¢ gospodarczg (ustugi, przemyst).

B. Obreby: Siedlec, Godzieszowa, Tokary, Bukowina, Pasikurowice, Bakow, Bierzyce,
Budziwojowice, tosice, Dabrowica, Dobroszéw, Bykéw, Borowa, Kamien, Bielawa,
Piecowice, Sliwice, Pietrzykowice, tozina, obejmujg tereny przeznaczone co do
zasady do kontynuacji istniejgcego zagospodarowania, z uwzglednieniem

rozszerzonej oferty terendw aktywnosci gospodarcze;.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 8
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W poszczegodlnych wsiach przewidziano uzupetnienia terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, w ograniczonym zakresie, w celu uporzadkowania struktury zabudowy

i uczytelnienia granic osrodkéw.

C. Obreby: Krakowiany, Wegrow, Skata, Zaprezyn, Kepa, Jaksonowice, Michatowice,
Januszkowice, Stepin, Rakow, Ole$niczka, Katna, to tereny, ktére wskazano do
ochrony waloréw krajobrazowych | historycznej struktury zabudowy, co skutkowac
bedzie najwiekszym w stosunku do pozostatych obszaréw ograniczeniem nowej

zabudowy.

W ramach tych obrebéw dokonano niewielkich korekt granic terenéw wskazanych
pod zabudowe, uzupetniajgc oczywiste luki iuczytelniajgc granice, jednak przy

zachowaniu zasady minimalizacji obszarow zabudowy.

Biorgc pod uwage obiektywny, trwajgcy caty czas proces migracji ludnoéci z miasta Wroctaw,
w aspekcie zabudowy mieszkaniowej koncentrowano sie w duzej mierze na uregulowaniu i —
w pewnym zakresie — ograniczeniu ,rozlewania sie” zabudowy mieszkaniowej. Z drugiej
strony, majgc na uwadze planowane strategiczne kierunki rozwoju gospodarczego gminy
Dilugofeka jak i uwarunkowania lokalizacyjne i komunikacyjne, potozono nacisk na rozwoj
terendw przeznaczonych pod szeroko pojetg aktywnos¢ gospodarczg (ustugi, przemyst,
sktady). Wskazano w szczegodlnosci tereny przeznaczone gtéwnie pod ustugi (z
wykluczeniem zabudowy przemystowej), oraz tereny przeznaczone pod zabudowe

przemystu na ktérych dopuszcza sie réwniez lokalizowanie ustug.

1.3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Ponizej opisano kierunki zagospodarowania wskazane dla poszczegdinych terendw.
W ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
doprecyzowanie i zawezenie przeznaczenia terenu — np. uwzglednienie dla czesci danego
obszaru tylko jednego z kierunkéw zagospodarowania dopuszczonych w studium.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie réwniez korekte wskaznikow podanych

w studium o nie wiecej niz 20%.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 9
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1.3.1. Obszar oznaczony jako ,,obszar pola golfowego”

Teren funkcji sportowo — rekreacyjnej oraz tereny funkcji aktywnosci gospodarczej
z wykluczeniem inwestycji ucigzliwych potozone w potudniowej czesci obrebu ,Brzezia
tagka”, w granicach obszaru Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Lasy
Gredzinskie” (PLH0020081) dodatkowo oznaczono jako ,obszar pola golowego”. Na
obszarze tym dopuszcza sie jedynie lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych z obstugg
pola golfowego. Za zgodne z wiodgca funkcjg terendw uznaje sie lokalizacje nieucigzliwych
obiektow ustugowych i sportowo-rekreacyjnych z wykluczeniem trwatej zabudowy. Zakazuje
sie utrudniania sptywu wodd, trwatego zmieniania stosunkow wodnych i pogorszania stanu
Srodowiska przyrodniczego, w tym niszczenia siedlisk chronionych w ramach sieci Natura
2000.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 10
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e
k3

1.3.2. Kierunki, parametry i wskazniki

Dla obrebow: Ramiszéw, Pruszowice, Szczodre, Domaszczyn, Dtugoteka, Mirkow,

Kietczéw, Wilczyce, Kielczéwek, Brzezia tagka, ustala sie:

Opis na rysunku Kierunki zagospodarowania Wskazniki
Studium
Tereny funkcji e lokalizacja zabudowy mieszkaniowej | e maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m

mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN1)

jednorodzinnej

o |lokalizacja uzupetniajgcej nieucigzliwej
zabudowy aktywnosci gospodarczych

e dopuszcza sie lokalizacje zabudowy

ustug publicznych - nie dotyczy
obiektow sakralnych

e dopuszcza sie wprowadzanie
réznorodnych form zieleni, terenow
rekreacyjnych, stawow rekreacyjnych
oraz innych  terenébw  czynnych
biologicznie zaréwno na terenach

nowoprojektowanej zabudowy jak ina
terenach zabudowy juz istniejgcej
wprowadzanie zieleni izolacyjnej na
terenach styku zterenami aktywnosci
gospodarczych

e kreowanie  przestrzeni
0 znaczeniu lokalnym
budowa drég dojazdowych i parkingéow
niezbednych do obstugi terenéw
kompleksowe uzbrojenie terenu
w obiekty, urzgdzenia i sieci
infrastruktury technicznej niezbednej do
obstugi terenéw
uwzglednienie
konserwatorskiej,
archeologicznych

publicznych

zasad
w tym

ochrony
stanowisk

powyzej poziomu terenu

e minimalny udziat terenéw biologicznie
czynnych dla dziatki budowlanej: 25%

e minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej:

odla zabudowy szeregowej: 200 m?

odla zabudowy blizniaczej 500 m?

odla zabudowy wolnostojgce;j : 700 m?

e optymalna powierzchnia dziatki
budowlane;j:

odla zabudowy szeregowej: 250 — 400 m?

odla zabudowy blizniaczej 600 — 800 m?

odla zabudowy wolnostojgcej : 1000 —
2000 m?

e minimalne wskazniki parkingowe:

o1 miejsce parkingowe na
mieszkalny

oobiekty handlowe: 2 miejsca parkingowe
na 100 m? powierzchni sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1
miejsce  parkingowe na 100 m?
powierzchni biurowej

e optymalne wskazniki parkingowe:

oobiekty mieszkaniowe: 2 — 2,5 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny

oobiekty handlowe: 2 - 3,5 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni
sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1 -
3 miejsc  parkingowych na 100 m?
powierzchni biurowe;j

1 lokal

Tereny funkcji
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN2)

¢ [okalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

¢ lokalizacja uzupetniajgcej zabudowy
wielorodzinnej — maksymalnie 4 lokale
mieszkalne

¢ lokalizacja uzupetniajgcej nieucigzliwej
zabudowy aktywnos$ci gospodarczych
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
ustug publicznych - nie dotyczy
obiektow sakralnych

dopuszcza sie wprowadzanie
réznorodnych form zieleni, terendw
rekreacyjnych, stawoéw rekreacyjnych
oraz innych  terendw  czynnych
biologicznie zaréwno na terenach
nowoprojektowanej zabudowy jak ina

e maksymalna wysokos$é zabudowy: 12 m
powyzej poziomu terenu

e minimalny udziat terenéw biologicznie
czynnych dla dziatki budowlanej: 25%

e minimalna powierzchnia dziatki
budowlane;j:

odla zabudowy szeregowej: 200 m?

odla zabudowy blizniaczej 500 m?

odla zabudowy wolnostojgce;j : 700 m?

e optymalna powierzchnia dziatki
budowlanej:

odla zabudowy szeregowej: 250 — 400 m?

odla zabudowy blizniaczej 600 — 800 m?

odla zabudowy wolnostojgcej : 1000 —
2000 m?

e minimalne wskazniki parkingowe:

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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terenach zabudowy juz istniejgcej
e wprowadzanie zieleni izolacyjnej na
terenach styku zterenami aktywnosci
gospodarczych

kreowanie  przestrzeni  publicznych
0 znaczeniu lokalnym

budowa drég dojazdowych i parkingéow
niezbednych do obstugi terenéw
kompleksowe uzbrojenie terenu w
obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi
terenéw

uwzglednienie zasad ochrony
konserwatorskiej, wtym  stanowisk
archeologicznych

o1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny (w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym)
02 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny (w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym)

o Obiekty handlowe: 2 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1
miejsce  parkingowe na 100 m
powierzchni biurowej

e optymalne wskazniki parkingowe:

oobiekty mieszkaniowe: 2 — 2,5 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny

o obiekty handlowe: 2 - 3,5 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni
sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1 -
3 miejsc parkingowych na 100 m?
powierzchni biurowej

o obiekty szkolne: 10 - 25 miejsc
parkingowych na 10 izb lekcyjnych

2

Tereny funkcji
mieszkaniowej
jednorodzinnej o
charakterze
rezydencjonalnym
(MN3)

e lokalizacja zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej o] charakterze
rezydencjonalnym
e dopuszcza sie wprowadzanie

réznorodnych form zieleni, terendw
rekreacyjnych, stawoéw rekreacyjnych
oraz innych  terendw  czynnych
biologicznie zaréwno na terenach
nowoprojektowanej zabudowy

e kreowanie  przestrzeni  publicznych
0 znaczeniu lokalnym

budowa drég dojazdowych i parkingéw
niezbednych do obstugi terenéw
kompleksowe uzbrojenie terenu w
obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi
terenow

uwzglednienie zasad ochrony
konserwatorskiej, wtym  stanowisk
archeologicznych

e maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m
powyzej poziomu terenu

e minimalny udziat terendéw biologicznie
czynnych dla dziatki budowlanej: 45%

e minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej: 2000 m?
e optymalna powierzchnia dziatki

budowlanej: 3000 m?

e minimalne wskazniki parkingowe: 2
miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny

Tereny funkcji
aktywnosci
gospodarczej

z wykluczeniem
inwestycji
uciazliwych (AG1)

o |okalizacja zabudowy ustugowe;j

e lokalizacja nieucigzliwej zabudowy
produkcyjnej i sktadowej

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych
funkcji mieszkaniowych oraz
utrzymanie funkcji mieszkaniowych
okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych do dnia uchwalenia
niniejszego studium

wprowadzanie zieleni izolacyjnej na
terenach styku z terenami
mieszkaniowymi

e maksymalna wysokos$é zabudowy: 16 m
powyzej poziomu terenu

e minimalny udziat terendéw biologicznie
czynnych dla dziatki: 10%

e optymalne wskazniki parkingowe:

oobiekty handlowe: 2 - 3,5 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni
sprzedazy

o obiekty handlowe 0 powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m* 3- 4 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni
sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1 -
3 miejsc  parkingowych na 100 m?

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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e dla obszaréw oznaczonych szrafem na
rysunku  studium  dopuszcza @ sie
lokalizacje obiektow handlowych
o powierzchni  sprzedazy  powyzej
2000m?

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
ustug publicznych - nie dotyczy
obiektow sakralnych

budowa drég dojazdowych i parkingéow
niezbednych do obstugi terenéw
kompleksowe uzbrojenie terenu w
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury

o obiekty

oobiekty biurowe,

powierzchni biurowe;j

e minimalne wskazniki parkingowe:
oobiekty

handlowe: 2 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy

handlowe 0 powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? 3 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy

ustugowe,
1 miejsce parkingowe na
powierzchni biurowe;j

urzedy:
100 m’

technicznej niezbednej do obstugi
terenéw
e uwzglednienie zasad ochrony

konserwatorskiej, wtym  stanowisk

archeologicznych
Tereny funkcji e lokalizacja zabudowy produkcyjnej | e maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m
aktywnosci i skladowej (dopuszcza sie lokalizacje powyzej poziomu terenu (dopuszcza sie
gospodarczej inwestycji ucigzliwych) mozliwo$¢ lokalizacji wyzszych obiektow
z dopuszczeniem » lokalizacja zabudowy ustugowej zwigzanych z procesami
inwestycji « dopuszcza sie utrzymanie istniejacych | technologicznym  specyficznymi  dla

uciazliwych (AG2)

funkcji mieszkaniowych oraz
utrzymanie funkcji mieszkaniowych
okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych do dnia uchwalenia
niniejszego studium
e wprowadzanie zieleni
terenach styku
mieszkaniowymi
e dla obszaréw oznaczonych szrafem na
rysunku  studium  dopuszcza @ sie
lokalizacje obiektow handlowych
o powierzchni  sprzedazy  powyzej
2000m®
budowa drég dojazdowych i parkingéow
niezbednych do obstugi terenéw
kompleksowe uzbrojenie terenu w
obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury

izolacyjnej na
z terenami

o obiekty

danej aktywnosci gospodarczej)

e minimalny udziat terenéw biologicznie

czynnych dla dziatki: 5%

e optymalne wskazniki parkingowe:
oobiekty

handlowe: 2- 3,5 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni
sprzedazy

handlowe 0 powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? 3 - 4 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni
sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1 -

3 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni biurowe;j

e minimalne wskazniki parkingowe:
oobiekty

handlowe: 2 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy

technicznej niezbednej do obstugi | oobiekty handlowe 0 powierzchni
terenéw sprzedazy powyzej 2000m* 3 miejsca
« uwzglednienie zasad ochrony | Parkingowe na 100 m? powierzchni
konserwatorskiej, ~wtym stanowisk | Sprzedazy
archeologicznych oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy:
1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni biurowe;j
Tereny funkcji rolno- | e lokalizacja zabudowy produkcyjnej | Nie ustala sie
produkcyjnej (RP) i skladowej zwigzanej z produkcjg rolng
o |okalizacja zabudowy ustugowe;j
zwigzanej z produkcjg rolng
e budowa drég dojazdowych i parkingow
niezbednych do obstugi terenéw
e kompleksowe uzbrojenie terenu w
obiekty, urzagdzenia i sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi
Kierunki zagospodarowania przestrzennego 13
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terenéw
e uwzglednienie zasad ochrony

konserwatorskiej, wtym  stanowisk
archeologicznych

Tereny funkcji ustug
publicznych (UP)

e |okalizacja zabudowy ustug publicznych
takich jak szkoty, internaty, szpitale,
przychodnie, urzedy, zlobki, domy
pomocy spotecznej, placéwki szkolno —
wychowawcze, Swietlice wiejskie, domy
kultury, biblioteki, muzea

e dopuszcza sie lokalizacje ustug kultu

religijnego (sakralnych)

uwzglednienie zasad ochrony

konserwatorskiej, wtym  stanowisk

archeologicznych

e maksymalna wysokos$é zabudowy: 18 m
powyzej poziomu terenu (dopuszcza sie
wprowadzanie  dominant o wigkszej
wysokosci dla obiektéw sakralnych)

e minimalny udziat terendéw biologicznie
czynnych: 25%

e optymalne wskazniki parkingowe:

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1 -
3 miejsc  parkingowych na 100 m?
powierzchni biurowe;j

e minimalne wskazniki parkingowe:

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy:
1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni biurowe;j

Tereny funkcji
urzadzen obstugi
infrastruktury
technicznej (IT)

kontynuacja i uzupetnianie istniejgcej

zabudowy urzgdzen obstugi
infrastruktury technicznej
e mozliwosé lokalizaciji

obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury
inzynieryjnej, z zakresu: zbiorowego
zaopatrzenia w wode, odprowadzania i
oczyszczania  sciekéw,  gospodarki
osadowe;j, hydrografii,
elektroenergetyki, energetyki cieplnej,
gazownictwa, sktadowania iodzysku
i unieszkodliwiania  odpadéw  oraz
telekomunikaciji

Nie ustala sie

Tereny komunikacji
samochodowej (KS)

lokalizacja drég

o lokalizacja weztéw drogowych

o |lokalizacja miejsc obstugi podréznych

i stacji benzynowych

o |okalizacja funkcji bezposrednio
sgsiadujacej (przylegtej) w przypadku
zajecia przez wezet lub droge mniejszej
powierzchni  niz  przewidziano na
rysunku studium

Nie ustala sie

Tereny parku
Szczodre (SZ)

e zachowanie  historycznego  uktadu

przestrzennego

dostosowanie nowej zabudowy do

historycznej kompozycji przestrzennej

e |okalizacja zabudowy ustugowe;j

o |okalizacja urzgdzen sportu i rekreac;ji

o lokalizacja pdl biwakowych i pol
kempingowych

e likwidacja obiektéw

dysharmonizujgcych

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw

matej architektury

e budowa drég dojazdowych
niezbednych do obstugi terenéw

e kompleksowe uzbrojenie terenu w
obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury

e minimalny udziat terendéw biologicznie
czynnych: 40%

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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technicznej niezbednej do obstugi
terenéw

e uwzglednienie zasad ochrony
konserwatorskiej, wtym  stanowisk

archeologicznych

Tereny funkcji
sportowo —
rekreacyjnej (SR)

lokalizacja urzadzeh sportu i rekreacji
lokalizacja pdél biwakowych i pdl

kempingowych

o dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
ustugowej stuzgcej obstudze terenow
rekreacyjno - sportowych oraz $wietlic
wiejskich

o dopuszcza sie lokalizacje obiektow

matej architektury

e minimalny udziat terendéw biologicznie
czynnych: 50%

Tereny funkcji
ogrodéw dziatkowych
(ZD)

lokalizacja i utrzymanie
dziatkowych

e dopuszcza sie lokalizacje obiektow
matej architektury

ogrodow | e minimalny udziat terendéw biologicznie

czynnych: 70%

Tereny funkcji zieleni
urzadzonej (ZU)

lokalizacja parkéw, skwerdw iterenow

rekreacyjnych

e modernizacje istniejgcej irealizacje
nowej zabudowy zwigzanej z funkcjg
terenu

e zachowanie, remont iprzebudowa
istniejgcych obiektow budowlanych

o lokalizacja obiektow matej architektury

e minimalny udziat terenéw biologicznie
czynnych: 50%

Tereny cmentarzy
(zC)

e |okalizacja cmentarzy Nie ustala sie
dopuszcza sie lokalizacje

towarzyszacych obiektéw sakralnych

i pomocniczych stuzgcych obstudze
cmentarza

¢ utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia terenow

e uwzglednienie zasad ochrony

konserwatorskiej

Tereny wéd
powierzchniowych
(w)

e lokalizacja zbiornikéw wodnych Nie ustala sie

¢ tereny wytgczone spod zabudowy

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Tereny laséw (LS)

¢ utrzymanie i bezwzgledna ochrona istniejgcych lasow,

e nowe zalesienia na terenach wskazanych do rozwoju funkcji,

e utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru przyrodniczego laséw, wtym ich funkgciji
glebochronnej, wodochronnej i klimatochronne;j

zagospodarowanie laséw powinno by¢ zgodne z planami urzadzenia lub planami
ochrony

Tereny rolne

z mozliwosciag
realizacji funkcji
zabudowy
zagrodowej (RZ)

¢ kontynuacja funkgiji dla istniejgcych obiektdéw majgcych funkcje inng niz funkcja rolna

e mozliwos¢ lokalizowania zabudowy zagrodowej

e ochrona gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (I-1ll) przed nieuzasadniong zabudowg
oraz niewlasciwymi zabiegami agrotechnicznymi

e wzbogacanie terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami srédpolnymi,
wiatrochronnymi oraz realizacjg zieleni wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz ciekéw
wodnych i woéd powierzchniowych, ktére zapobiegng erozji oraz zanieczyszczeniu
wad oraz gleb

e dopuszcza sie realizacje stawdw rybnych i zbiornikow retencyjnych

e mozliwos¢ lokalizowania zabudowy zagrodowej zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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N
ka

e wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy innej niz zabudowa zagrodowa, obiekty
hodowlane oraz zabudowa stuzgca realizacji celéw publicznych (w tym
telekomunikacyjnych)

e wzdtuz drdég klasy technicznej S, GP, G i Z dopuszcza sie lokalizowanie bilbordéw
i innych nosnikéw reklamowych w pasie 100 m od linii rozgraniczajgcej droge oraz
teren rolny z mozliwoscig realizacji funkcji zabudowy zagrodowej

Dla zabudowy zagrodowej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi

10000 m?

Tereny rolne (R)

¢ kontynuacja funkgiji dla istniejgcych obiektdéw majgcych funkcje inng niz funkcja rolna

e ochrona gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (I-lll) przed nieuzasadniong zabudowg
oraz niewlasciwymi zabiegami agrotechnicznymi

e wzbogacanie terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami srédpolnymi,
wiatrochronnymi oraz realizacjg zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz ciekéw
wodnych i woéd powierzchniowych, ktére zapobiegng erozji oraz zanieczyszczeniu
waod oraz gleb

e wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy innej niz zabudowa stuzaca realizaciji
celow publicznych (w tym telekomunikacyjnych)

e dopuszcza sie realizacje stawdw rybnych i zbiornikow retencyjnych

e wzdtuz drég klasy technicznej S, GP, G i Z dopuszcza sie lokalizowanie bilbordéw
i innych nosnikéw reklamowych w pasie 100 m od linii rozgraniczajgcej droge oraz
teren rolny

Tereny tak i pastwisk
(k)

¢ utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenéw

e kontynuacja funkcji dla istniejgcych obiektéw majgcych funkcje inng niz funkcja tgk
i pastwisk

e ochrona obszaréw zmeliorowanych -
melioracyjnych

e dopuszcza sie realizacje stawdw rybnych i zbiornikow retencyjnych

e wyklucza sie mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy innej niz zabudowa stuzaca realizaciji
celow publicznych (w tym telekomunikacyjnych)

e wzdtuz drdég klasy technicznej S, GP, G i Z dopuszcza sie lokalizowanie bilbordéw
i innych nosnikéw reklamowych w pasie 100 m od linii rozgraniczajgcej droge oraz
teren tgk i pastwisk

utrzymanie w dobrym stanie rowow

Dla obrebéw: Siedlec, Godzieszowa, Tokary,

Bukowina, Pasikurowice, Bakoéw,

Bierzyce, Budziwojowice, tosice, Dabrowica, Dobroszéw, Bykow, Borowa, Kamien,

Bielawa, Piecowice, Sliwice, Pietrzykowice, Lozina, ustala sie:

Opis na rysunku Kierunki zagospodarowania Wskazniki
Studium
Tereny funkcji e lokalizacja zabudowy mieszkaniowej | e maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m

mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN1)

jednorodzinnej
szeregowej

o |lokalizacja uzupetniajgcej nieucigzliwej
zabudowy aktywnosci gospodarczych

e dopuszcza sie lokalizacje zabudowy

Z wytgczeniem

powyzej poziomu terenu

e minimalny udziat terendéw biologicznie
czynnych dla dziatki budowlanej: 25%

e minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej:

ustug publicznych - nie dotyczy | odla zabudowy blizniaczej 400 m?
obiektéw sakralnych odla zabudowy wolnostojacej : 700m?

e dopuszcza sie wprowadzanie | e optymalna powierzchnia dziatki
réznorodnych form zieleni, terenow budowlanej:
rekreacyjnych, stawdw rekreacyjnych | odla zabudowy blizniaczej 400 — 600 m?
oraz innych  terendbw  czynnych | odla zabudowy wolnostojacej : 700 -
biologicznie zaréwno na terenach 2000 m?
nowoprojektowanej zabudowy jak ina | e minimalne wskazniki parkingowe:
terenach zabudowy juz istniejgcej o1 miejsce parkingowe na 1 lokal

e wprowadzanie zieleni izolacyjnej na mieszkalny
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Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka %

terenach styku zterenami aktywnosci
gospodarczych

kreowanie  przestrzeni  publicznych
0 znaczeniu lokalnym

budowa drég dojazdowych i parkingéow
niezbednych do obstugi terenéw
kompleksowe uzbrojenie terenu w
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi
terenéw

uwzglednienie zasad ochrony
konserwatorskiej, wtym  stanowisk
archeologicznych

oobiekty handlowe: 2 miejsca parkingowe
na 100 m? powierzchni sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1
miejsce  parkingowe na 100 m?
powierzchni biurowej

e optymalne wskazniki parkingowe:

oobiekty mieszkaniowe: 1,5 — 2,5 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny

o obiekty handlowe: 2 - 3,5 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni
sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1 -
3 miejsc parkingowych na 100 m?
powierzchni biurowej

Tereny funkcji
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN2)

¢ [okalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z wylgczeniem
szeregowej

o lokalizacja uzupetniajgcej zabudowy
wielorodzinnej - maksymalnie 4 lokale
mieszkalne

e |lokalizacja uzupetniajgcej nieucigzliwej
zabudowy aktywnosci gospodarczych

e dopuszcza sie lokalizacje zabudowy

ustug publicznych - nie dotyczy
obiektow sakralnych
e dopuszcza sie wprowadzanie

réznorodnych form zieleni, terendw
rekreacyjnych, stawoéw rekreacyjnych
oraz innych  terendw  czynnych
biologicznie zaréwno na terenach
nowoprojektowanej zabudowy jak ina
terenach zabudowy juz istniejgcej

e wprowadzanie zieleni izolacyjnej na
terenach styku zterenami aktywnosci
gospodarczych

kreowanie  przestrzeni  publicznych
0 znaczeniu lokalnym

budowa drég dojazdowych i parkingéw
niezbednych do obstugi terenéw
kompleksowe uzbrojenie terenu w
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi
terenow

uwzglednienie zasad ochrony
konserwatorskiej, wtym  stanowisk
archeologicznych

e maksymalna wysokos$é zabudowy: 12 m
powyzej poziomu terenu

e minimalny udziat terendéw biologicznie
czynnych dla dziatki budowlanej: 35%

e minimalna powierzchnia dziatki
budowlane;j:

odla zabudowy blizniaczej 400 m?

odla zabudowy wolnostojgcej : 700m2

e optymalna powierzchnia dziatki
budowlane;j:

odla zabudowy blizniaczej 400 — 600 m?

odla zabudowy wolnostojgcej : 700 —
2000 m?

e minimalne wskazniki parkingowe:

o1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny (w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym)

01,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny (w budynku mieszklanym
wielorodzinnym)

o Obiekty handlowe: 2 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1
miejsce  parkingowe na 100 m?
powierzchni biurowej

e optymalne wskazniki parkingowe:

oobiekty mieszkaniowe: 1,5 — 2,5 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny

oobiekty mieszkaniowe wielorodzinne:
minimum 2 miejsca parkingowe na
1 lokal mieszkalny

oobiekty handlowe: 2 - 3,5 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni
sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1 -
3 miejsc parkingowych na 100 m?
powierzchni biurowe;j

Tereny funkcji
aktywnosci
gospodarczej

z wykluczeniem

o |okalizacja zabudowy ustugowe;j

e lokalizacja nieucigzliwej zabudowy
produkcyjnej i sktadowej

e dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych

e maksymalna wysokos$é zabudowy: 16 m
powyzej poziomu terenu

e minimalny udziat terenéw biologicznie
czynnych dla dziatki: 10%
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Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka %

inwestycji
uciazliwych (AG1)

funkcji mieszkaniowych oraz
utrzymanie funkcji mieszkaniowych
okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych do dnia uchwalenia
niniejszego studium

e wprowadzanie zieleni izolacyjnej na
terenach styku z terenami
mieszkaniowymi

e dla obszaréw oznaczonych szrafem na
rysunku  studium  dopuszcza @ sie
lokalizacje obiektow handlowych
o powierzchni  sprzedazy  powyzej
2000m*

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
ustug publicznych - nie dotyczy
obiektow sakralnych

e budowa drég dojazdowych i parkingdw
niezbednych do obstugi terenéw
kompleksowe uzbrojenie terenu w
obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi

oobiekty

oobiekty

e optymalne wskazniki parkingowe:
o obiekty

handlowe: 2- 3,5 miegjsc
parkingowych na 100 m? powierzchni
sprzedazy

handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m* 3- 4 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni
sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1 -

3 miejsc parkingowych na 100 m?
powierzchni biurowej

e minimalne wskazniki parkingowe:
o obiekty

handlowe: 2 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy

handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m* 3 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy:

1 miejsce parkingowe na 100 m?

powierzchni biurowej

terenow
e uwzglednienie zasad ochrony

konserwatorskiej, wtym  stanowisk

archeologicznych
Tereny funkcji e lokalizacja  zabudowy produkcyjnej | e maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m
aktywnosci i skladowej (dopuszcza sie lokalizacje powyzej poziomu terenu (dopuszcza sie
gospodarczej inwestycji ucigzliwych) mozliwo$¢ lokalizacji wyzszych obiektow
z dopuszczeniem * lokalizacja zabudowy ustugowe; zwigzanych z procesami
inwestycji e wprowadzanie zieleni izolacyjnej na | technologicznym  specyficznymi  dla

uciazliwych (AG2)

terenach styku z terenami
mieszkaniowymi
e dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych
funkcji mieszkaniowych oraz
utrzymanie funkcji mieszkaniowych
okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych do dnia uchwalenia
niniejszego studium
dla obszaréw oznaczonych szrafem na
rysunku  studium  dopuszcza @ sie
lokalizacje obiektow handlowych
o powierzchni  sprzedazy  powyzej
2000m?
budowa drég dojazdowych i parkingéow
niezbednych do obstugi terenéw
kompleksowe uzbrojenie terenu w
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi

terenéw
e uwzglednienie zasad ochrony
konserwatorskiej, wtym  stanowisk

archeologicznych

oobiekty

oobiekty

danej aktywnosci gospodarczej)

e minimalny udziat terenéw biologicznie

czynnych dla dziatki: 5%

e optymalne wskazniki parkingowe:
o obiekty

handlowe: 2- 3,5 miegjsc
parkingowych na 100 m? powierzchni
sprzedazy

handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m* 3- 4 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni
sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1 -

3 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni biurowej

e minimalne wskazniki parkingowe:
o obiekty

handlowe: 2 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy

handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? 3 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy:

1 miejsce parkingowe na 100 m?

powierzchni biurowej
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Tereny funkcji ustug
publicznych (UP)

e |okalizacja zabudowy ustug publicznych
takich jak szkoty, internaty, szpitale,
przychodnie, urzedy, zlobki, domy
pomocy spotecznej, placowki szkolno —
wychowawcze, Swietlice wiejskie, domy
kultury, biblioteki, muzea

e dopuszcza sie lokalizacje ustug kultu

religijnego (sakralnych)

uwzglednienie zasad ochrony

konserwatorskiej, wtym  stanowisk

archeologicznych

e maksymalna wysokos$é zabudowy: 18 m
powyzej poziomu terenu

(dopuszcza sie wprowadzanie dominant

o wiekszej wysokosci dla obiektow

sakralnych)

L]

e minimalny udziat terenéw biologicznie
czynnych: 25%

e optymalne wskazniki parkingowe:

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1 -
3 miejsc  parkingowych na 100 m?
powierzchni biurowe;j

e minimalne wskazniki parkingowe:

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy:
1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni biurowe;j

Tereny funkcji
urzadzen obstugi
infrastruktury
technicznej (IT)

e kontynuacja i uzupetnianie istniejgcej

zabudowy urzgdzen obstugi
infrastruktury technicznej

e mozliwosé lokalizacji obiektéw
,urzadzen i  sieci infrastruktury

inzynieryjnej, z zakresu: zbiorowego
zaopatrzenia w wode, odprowadzania i
oczyszczania  sciekéw,  gospodarki
osadowe;j, hydrografii,
elektroenergetyki, energetyki cieplnej,
gazownictwa, sktadowania iodzysku
i unieszkodliwiania  odpadéw  oraz
telekomunikaciji

po rekultywacji zamknietych sktadowisk
odpadéw tereny zrekultywowane
mozna przeznaczy¢ pod aktywnos$é
gospodarczg, zielen, tereny rekreacyjne

Nie ustala sie

Tereny komunikacji
samochodowej (KS)

lokalizacja drég

o |okalizacja weztéw drogowych

e |okalizacja miejsc obstugi podréznych

i stacji benzynowych

o |okalizacja funkcji bezposrednio
sgsiadujagcej (przylegtej) w przypadku
zajecia przez wezet lub droge mniejszej
powierzchni  niz przewidziano na
rysunku studium

Nie ustala sie

Tereny funkcji
sportowo —
rekreacyjnej (SR)

lokalizacja urzadzeh sportu i rekreacji
lokalizacja pél biwakowych i pdl

kempingowych

o dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
ustugowej stuzgcej obstudze terenow
rekreacyjno - sportowych oraz swietlic
wiejskich

e dopuszcza sie lokalizacje obiektéw

matej architektury

dla obrebu Siedlec dopuszcza sie

lokalizacje parku wiejskiego i funkcji

zieleni urzadzonej

e minimalny udziat terendéw biologicznie
czynnych: 50%
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e
k3

Tereny funkcji zieleni
urzadzonej (ZU)

o |okalizacja parkow, skwerdw iterenéow
rekreacyjnych

e minimalny udziat terenéw biologicznie
czynnych: 50%

e modernizacje istniejgcej irealizacje
nowej zabudowy zwigzanej z funkcja
terenu

e zachowanie, remont iprzebudowa
istniejgcych obiektow budowlanych

o |okalizacja obiektow matej architektury

Tereny cmentarzy
(zC)

¢ |okalizacja cmentarzy Nie ustala sie
e dopuszcza sie lokalizacje

towarzyszacych obiektéw sakralnych

i pomocniczych stuzgcych obstudze
cmentarza

e utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia terenow

e uwzglednienie zasad ochrony

konserwatorskiej

Tereny wéd
powierzchniowych
(w)

e |okalizacja zbiornikéw wodnych Nie ustala sie

o tereny wytgczone spod zabudowy

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Tereny laséw (LS)

¢ utrzymanie i bezwzgledna ochrona istniejgcych lasow,

e nowe zalesienia na terenach wskazanych do rozwoju funkcji,

e utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru przyrodniczego laséw, wtym ich funkciji
glebochronnej, wodochronne;j i klimatochronnej

zagospodarowanie laséw powinno by¢ zgodne z planami urzadzenia lub planami
ochrony

Tereny rolne

z mozliwoscia
realizacji funkcji
zabudowy
zagrodowej (RZ)

¢ kontynuacja funkgiji dla istniejgcych obiektow majgcych funkcje inng niz funkcja rolna

e mozliwos¢ lokalizowania zabudowy zagrodowej

e ochrona gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (I-1ll) przed nieuzasadniong zabudowg
oraz niewlasciwymi zabiegami agrotechnicznymi

e wzbogacanie terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami srédpolnymi,
wiatrochronnymi oraz realizacjg zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz ciekéw
wodnych i wdd powierzchniowych, ktére zapobiegng erozji oraz zanieczyszczeniu
waod oraz gleb

e dopuszcza sie realizacje stawdw rybnych i zbiornikdw retencyjnych

e mozliwos¢ lokalizowania zabudowy zagrodowej zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

e wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy innej niz zabudowa zagrodowa, obiekty
hodowlane oraz zabudowa stuzgca realizacji celéw publicznych (w tym
telekomunikacyjnych)

e wzdtuz drdég klasy technicznej S, GP, G i Z dopuszcza sie lokalizowanie bilbordéw
i innych nosnikéw reklamowych w pasie 100 m od linii rozgraniczajgcej droge oraz
teren rolny z mozliwoscig realizacji funkcji zabudowy zagrodowej

Dla zabzudowy zagrodowej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi

4000 m

Tereny rolne (R)

¢ kontynuacja funkgiji dla istniejgcych obiektdéw majgcych funkcje inng niz funkcja rolna

e ochrona gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (I-lll) przed nieuzasadniong zabudowg
oraz niewtasciwymi zabiegami agrotechnicznymi

e wzbogacanie terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami srédpolnymi,
wiatrochronnymi oraz realizacjg zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz ciekéw
wodnych i woéd powierzchniowych, ktére zapobiegng erozji oraz zanieczyszczeniu
waod oraz gleb

e wyklucza sie mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy innej niz zabudowa stuzaca realizaciji
celéw publicznych (w tym telekomunikacyjnych)

e dopuszcza sie realizacje stawdw rybnych i zbiornikow retencyjnych
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e
k3

e wzdtuz drég klasy technicznej S, GP, G i Z dopuszcza sie lokalizowanie bilbordéw
i innych nosnikéw reklamowych w pasie 100 m od linii rozgraniczajgcej droge oraz

teren rolny

Tereny tak i pastwisk
(k)

¢ utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenéw
e kontynuacja funkcji dla istniejgcych obiektéw majgcych funkcje inng niz funkcja tak

i pastwisk
e ochrona obszaréw zmeliorowanych
melioracyjnych

utrzymanie w dobrym stanie rowow

e dopuszcza sie realizacje stawdw rybnych i zbiornikdw retencyjnych

e wyklucza sie mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy innej niz zabudowa stuzgca realizaciji
celéw publicznych (w tym telekomunikacyjnych)

e wzdtuz drég klasy technicznej S, GP, G i Z dopuszcza sie lokalizowanie bilbordéw
i innych nos$nikéw reklamowych w pasie 100 m od linii rozgraniczajgcej droge oraz

teren tgk i pastwisk

Dla obrebow:

Krakowiany,

Wegréow, Skala,

Zaprezyn,

Kepa, Jaksonowice,

Michatowice, Januszkowice, Stepin, Rakéw, Olesniczka, Katna, ustala sie:

Opis na rysunku Kierunki zagospodarowania Wskazniki
Studium
Tereny funkgcji e lokalizacja zabudowy mieszkaniowej | e maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m

mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN1)

jednorodzinne;j,
zabudowy szeregowej

z wylgczeniem

e [okalizacja  zabudowy  zagrodowej
z wykluczeniem  lokalizacji  nowych
obiektébw  hodowlanych o obsadzie
powyzej 4 duzych jednostek

przeliczeniowych inwentarza
o |lokalizacja uzupetniajgcej nieucigzliwej
zabudowy aktywnosci gospodarczych
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy

ustug publicznych - nie dotyczy
obiektow sakralnych

e dopuszcza sie wprowadzanie
réznorodnych form zieleni, terenow
rekreacyjnych, stawoéw rekreacyjnych
oraz innych  terendw  czynnych
biologicznie zaréwno na terenach

nowoprojektowanej zabudowy jak ina
terenach zabudowy juz istniejgcej
wprowadzanie zieleni izolacyjnej na
terenach styku zterenami aktywnosci
gospodarczych

e kreowanie  przestrzeni
0 znaczeniu lokalnym
budowa drég dojazdowych i parkingéw
niezbednych do obstugi terenéw
kompleksowe uzbrojenie terenu w
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury

publicznych

technicznej niezbednej do obstugi
terenow

e uwzglednienie zasad ochrony
konserwatorskiej, wtym  stanowisk

archeologicznych

powyzej poziomu terenu (w przypadku
potozenia na obiektu na stoku wysokos$¢
mierzona od strony przystokowe;j)

e minimalny udziat terenéw biologicznie
czynnych dla dziatki budowlanej: 35%

e minimalna powierzchnia dziatki
budowlane;j:

odla zabudowy blizniaczej 400 m?

odla zabudowy wolnostojacej : 700m?

e optymalna powierzchnia dziatki
budowlanej:

odla zabudowy blizniaczej 400 — 600 m?

odla zabudowy wolnostojgcej : 700 —
2000 m?

e minimalne wskazniki parkingowe:

o1 miejsce parkingowe na 1 lokal

mieszkalny

oobiekty handlowe: 2 miejsca parkingowe
na 100 m? powierzchni sprzedazy
oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1
miejsce  parkingowe na 100 m?
powierzchni biurowej

e optymalne wskazniki parkingowe:
oobiekty mieszkaniowe: 1— 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny

o obiekty handlowe: 2 - 3,5 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni
sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1 -
3 miejsc  parkingowych na 100 m?
powierzchni biurowej

Tereny funkcji

e lokalizacja zabudowy mieszkaniowej

e maksymalna wysokosé zabudowy: 12 m
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mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN2)

jednorodzinnej, z wylgczeniem
zabudowy szeregowe;j

lokalizacja uzupetniajgcej zabudowy
wielorodzinnej - maksymalnie 4 lokale
mieszkalne

lokalizacja uzupetniajgcej nieucigzliwej
zabudowy aktywnosci gospodarczych
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy

ustug publicznych - nie dotyczy
obiektow sakralnych
dopuszcza sie wprowadzanie

réznorodnych form zieleni, terendéw
rekreacyjnych, stawoéw rekreacyjnych
oraz innych  terendw  czynnych
biologicznie zarébwno na terenach
nowoprojektowanej zabudowy jak ina
terenach zabudowy juz istniejgcej
wprowadzanie zieleni izolacyjnej na
terenach styku zterenami aktywnosci
gospodarczych

kreowanie  przestrzeni  publicznych
0 znaczeniu lokalnym

budowa drég dojazdowych i parkingéw
niezbednych do obstugi terenéw
kompleksowe uzbrojenie terenu w
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi
terenow

uwzglednienie zasad ochrony
konserwatorskiej, wtym  stanowisk
archeologicznych

powyzej poziomu terenu (w przypadku
potozenia na obiektu na stoku wysokos$¢é
mierzona od strony przystokowe;j)

e minimalny udziat terendéw biologicznie
czynnych dla dziatki budowlanej: 35%

e minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej:

odla zabudowy blizniaczej 400 m?

odla zabudowy wolnostojacej : 700m?

e optymalna powierzchnia dziatki
budowlane;j:

odla zabudowy blizniaczej 400 — 600 m?

odla zabudowy wolnostojgcej : 700 —
2000 m?

e minimalne wskazniki parkingowe:

o1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny (w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym)

01,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny (w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym)

o Obiekty handlowe: 2 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1
miejsce  parkingowe na 100 m?
powierzchni biurowe

e optymalne wskazniki parkingowe:

oobiekty mieszkaniowe: 1 - 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny

oobiekty mieszkaniowe wielorodzinne:
minimum 1,5 miejsca parkingowe na
1 lokal mieszkalny

o obiekty handlowe: 2 - 3,5 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni
sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1 -
3 miejsc  parkingowych na 100 m?
powierzchni biurowej

Tereny funkcji
aktywnosci
gospodarczej

z wykluczeniem
inwestycji
uciazliwych (AG1)

lokalizacja zabudowy ustugowej
lokalizacja  nieucigzliwej  zabudowy
produkcyjnej i sktadowej

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych
funkcji mieszkaniowych oraz
utrzymanie funkcji mieszkaniowych
okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych do dnia uchwalenia
niniejszego studium

wprowadzanie zieleni izolacyjnej na
terenach styku z terenami
mieszkaniowymi

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
ustug publicznych

budowa drég dojazdowych i parkingéow
niezbednych do obstugi terenéw

e maksymalna wysokos$é zabudowy: 12 m
powyzej poziomu terenu (w przypadku
potozenia na obiektu na stoku wysokos$¢é
mierzona od strony przystokowe;j)

e minimalny udziat terenéw biologicznie
czynnych dla dziatki: 20%

e minimalne wskazniki parkingowe:

oobiekty handlowe: 2 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy:
1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni biurowe;j

¢ optymalne wskazniki parkingowe:

oobiekty handlowe: 2 - 3,5 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni
sprzedazy
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e kompleksowe uzbrojenie terenu w
obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi
terenow

uwzglednienie zasad ochrony
konserwatorskiej, wtym  stanowisk
archeologicznych

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1 -
3 miejsc parkingowych na 100 m?
powierzchni biurowej

Tereny funkcji
aktywnosci
gospodarczej

z dopuszczeniem
inwestycji
uciazliwych (AG2)

e lokalizacja zabudowy produkcyjnej
i skladowej (dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji ucigzliwych)

¢ |okalizacja zabudowy ustugowej
wprowadzanie zieleni izolacyjnej na
terenach styku z terenami
mieszkaniowymi
e dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych
funkcji mieszkaniowych oraz
utrzymanie funkcji mieszkaniowych
okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych do dnia uchwalenia
niniejszego studium

dla obszaréw oznaczonych szrafem na

rysunku  studium  dopuszcza @ sie

lokalizacje obiektow handlowych

o powierzchni  sprzedazy  powyzej

2000m?

budowa drég dojazdowych i parkingéw

niezbednych do obstugi terenéw

kompleksowe uzbrojenie terenu w

obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury

technicznej niezbednej do obstugi
terenow

e uwzglednienie zasad ochrony
konserwatorskiej, wtym  stanowisk
archeologicznych

e maksymalna wysokosé zabudowy: 12 m
powyzej poziomu terenu (dopuszcza sie
mozliwo$¢ lokalizacji wyzszych obiektow

zwigzanych Z procesami
technologicznym  specyficznymi  dla
danej aktywnosci gospodarcze;.

W przypadku potfozenia na obiektu na
stoku wysokos¢ mierzona od strony
przystokowej)

e minimalny udziat terenéw biologicznie
czynnych dla dziatki: 10%

e optymalne wskazniki parkingowe:

oobiekty handlowe: 2 - 3,5 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni
sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1 -
3 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni biurowe;j

e minimalne wskazniki parkingowe:

oobiekty handlowe: 2 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy:
1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni biurowe;j

Tereny funkcji ustug
publicznych (UP)

e |okalizacja zabudowy ustug publicznych
takich jak szkoty, internaty, szpitale,
przychodnie, urzedy, ztobki, domy
pomocy spotecznej, placowki szkolno —
wychowawcze, Swietlice wiejskie, domy
kultury, biblioteki, muzea

dopuszcza sie lokalizacje ustug kultu
religijnego (sakralnych)

uwzglednienie zasad ochrony
konserwatorskiej, wtym  stanowisk
archeologicznych

e maksymalna wysokos$é zabudowy: 18 m
powyzej poziomu terenu (w przypadku
pofozenia na obiektu na stoku wysokos$¢
mierzona od strony przystokowe;j)

e dopuszcza sie wprowadzanie dominant
o wiekszej wysokosci dla obiektéw
sakralnych

e minimalny udziat terenéw biologicznie
czynnych: 25%

e optymalne wskazniki parkingowe:

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy: 1 -
3 miejsc  parkingowych na 100 m?
powierzchni biurowe;j

e minimalne wskazniki parkingowe:

oobiekty biurowe, ustugowe, urzedy:
1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni biurowe;j

Tereny funkcji
urzadzen obstugi
infrastruktury

kontynuacja i uzupetnianie istniejgcej
zabudowy urzgdzen obstugi
infrastruktury technicznej

Nie ustala sie
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technicznej (IT)

e mozliwosé lokalizacji obiektéw
,urzadzen i  sieci infrastruktury
inzynieryjnej, z zakresu: zbiorowego
zaopatrzenia w wode, odprowadzania i
oczyszczania  Sciekéw, gospodarki
osadowe;j, hydrografii,
elektroenergetyki, energetyki cieplnej,
gazownictwa, sktadowania iodzysku
i unieszkodliwiania  odpadéw  oraz
telekomunikac;ji

Tereny eksploatacji
surowcow
naturalnych (PG)

e eksploatacja surowcéw naturalnych ze
26z surowcow naturalnych

e po zakonczeniu eksploatacji zt6z
dopuszcza sie rekultywacje terenéw
gorniczych poprzez zalesienie,
utworzenie zbiornika wodnego lub
wykreowanie terendw rekreacyjno -
sportowych (funkcje mogg  sie
uzupetniac)

dla linii elektroenergetycznych 400kV
Pasikurowice — Dobrzeh oraz 110kV
Pasikurowice — Olesnica wyznacza sie
w ziozu  kopaliny filar  ochronny.
Proponuje sie aby szeroko$¢ filara
ochronnego odpowiadata szerokosci

pasow technologicznych wyzej
wymienionych linii. Na etapie
sporzgdzania miejscowych planu
zagospodarowania przestrzennego
terenédw gorniczych mozliwa jest
modyfikacja szerokosci filara
ochronnego.

Nie ustala sie

Tereny komunikacji
samochodowej (KS)

lokalizacja drég

lokalizacja weztéw drogowych
lokalizacja miejsc obstugi podréznych
i stacji benzynowych

lokalizacja funkcji bezposrednio
sgsiadujgce (przylegtej)j w przypadku
zajecia przez wezet lub droge mniejszej
powierzchni  niz przewidziano na
rysunku studium

Nie ustala sie

Tereny funkcji
ustugowo —
rekreacyjnej (UR)

lokalizacja urzadzen sportu i rekreaciji
lokalizacja pol  biwakowych i pdl
kempingowych

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
ustugowe;j

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
matej architektury

budowa drég dojazdowych
niezbednych do obstugi terenéw
kompleksowe uzbrojenie terenu w
obiekty, urzagdzenia i sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi
terenéw

e uwzglednienie zasad ochrony
konserwatorskiej, wtym  stanowisk

e minimalny udziat terendéw biologicznie
czynnych: 40%
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e
k3

archeologicznych

Tereny funkcji
sportowo —
rekreacyjnej (SR)

o |okalizacja urzgdzen sportu i rekreac;ji

e lokalizacja pdl biwakowych i pol
kempingowych

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
ustugowej stuzgcej obstudze terendw
rekreacyjno - sportowych oraz $wietlic
wiejskich

e minimalny udziat terendéw biologicznie
czynnych: 50%

e dopuszcza sie lokalizacje obiektow
matej architektury
Tereny funkcji o lokalizacja i utrzymanie  ogrodéw | e minimalny udziat terenéw biologicznie
ogrodoéw dziatkowych dziatkowych czynnych: 70%
(ZD) e dopuszcza sie lokalizacje obiektow

matej architektury

Tereny funkcji zieleni
urzadzonej (ZU)

lokalizacja parkéw, skweréw i terenow
rekreacyjnych

e modernizacje istniejgcej irealizacje
nowej zabudowy zwigzanej z funkcjg
terenu

zachowanie, remont iprzebudowa
istniejgcych obiektow budowlanych

o lokalizacja obiektow matej architektury

e minimalny udziat terendéw biologicznie
czynnych: 50%

Tereny cmentarzy
(zC)

o |okalizacja cmentarzy Nie ustala sie

e dopuszcza sie lokalizacje cmentarzy

dla zwierzat

e dopuszcza sie lokalizacje
towarzyszacych obiektéw sakralnych
i pomocniczych stuzgcych obstudze
cmentarza

¢ utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia terenow

e uwzglednienie zasad ochrony

konserwatorskiej

Tereny wéd
powierzchniowych
(w)

e lokalizacja zbiornikéw wodnych Nie ustala sie

¢ tereny wytgczone spod zabudowy

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Tereny laséw (LS)

¢ utrzymanie i bezwzgledna ochrona istniejgcych lasow,

e nowe zalesienia na terenach wskazanych do rozwoju funkcji,

e utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru przyrodniczego laséw, wtym ich funkgciji
glebochronnej, wodochronnej i klimatochronne;j

zagospodarowanie laséw powinno by¢ zgodne z planami urzadzenia lub planami
ochrony

Tereny rolne

z mozliwosciag
realizacji funkcji
zabudowy
zagrodowej (RZ)

¢ kontynuacja funkgiji dla istniejgcych obiektow majgcych funkcje inng niz funkcja rolna

e mozliwos¢ lokalizowania zabudowy zagrodowej

e ochrona gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (I-lll) przed nieuzasadniong zabudowg
oraz niewlasciwymi zabiegami agrotechnicznymi

e wzbogacanie terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami srédpolnymi,
wiatrochronnymi oraz realizacjg zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz ciekéw
wodnych i woéd powierzchniowych, ktére zapobiegng erozji oraz zanieczyszczeniu
waod oraz gleb

e dopuszcza sie realizacje stawdw rybnych i zbiornikow retencyjnych

e mozliwos¢ lokalizowania zabudowy zagrodowej zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

e wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy innej niz zabudowa zagrodowa, obiekty
hodowlane oraz zabudowa stuzgca realizacji celéw publicznych (w tym
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telekomunikacyjnych)

e wzdtuz drég klasy technicznej S, GP, G i Z dopuszcza sie lokalizowanie bilbordéw
i innych nos$nikéw reklamowych w pasie 100 m od linii rozgraniczajgcej droge oraz
teren rolny z mozliwoscig realizacji funkcji zabudowy zagrodowej

Dla zabudowy zagrodowej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi

1500 m®

Tereny rolne (R)

¢ kontynuacja funkgiji dla istniejgcych obiektow majgcych funkcje inng niz funkcja rolna

e ochrona gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (I-1ll) przed nieuzasadniong zabudowg
oraz niewlasciwymi zabiegami agrotechnicznymi

e wzbogacanie terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami srédpolnymi,
wiatrochronnymi oraz realizacjg zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz ciekéw
wodnych i wdd powierzchniowych, ktére zapobiegng erozji oraz zanieczyszczeniu
wod oraz gleb

e wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy innej niz zabudowa stuzagca realizaciji
celow publicznych (w tym telekomunikacyjnych)

e dopuszcza sie realizacje stawdw rybnych i zbiornikdw retencyjnych

e wzdtuz drég klasy technicznej S, GP, G i Z dopuszcza sie lokalizowanie bilbordéw
i innych nosnikéw reklamowych w pasie 100 m od linii rozgraniczajgcej droge oraz
teren rolny

Tereny tak i pastwisk
(k)

¢ utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenéw

e kontynuacja funkcji dla istniejgcych obiektéw majgcych funkcje inng niz funkcja tak
i pastwisk

e ochrona obszaréw zmeliorowanych — utrzymanie w dobrym stanie rowdéw
melioracyjnych

e dopuszcza sie realizacje stawdw rybnych i zbiornikdw retencyjnych

e wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy innej niz zabudowa stuzaca realizaciji
celow publicznych (w tym telekomunikacyjnych)

e wzdtuz drdég klasy technicznej S, GP, G i Z dopuszcza sie lokalizowanie bilbordéw
i innych nos$nikéw reklamowych w pasie 100 m od linii rozgraniczajgcej droge oraz
teren tgk i pastwisk
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2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska ijego zasobéw, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

2.1. Obszary Natura 2000

Na obszarze gminy Dtugoteka utrzymuje sie tereny objete prawnymi formami ochrony
przyrody:
e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Kumaki Dobrej” (PLH020078)

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Lasy Gredzinskie” (PLH0020081)
e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Stawy w Borowej” (PLH020045)

Ochrona wyzej wymienionych obszaréw wynika z przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

Wszystkie obszary oznaczono na rysunku studium.

Wyznaczane w ramach sieci Natura 2000 obszary nie sg terenami Scistej ochrony przyrody
i nie posiadajg charakteru rezerwatu czy parku narodowego. Zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie przyrody na obszarach tych zabrania sie podejmowania dziatan moggcych,
osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac¢ na cele

ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

e pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,
dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000

¢ wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000

e pogorszyc¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi

obszarami.

Dziatania ochronne obszarow Natura 2000 powinny mie¢ na celu zachowanie w nalezytym
stanie zasobow przyrody, przy czym przepisy unijne nie precyzujg sposobow, w jaki efekt
ochrony ma by¢ osiggniety. Podstawowg zasadg obowigzujgcg na obszarach objetych siecig
Natura 2000 powinno by¢ zachowanie rownowagi pomiedzy ochrong przyrody

a dziatalnoscig gospodarcza.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 27



\7&“‘
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka

2.2. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Dtugoteka zlokalizowane sg pomniki przyrody zestawione w czesci
A niniejszego opracowania. Zasady ich ochrony okreslajg przepisy ustawy o ochronie
przyrody. Szczegdétowe zasady ochrony pomnikdw przyrody okreslone zostang
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Pomniki przyrody zostaty

oznaczone na rysunkach studium.

W promieniu 10 m od pomnika przyrody, zakazuje sie:
e dzialalnosci powodujgcej uszkodzenia mechaniczne obiektu oraz uszkadzanie
i zanieczyszczanie
e prowadzenia prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu i stosunki wodne,

o sktadowania odpaddw.

2.3. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

Ochrone krajobrazu kulturowego na terenie gminy Diugoteka uwzgledniono przy okreslaniu
struktury obszaréw przeznaczonych pod zabudowe, oraz wybranych parametrow
i wskaznikow zabudowy, kierujgc sie m.in. zasadg koncentracji zabudowy, oraz dazac do

uporzadkowania zastanej struktury przestrzennej.

Ustalenia podejmowane w ramach sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego winny kontynuowac zatozenia ochrony krajobrazu kulturowego.

Bedzie to miato znaczenie szczegdlnie w przypadku obszarow o spojnym wyrazie
architektonicznym, idominujgcej jednolitej zabudowie, gdzie ustalenia plandéw winny

wprowadzac¢ nawigzujgce do istniejgcej zabudowy parametry, w szczegolnosci:

e rodzaj dachu, spadki,

¢ w uzasadnionych przypadkach kolorystyka i materiaty,
e wysokos¢ budynkow,

e powierzchnia zabudowy,

o wielkos¢ dziatek budowlanych,

e linie zabudowy.

W przypadku obszaréw o niejednolitej zabudowie (nieobjetych strefami ochrony

konserwatorskiej), bez wyksztatlconego wyraznego charakteru, nalezy ograniczy¢ sie do
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ustalenia parametréw dotyczacych gabarytéw obiektow, bez wprowadzania ograniczen
w zakresie wyrazu architektonicznego obiektow (kolorystyki, materiatdw, a nawet ksztatu

dachéw jesli dany obszar jest pod tym wzgledem niejednorodny).

W przypadku obszaréw przewidzianych pod zainwestowanie (nieobjetych strefami ochrony
konserwatorskiej), gdzie brak wyraznego okreslenia kontekstu poprzez zabudowe istniejgca
(np. niektére obszary obstugi turystyki), nalezy dagzy¢ do wprowadzenia spdéjnych
przestrzennie struktur zabudowy, jednak bez koniecznosci nawigzywania do architektury

regionalne;j.

2.4. Obszary objete prawnymi formami ochrony na podstawie przepiséw odrebnych

2.4.1. Z tytutu przepiséw prawa — Ustawa o ochronie przyrody

o Obszary Natura 2000 (rozdz. 2.1)
e Pomniki przyrody (rozdz. 2.2)

2.4.2. Z tytutu przepiséw prawa — Ustawa o lasach

Lasy ochronne - Lasy ochronne lezgce na obszarze gminy Dtugoteka podlegajg ochronie
na podstawie przepiséw o lasach. Za lasy ochronne mogg by¢ uznane lasy, ktére:
e chronig glebe przed zmywaniem lub wyjatowieniem, powstrzymujg usuwanie sie
ziemi, obrywanie sie skat lub lawin,
e chronig zasoby wod powierzchniowych ipodziemnych, regulujg stosunki
hydrologiczne w zlewni oraz na obszarach wododziatow
e ograniczajg powstawanie lub rozprzestrzenianie sie lotnych piaskéw;
e sg trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu;
o stanowig drzewostany nasienne lub ostoje zwierzat i stanowiska roslin podlegajgcych
ochronie gatunkowej;
e majg szczegdlne znaczenie przyrodniczo-naukowe lub dla  obronnosci

i bezpieczenstwa Panstwa;
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2.4.3. Z tytulu przepiséw prawa — Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-lll zwartych komplekséw — najbardziej
urodzajne gleby w gminie - Wskazane uzytkowanie rolnicze. Zmiana uzytkowania jest

dopuszczalna jedynie w uzasadnionych przypadkach.

Trwate uzytki zielone wyksztalcone na glebach pochodzenia organicznego - Tereny
wymagajg na ogot okresowej regulacji stosunkéw wodnych. Nalezy unikaé melioracji
polegajacych tylko na odwadnianiu. Wskazane uzytkowanie rolnicze. Zmiana uzytkowania

dopuszczalna jedynie w uzasadnionych przypadkach.

2.4.4. Z tytutlu przepiséw prawa — Ustawa prawo wodne

Obszary szczegoblnego zagrozenia powodziowego wodami rzeki Widawy - Na obszarze
szczegdblnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne zakazuje sie
wykonywania urzgdzen wodnych i wznoszenia obiektow budowlanych, sadzenia drzew lub
krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd lub stuzacej do
wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk, zmiany uksztattowania terenu, sktadowania
materiatldow oraz wykonywania innych robot, z wyjgtkiem robot zwigzanych z regulacjg lub
utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, atakze utrzymywaniem Ilub odbudowa,
rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura. Jezeli nie
utrudni to ochrony przed powodzig, dyrektor regionalnego zarzagdu gospodarki wodnej moze,

w drodze decyzji zwolni¢ od zakazéw wymienionych powyze;.

GZWP 322 ,,Zbiornik Olesnica” -. zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod
gruntowych i gruntu. Indywidualne oczyszczalnie sciekbw na obszarach objetych GZWP
powinny by¢ realizowane w sposéb nie zagrazajgcy wodom gruntowym. Ochrona GZWP 322
»Zbiornik Olesnica” odbywac sie bedzie poprzez kompleksowg lokalng lub indywidualng
realizacje sieci infrastruktury technicznej, wtym eliminowanie starych nieszczelnych
zbiornikéw na nieczystosci, ochrony wéd przed zanieczyszczeniami pochodzenia rolniczego

(nawozy organiczne i sztuczne), konieczno$¢ budowy ptyt obornikowych wraz z odptywem/
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2.5. Obszary wskazane do objecia prawnymi formami ochrony przyrody

Na terenie gminy Dilugoteka, brak jest terendéw wskazanych do objecia prawnymi formami

ochrony przyrody.

2.6. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego

2.6.1. Wody powierzchniowe

Utrzymanie wod powierzchniowych srédladowych powinno polega¢é na zachowaniu lub
odtworzeniu stanu ich dna lub brzegéw oraz na konserwacji lub remoncie istniejgcych
budowali regulujgcych. Stuzy¢ to bedzie poprawie warunkéw korzystania z wéd i ochronie
przeciwpowodziowej. Ponadto nalezy dazy¢ do wyeliminowania zrzutu $ciekéw bytowych

i przemystowych do wdd powierzchniowych i gruntowych.

2.6.2. Wody podziemne

Ochrona wodd podziemnych powinna ponadto odbywa¢ sie m.in. poprzez:
kompleksowg, lokalng lub indywidualng realizacje sieci infrastruktury technicznej, wtym
eliminowanie starych nieszczelnych zbiornikbw na nieczystosci, ograniczeniu zrzutow nie
oczyszczonych $ciekéw do gleby, ochrony wod przed zanieczyszczeniami pochodzenia
rolniczego (nawozy organiczne i sztuczne), koniecznos¢ budowy ptyt obornikowych wraz

z odptywem.

2.6.3. Zasoby geologiczne

Ochrona zi6z kopalin nastgpi poprzez racjonalne gospodarowanie ich zasobami.
W przypadku zt6z, ktére nie podlegajg juz eksploataciji podstawowym zadaniem powinna byé
rekultywacja wyrobisk. Po zakonczeniu prac na terenach eksploatacji surowcéw naturalnych
wymaga sie rekultywacji terenu, zproponowanym kierunkiem wodnym, lesnym lub
wykreowanie terenéw rekreacyjno — sportowych. Do wskazanych w studium kierunkowych
celow polityki przestrzennej gminy nalezy aktywizacja dziatalnosci nierolniczych na
obszarach wiejskich. Miesci sie w tym rowniez eksploatacja surowcéw mineralnych. Na tej
podstawie wéjt gminy Diugoteka jako organ wskazany wiasciwymi przepisami geologicznymi

i gérniczymi do opiniowania iuzgodnien w przedmiocie postepowania koncesyjnego na
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poszukiwanie, rozpoznanie ieksploatacje surowcéw mineralnych jest uprawniony do
pozytywnych opinii i uzgodnien poza terenami wskazanymi powyzej, oile wnioskowane
tereny w postepowaniu koncesyjnym nie sg wykluczone z eksploatacji surowcéw
mineralnych przepisami odrebnymi. Powyzszy sposob dziatania w sprawie nalezy uwazac za
wypetnienie normy zgodno$ci ze studium, poniewaz jest on instrumentem realizacji jednego

z kierunkowych celow polityki przestrzennej gminy.

2.6.4. Gleby

W celu prawidtowej ochrony gleb przyjmuje sie:

o koniecznos¢ realizacji systemow kanalizacji sanitarnej, wtym w uzasadnionych
przypadkach indywidualnych oczyszczalni $ciekéw;

e wapnowanie zakwaszonych gleb, w celu utrzymania ich przydatnosci do produkcji
rolniczej;

e ochrone przed zmiang wtasnosci chemicznych gleb;

e ograniczenie osuszania torfowisk i niewtasciwego prowadzenie melioracji.

2.6.5. Ochrona powietrza

Poprawa stanu powietrza na terenie gminy moze by¢ realizowana poprzez:

e zmiane nosnikow energii z paliw statych (wegiel, torf,koks) na zrédta odnawialne
(biomasa, energia stoneczna, energia geotermalna) oraz paliwa ptynne, wtym
gazowe;

o termomodernizacje budynkoéw;

e centralizowanie zrodet ciepta.

2.6.6. Ochrona klimatu akustycznego, ochrona przed hatasem i promieniowaniem

elektromagnetycznym

Ochrona przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym, w tym poprawa klimatu

akustycznego na terenie gminy powinna polega¢ miedzy innymi na:

e wprowadzaniu zieleni izolacyjnej wzdtuz gtébwnych ciggow komunikacyjnych oraz

wokot stref generujgcych hatas;
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e przebudowie drég;
e stosowaniu okreslonych przez zarzadcow linii elektroenergetycznych zasad ochrony

i wyznaczania stref ochronnych w planach miejscowych wzdtuz tych linii.

2.7. Uzdrowiska

Na obszarze gminy Diugoteka nie wystepujg obszary uzdrowiskowe.
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3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej

Ponizej zamieszczono ogolne wytyczne dotyczace stref ochrony konserwatorskiej,
opracowane na podstawie materialdow przekazanych przez Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw. Szczegotowe ustalenia zwigzane z ograniczeniami aktywnos$ci inwestycyjnej

w ramach stref ochrony konserwatorskiej powinny znalez¢ sie w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie modyfikacje granic stref ochrony

konserwatorskiej. Dopuszcza sie modyfikacje zasad podanych nizej w odniesieniu do

poszczegodlnych stref.

3.1. Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej

Strefa ,A” ochrony konserwatorskiej” obejmuje:

o zespoly koscielne (koscioty wraz z cmentarzami przykoscielnymi, ogrodzeniami
i zabytkowymi elementami matej architektury);

e zespoly patacowo-folwarcze, dworsko- folwarczne, folwarczne, wraz z parkami
i zatozeniami ogrodowymi;

e zalozenia ruralistyczne w obrebie ktorych elementy dawnego uktadu przestrzennego
miejscowosci tzn. rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy, atakze jej
powigzania z zielenig i krajobrazem zachowaty sie w dobrym stanie i catos¢ stanowi

duzg wartosc¢ kulturowg w skali lokalnej.

W strefie ,A” proponuje sie nastepujgce wymogi konserwatorskie:

e nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny (ij. rozplanowanie drdég, ulic
i miedzuchéw, placow, historycznych zbiornikdw wodnych, przebieg: linii zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz
poszczegdlne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placéw
i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, zielen),

o nalezy konserwowaé zachowane elementy ukfadu przestrzennego, poszczegdline
obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizaciji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,
a funkcje ucigzliwe i degradujgce wyeliminowac,

e nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim  dziataniom  odtworzeniowym

i rewaloryzacyjnym,

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 34



e

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka %

nalezy dostosowa¢é nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie sytuacji, skali bryly ijej formy architektonicznej (podziatdw
architektonicznych, proporcji powierzchni muroéw i otworéw, opracowania elewacii,
kolorystyki, stolarki okien idrzwi) oraz nawigza¢é formami wspofczesnymi
i stosowanymi materiatami do lokalnej tradyciji architektonicznej,

nowopowstajgca zabudowa winna rygorystycznie powtarza¢ przebieg pierwotnej linii
zabudowy oraz winna by¢ ksztaltowana woparciu o dostepne materiaty
ikonograficzne, w nawigzaniu do zachowanej historycznej zabudowy,

nowa zabudowa nie moze dominowaé¢ nad zabudowg historyczna,

nalezy stosowa¢ materiaty wystepujgce w lokalnym budownictwie historycznym,
kolorystyka obiektow winna respektowac oryginalne rozwigzania kolorystyczne (np.
ustalone badaniami stratygraficznymi) ponadto uwzglednia¢ walory estetyczne
otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujgce w zabudowie historycznej wsi
(np. biel, rozbielone, beze, piaski),

nalezy dostosowa¢ wspotczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotow
budowlanych i jego poszczegdlnych obiektow, eliminujgc ucigzliwe funkcje - dotyczy
to rowniez ciekdw i zbiornikow wodnych o wartosciach historycznych,

nalezy usungé obiekty dysharmonizujgce lub pozostawi¢ je do $mierci techniczne;.
Analogicznie  nalezy postepowaé wstosunku do innych  elementéw
znieksztatcajgcych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni)

nalezy likwidowac¢ obiekty tymczasowe w przypadku inwestycji nowych nalezy
preferowac te z nich, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu,

umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio
z danym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest
niewskazane. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub
szyldéw sklepow i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie
agresywnej formie,

nalezy uporzgdkowaC wnetrze zabudowy zabytkowych zespotow budowlanych.
Puste place powstate po wyburzeniu obiektdéw powinny uzyska¢ zagospodarowanie
odtworzeniowe badz jako zielence wewnatrz blokowe, wg. indywidualnych projektéw.

Preferowana jest zielen niska i pnaca,
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o wyklucza sie mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych
o monolitycznych przestach: forma, materiat iwysoko$¢ ogrodzenia winny

nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

Dla zespotéw koscielnych, niezaleznie od powyzszych uwarunkowan, jako narzedzie

obowigzujg ustalenia:

e nalezy zachowacC ikonserwowa¢ zachowany zabytkowy uktad przestrzenny oraz
poszczegodlne elementy tego ukiadu;

e nowe inwestycje dopuszczalne wytacznie jako uzupetnienie juz istniejgcej formy
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia

historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym

Strefa wyznaczona dla zespotéw koscielnych réwnoznaczna jest ze strefg scistej ochrony
konserwatorskiej ,W” dla zabytkow archeologicznych. Strefa ,A” obejmujgca historyczne
zatozenia patacowo- parkowe, koscielne wraz z cmentarzami, ruralistyczne, rownoznaczne
jest ze Scistg strefg ochrony zabytkéw archeologicznych. W zakresie ochrony zabytkéw

archeologicznych obejmujg ustalenia jak dla  stanowisk archeologicznych: wszelkie

badania archeologiczne mogg okresli¢ pierwotne linie zabudowy, historyczne podziaty

dziatek, szerokos¢ zabudowy historycznej, ktéra winna znalez¢ odzwierciedlenie
w projektowanych elewacjach budynkow. Nalezy liczy¢ sie takze z koniecznoscig
zachowania w nowej zabudowie czy zagospodarowaniu terenu wartosciowych reliktow
historycznej zabudowy (piwnic, murdéw) iekspozycji w nawierzchni zaryséw dawnej
zabudowy, wjazdoéw, bram itp. Nakazuje sie odtworzenie historycznej zabudowy
uzupetniajgcej zgodnie z przekazami ikonograficznymi oraz wynikami badan archeologiczno
— architektonicznych.

Dla obszarow iobiektow szczegdlnie cennych pod wzgledem historycznym
i architektonicznym nalezy wprowadzi¢ program rewaloryzacji wraz z terenami przylegtymi,
na podstawie jednolitej koncepcji przestrzenno — architektonicznej (réwniez uwzgledniajgce;j

uporzadkowanie stanu wtadania nieruchomosciami).
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3.2. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, obejmuje obszary historycznych uktadéw
ruralistycznych, w obrebie ktérych elementy dawnego uktadu przestrzennego miejscowosci
tzn. rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy, atakze jej powigzania z zielenig
i krajobrazem zachowaly sie w stosunkowo dobrym stanie icatosé stanowi wartosé
kulturowg w skali lokalnej. Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie ,B” zmierza do zachowania
zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy,
uktadu drog, podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek. Zmierza réwniez do restauracji
i modernizacji  technicznej obiektow o wartosciach  kulturowych z dostosowaniem

wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow i obszaréw.

W strefie ,B” obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

e zachowa¢ iwyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego {.
rozplanowanie drog, ulic iplacéw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz
ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespoty zabudowy,

e zachowad historyczne nawierzchnie kamienne,

e obiekty o wartosciach zabytkowych poddaé restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

e wszelka dziatalnoS¢ inwestycyjna musi uwzgledniaC istniejgce juz zwigzki
przestrzenne i planistyczne,

e obowigzujg dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku
historycznego uktadu przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki
w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych, obiektow zabytkowych i obiektéw historycznych,

o nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenia lub uzupemienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one
z historycznym charakterem obiektu i obszaru,

e przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowg, przebudowg obiektow
istniejgcych wymagane jest uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej zabudowy
w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu

przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; po rozbudowie budynek winien
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tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejgcg czescig (w przypadku obiektéw objetych
wojewddzkg i gminng ewidencjg zabytkéw obowigzujg odrebne uwarunkowania),

¢ nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno
— architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty,
wtym ksztattu iwysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy
architektonicznej, formy i podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz
przy nawigzywaniu do historycznej zabudowy poszczegdlnych miejscowosci,

¢ lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zespotéw folwarcznych/ zagréd mozliwa jest
wytgcznie w miejscu nieistniejgcych historycznych budynkéw lub jako logiczne
uzupetnienie czworoboku bgdz ukfadu zabudowy,

e zakazuje sie wprowadzania przegrodzeh dzielgcych optycznie historyczne zespoty,

¢ nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczna,

e proponuje sie dachy symetryczne: dwuspadowe, naczétkowe, o kgcie nachylenia
potaci dachowych powyzej 38°; dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie Swietlikbw, lukarn,

e nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna
w kolorze ceglastym, matowym); w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne
pokrycia niz ceramiczne stosuje sie pokrycie historyczne wiasciwe dla danego
obiektu,

e kolorystyka obiektow wina uwzgledniaC walory estetyczne otoczenia jak
i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi (np. biel,
rozbielone beze, piaski),

o elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujgcych w danej miejscowosci budynkach historycznych o zachowanych
walorach architektonicznych w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych
materiatéw elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowe lub ceglane,

e zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np.siding) jako materiaty oktadzinowe,

e elementy dysharmonizujgce, nie spetniajgce warunkéw ochrony konserwatorskiej
oraz uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny byé
usuniete lub w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie;
analogicznie  nalezy  postepowa¢  wstosunku do innych  elementéw
znieksztatcajgcych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni),

e zakaz budowy ogrodzeh betonowych zelementow prefabrykowanych; forma,
materiat i wysokos¢ ogrodzenia ma nawigzywa¢ do lokalnych historycznych

ogrodzen,
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e dopuszcza sie lokalizacje siloséw, zbiornikow na materiaty masowe na tytach dziatek
ostonietych zabudowg, w miejscach nie eksponowanych, wysokosc¢ siloséw nie
powinna przekracza¢ wysokosci historycznych obiektéw,

e umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, powinno by¢
ograniczone. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub
szyldéw sklepow i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych, we witasciwej, nie

agresywnej formie,

Przy opracowaniu zasad ksztattowania przysziej zabudowy nalezy uwzgledni¢ historyczny
charakter zabudowy miejscowosci i jej rozplanowania: np. mieszkaniowy, zagrodowy itp.

Na obszarze poza zasiegiem ibezposrednim sgsiedztwie stanowisk archeologicznych
zuwagi na domniemanie zawartosci reliktbw archeologicznych (w sgsiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza sie strefe
,LOW” ochrony konserwatorskiej (obserwacja archeologiczna), rébwnoznaczna z obszarem
ewidencji zabytkow archeologicznych. Przedmiotowy teren znajduje sie w obszarze

ewidencji zabytkdw archeologicznych.

3.3. Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego

Strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, obejmuje historyczne obszary oraz zwigzane
z nimi tereny krajobrazu przyrodniczego lub obszary o wygladzie uksztattowanym w wyniku
dziatalnosci czlowieka. Dziatania konserwatorskie w strefie ,K” obejmujg restauracje
zabytkowych elementéw krajobrazu urzgdzonego, ochrone form isposobu uzytkowania
terenéow takich jak: uktad drég, miedz, zadrzewien, alei, szpalerow, grobli, stawow,
przebiegu ciekbw wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztatconego sposobu parcelacji

gruntow i formy uzytkowania:

W strefie ,K” obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:
o nalezy zachowaé i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego
i kompozycje zieleni,
¢ nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno
— architektoniczng w zakresie lokalizaciji tradycji architektonicznej,
o wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna uwzgledniacC istniejgce juz zwigzki

przestrzenne,
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e nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim  dziataniom  odtworzeniowym
i rewaloryzacyjnym, zarowno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak
i wstosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych, figurujgcych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkdw,

e nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie
istniejgcych juz form zainwestowania terenu,

e umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcych element obcy na tym obszarze jest zabronione; dopuszcza
sie umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepdéw i zaktadéw

w miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej , nie agresywnej formie,

Ponadto w zaleznosci od formy zabytku winny zosta¢ zastosowane wymogi podane ponizej:
na terenie cmentarzy obowigzujg nastepujgce warunki konserwatorskie:
¢ jezeli sg one nadal uzytkowane, nalezy zachowac¢ ich dotychczasowg funkcje
e cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone
e nalezy utrzymacé¢ ikonserwowa¢ zachowane elementy historycznego uktadu
przestrzennego oraz poszczegdlne elementy tego ukladu, wtym historyczne
ogrodzenia, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen
e nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacjg ipozostawi¢ na miejscu, ewentualnie
stworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowac¢ je w inny sposob
e nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposéb
trwaty (funkcje ogrodzenia petni¢ moze zaréwno twér sztuczny, np. mur, estetyczne
ogrodzenie metalowe, jak i naturalne, np. zywoptot)
o dla terenu zabytkowych cmentarzy oraz historycznych miejsc pocmentarnych nalezy
ustali¢ stanowiska archeologiczne.
W przypadku szpalerow, alei i pojedynczych okazow obowigzujg wymogi konserwatorskie:
e wlasciwa pielegnacja zieleni,
o w przypadku szpalerow i alei usuwanie chorych i uzupetnianie uktadu nasadzeniami

wiasciwych gatunkow drzew.
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3.4. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Zabytki te objete sg wszelkimi rygorami prawnymi , wynikajgcymi z tresci odpowiednich
aktéw prawych, wtym przede wszystkim objete sg rygorami ochrony konserwatorskiej ,
wynikajgcymi z przepiséw ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami. Odnosnie
obiektow  zabytkowych obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy dazy¢
do petnej rewaloryzacji zabytkéw. Rygory te obowigzujg niezaleznie od potozenia budowli
czy innego wpisanego do rejestru zabytkéw obiektéw w poszczegdlnych strefach ochrony

konserwatorskiej.

3.5. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

Nalezy uwzgledni¢ ochrone obiektéw budowlanych ujetych w ewidencji zabytkow, dla
ktérych obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

o zachowac ich bryte, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

e utrzymaé , a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

e zachowaC ksztatt, rozmiary irozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy utrzymacé — lub odtworzy¢ — oryginalng stolarke okien
i drzwi,

o w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé
z zabytkowg elewacjg budynku,

o stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan ,
wtym ceramiczne lub tynkowe pokrycia $cian zewnetrznych; zakazuje sie
stosowanie oktadzin sciennych typu ,, siding”,

e nalezy stosowacC rodzaj pokrycia dachowego zgodny z historycznym pokryciem
obiektu,

o elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem

warto$ci zabytkowych obiektow,

Ustala sie ochrone historycznych urzadzen technicznych oraz dziet inzynieryjnych lub ich

zespotéw trwale zwigzane z miejscem posadowienia (m. in. stacja trafo).
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Podstawowymi wymogami konserwatorskimi w przypadku tych obiektow jest:
e zachowanie tych urzadzen oraz ich formy wraz z najblizszym otoczeniem,

e utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym,

3.6. Strefa ochrony zabytkéw archeologicznych

badah—archeologicznyeh. Obszary stref ochrony zabytkéw archeologicznych wytgcza sie
spod =zalesienia. Proponuje sie ograniczenie zalesiania obszaréw pofozonych

w bezposrednim sgsiedztwie stref ochrony zabytkéw archeologicznych.

3.7. Zabytkowe cmentarze

W obrebie zabytkowych cmentarzy (w tym poniemieckich) obowigzuje ochrona uktadu
przestrzennego, alei, uktadu kwater, ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona
historycznych nagrobkéw i innych elementéw matej architektury. Zakazuje sie zmian uktadu
przestrzennego, likwidacji historycznych elementow matej architektury oraz historycznych
nagrobkow. Uczytelnienie w przestrzeni obecnosci cmentarza oraz zadbanie o jego

uporzgdkowanie jest gtbwnym kierunkiem dziatan.

3.8. Zabytkowe parki

W obrebie zabytkowych parkéw obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego, alei, , ochrona
zabytkowego drzewostanu ielementéw matej architektury. Zakazuje sie zmian uktadu
przestrzennego, likwidacji historycznych elementéw matej architektury. Uczytelnienie
w przestrzeni obecnosci parku oraz zadbanie ojego uporzgdkowanie jest gtdwnym

kierunkiem dziatan.
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4. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

4.1. Ukiad drogowy

Docelowy ukfad komunikacyjny na obszarze gminy bedzie opierat sie o nastepujgce drogi:

Droga ekspresowa S8 (trasa E67 w korytarzu TEN-T) - bezkolizyjna droga
dwujezdniowg Kklasy technicznej drogi ekspresowej (S), ktéra bedzie czescig
miedzynarodowej trasy E67 tgczgcej Prage z Helsinkami). Na obszarze gminy Diugoteka
droga bedzie miata dtugos¢ 14,8 km i przebiega¢ bedzie przez nastepujgce obreby:
Ramiszow, Pasikurowice, Bukowina, tozina, Budziwojowice, tosice, Michatowice,
Dabrowica, Dobroszow, Januszkowice i Stepin. W gminie Diugoteka wjazd na droge
bedzie mozliwy dzieki weztowi ,tozina” zlokalizowanym na potudnie od miejscowosci
tozina. Wezet tozina bedzie skrzyzowaniem wielopoziomowym drogi S8 2z drogag
powiatowg 1453D. W poblizu miejscowosci Michatowice zlokalizowane bedg dwa MOP-y
(miejsca obstugi podréznych) Dla drogi nalezy zachowac rezerwe terenu odpowiadajgca
parametrom technicznym dwujezdniowej (2x3) drogi ekspresowej (S)

Wschodnia obwodnica Wroctawia (Bielany — Lany — Dlugoleka, tacznik aglomeracyjny
A4-S8) — dwujezdniowa droga wojewddzka o parametrach klasy technicznej drogi gtéwnej (G)
taczaca droge krajowg nr 98 w miejscowosci Mirkow z autostradg A4 w miejscowosci Bielany
Wroctawskie. Droga wraz z drogg krajowg nr 98 potaczy drogi A8/S8 (wezet Pawtowice)
z autostradg A4 (wezet Bielany Wroctawskie). Dla projektowanych terenéw mieszkaniowych
droga Bielany — tany — Dilugoteka ma znaczenie priorytetowe. Budowa drogi pozwoli
wykreowaé system transportowy o wiekszej ptynnosci iautonomii dajgc jednoczesnie
gwarancje niezawodnej obstugi. Dtugos¢ drogi na obszarze gminy Diugoteka bedzie wynosita
okoto 8,5 km.

Droga bedzie przebiegaé przez nastepujgce obreby: Kielczéwek, Sliwice, Piecowice, Kietczow,
Kamien, Diugoteka, Mirkow.

Na obszarze gminy na drodze bedg zlokalizowane nastepujgce skrzyzowania weztowe:
Mirkow | - potgczenie z drogg krajowg nr 98

Mirkow Il — potgczenie z drogg gminng relacji Mirkow — Kamien

Kietczéw | — potgczenie z drogg powiatowg 1918D

Kietczéw Il — potgczenie z drogg powiatowg 1920D

Kietczéwek — potagczenie z drogg powiatowg 1922D

Dla drogi nalezy zachowac¢ rezerwe terenu odpowiadajgcg parametrom technicznym
dwujezdniowej (2x2) drogi gtéwnej (G). W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego linie zabudowy dla nowych obiektéw nalezy wyznacza¢ co najmniej 20m od
linii rozgraniczajgcych drogi
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Droga Mirkéw — wezet Dabrowa S8, — dwujezdniowa droga o parametrach klasy technicznej
drogi gtownej ruch przyspieszonego (GP) tgczaca droge krajowg nr 98 oraz wschodnig
obwodnice Wroctawia z drogg ekspresowg S8 (wezet Dagbrowa). Na obszarze gminy
Dtugoteka droga bedzie miata dtugos¢ 9,9 km i przebiega¢ bedzie przez nastepujgce obreby:
Mirkéw, Diugoteka, Bykéw, Borowa. Droga wyprowadza ruch w kierunku wschodnim
z potudniowej iczesci aglomeracji wroctawskiej iprzyczynia sie do wyraznej poprawy
skomunikowania wroctawskiego obszaru metropolitarnego oraz potudniowej izachodniej
czesci wojewodztwa dolnoslgskiego. Nie wskazano kategorii drogi.

Droga krajowa nr 98 - dwujezdniowa droga klasy technicznej drogi gtownej ruchu
przyspieszonego (GP). Dlugos$¢ drogi na obszarze gminy wynosi 4,7 km. Droga ta jest
drogg alternatywng dla autostradowej obwodnicy Wroctawia (A8). Droga stanowi
najwazniejsze potgczenie komunikacyjne gminy z miastem Wroctawiem.

Podstawowy uktad komunikacyjny na obszarze gminy bedzie opierat sie o nastepujgce drogi:

Droga powiatowa 1453D (granica gminy — Wegréw — Bierzyce — Lozina — Bakéw —
granica gminy) — jednojezdniowa droga powiatowa o parametrach klasy technicznej drogi
zbiorczej (Z). Droga jest osig komunikacyjng poétnocnej czesci gminy ima kluczowe
znaczenie dla jej dalszego rozwoju. W granicach administracyjnych gminy Dtugoteka tylko
zdrogi 1453D mozliwy bedzie wjazd na droge ekspresowg S8. W celu zmniejszenia
ucigzliwosci drogi 1453D na obszarach gesto zaludnionych przewiduje sie pozostawienie
rezerwy terenu na cel mozliwych do realizacji obwodnic . Pierwsza obwodnica proponowana
jest dla zespotu osadniczego tozina — Bierzyce (diugo$¢ ok. 2,2 km, parametry klasy
technicznej drogi zbiorczej Z). Druga obwodnica odcigzy centrum wsi Wegrow (dtugos¢ ok.
900 m, parametry klasy technicznej drogi zbiorczej) Droga o dtugosci 12,7 km docelowo
przebiegaé¢ bedzie przez nastepujgce obreby: Pruszowice, Domaszczyn, Bukowina, Bakow,
tozina, Bierzyce, Zaprezyn iWegrow. Dla drogi nalezy zachowaC rezerwe terenu
odpowiadajgcg parametrom technicznym drogi zbiorczej (Z). Dla fragmentéw drogi
przebiegajacych przez centra miejscowosci dla ktérych zaproponowane sg obwodnice
przewidziano obnizenie klasy technicznej do klasy drogi lokalnej (L).

Droga powiatowa 1920D (granica gminy — Kietczéw — Sliwice — Pietrzykowice — Brzezia
taka — Katna — Olesniczka — granica gminy) — jednojezdniowa droga powiatowa
o parametrach klasy technicznej drogi zbiorczej (Z). Droga jest osig komunikacyjng
potudniowej czesci gminy i tgczy miejscowosci charakteryzujgce sie duzym przyrostem liczby
mieszkancow z miastem Wroctawiem. W celu petnego dostosowania drogi do parametrow
klasy technicznej drogi zbiorczej przewiduje sie pozostawienie rezerwy terenu na cel
mozliwych do realizacji dréog w poblizu miejscowosci Katna (dtugos¢ okoto 1 km). Droga
o diugosci 13,8 km docelowo przebiega¢ bedzie przez nastepujgce obreby: Wilczyce,
Kietlczow Sliwice, Pietrzykowice, Brzezia tagka, Katna iOleéniczka. Dla drogi nalezy
zachowac rezerwe ternu odpowiadajgcg parametrom technicznym drogi zbiorczej (Z). Dla
fragmentéw drogi przebiegajagcych przez centra miejscowosci przewidziano obnizenie klasy
technicznej do klasy drogi lokalnej (L).

Droga powiatowa 1371D (granica gminy — Godzieszowa — Siedlec — Pasikurowice —
granica gminy) — jednojezdniowa droga powiatowa o parametrach klasy technicznej drogi
zbiorczej (Z). Droga taczy miejscowosci charakteryzujgce sie duzym przyrostem liczby

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 44



e

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka %

mieszkancow z miastem Wroctawiem. Droga o diugosci 6,7 km docelowo przebiegac bedzie
przez nastepujace obreby: Pasikurowice, Siedlec — Godzieszowa). Dla drogi nalezy
zachowac rezerwe terenu odpowiadajgcg parametrom technicznym drogi zbiorczej (Z).

Droga tozina — Bykéw - jednojezdniowa droga gminna o parametrach klasy technicznej
drogi zbiorczej (Z) stuzgca potgczeniu wezta drogi S8 tozina oraz terendw aktywnosci
gospodarczej w obrebie tozina zdrogg wojewddzkg Mirkdw - Dabrowa iterenami
aktywnosci gospodarczej w obrebie Bykéw oraz obrebie Kamien. Droga o diugosci 7,4 km
docelowo przebiegac bedzie przez nastepujgce obreby: Bykéw, Dobroszow, tosice, tozina.
Posrednio droga fgczy¢ bedzie Bykéw z Dobroszowem.

Droga Kamien — Bykéw - jednojezdniowa droga gminna o parametrach klasy technicznej
drogi zbiorczej (Z) stuzaca potgczeniu terenéw aktywnosci gospodarczej w obrebie Kamien
i Bykéw z drogg wojewddzkg Mirkéw - Dgbrowa. Droga o dtugosci 2,4 km przebiegac bedzie
przez nastepujgce obreby: Kamien, Bykow

Kierunki dziatan dla pozostatych drég tworzgcych komunikacyjny uktad podstawowy na
obszarze gminy Dtugoteka przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tab. 1 Wykaz dréog uktadu podstawowego na obszarze gminy Diugoteka

Numer . Klasa Kierunki dziatan
L.p. Ka;ego.rla Przebieg drogi Dlugosé
drogi rogi drogi
1 1341D | powiatowa L (Skarszyn) gr. gminy — | 9,9 km zachowanie rezerwy terenu
tozina — odpowiadajgcej parametrom klasy
Budziwojowice — technicznej L
tosice - Szczodre —
DK8 (Dtugoteka)
4 1472D | powiatowa L (Wegrow) 1453D — 3,6 km zachowanie rezerwy terenu
Jaksonowice — gr. odpowiadajgcej parametrom klasy
gminy (Dobrzen) technicznej L
5 1480D | powiatowa |Z (Dobroszyce) gr. 3,7 km zachowanie rezerwy terenu
gminy — Stepin — DK8 odpowiadajgcej parametrom klasy
(Borowa) technicznej Z
6 1907D | powiatowa L (Bolescin) gr. gminy — | 3,0 km zachowanie rezerwy terenu
Krakowiany —1453D odpowiadajgcej parametrom klasy
(Wegréw) technicznej L
7 1908D | powiatowa |L 1453D - Zaprezyn — 2,9 km zachowanie rezerwy terenu
1453D (Bierzyce) odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
8 1909D | powiatowa L (Siedlec) 1371D — 3,9 km zachowanie rezerwy terenu
Tokary — 1341D odpowiadajgcej parametrom klasy
(Lozina) technicznej L
9 1910D | powiatowa L (Pasikurowice) 1371D | 3,7 km zachowanie rezerwy terenu
— Bukowina — 1453D odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
10 [1911D | powiatowa |L 1453D — Kepa — 4,5 km zachowanie rezerwy terenu
Michatowice — 1341D odpowiadajgcej parametrom klasy
(Losice) technicznej L
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11 [1912D | powiatowa |L (tosice) 1911D —
1913D (Dobroszéw)

2,0 km

zachowanie rezerwy terenu
odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L

12 [1913D | powiatowa |L (Jaksonowice) 1472D |6,9 zachowanie rezerwy terenu
— Januszkowice — odpowiadajgcej parametrom klasy
Dobroszéw — 1341D technicznej L
13 [1914D | powiatowa |L (Januszkowice) 1913D | 3,6 zachowanie rezerwy terenu
— 1480D (Stepin) odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
14 |1915D | powiatowa |L (Stepin) 1480D - DW | 1,6 zachowanie rezerwy terenu
Mirkéw - Dabrowa odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
15 |1916D | powiatowa |L DK8 — Stary Mirkow — | 3,5 zachowanie rezerwy terenu
1920D (Kietczow) odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
16 [1917D | powiatowa |L (Wroctaw) gr. gminy — | 2,4 zachowanie rezerwy terenu
Wilczyce — 1920D odpowiadajgcej parametrom klasy
(Kietczow) technicznej L
17 |1918D | powiatowa |L (Dtugoteka, przejazd 7,7 zachowanie rezerwy terenu
PKP) W446— Kamien odpowiadajgcej parametrom klasy
— Piecowice — 1920D technicznej L
(Kietczow)
18 [1919D | powiatowa |L (Piecowice) 1918D - |5,5 zachowanie rezerwy terenu
Bielawa — 1921D odpowiadajgcej parametrom klasy
(Rakodw) technicznej L
20 |1921D |powiatowa |L (Borowa, przejazd 4,8 zachowanie rezerwy terenu
PKP) W440- Rakow — odpowiadajgcej parametrom klasy
Mydlice — 1920D technicznej L
(Olesniczka)
21 |1922D |powiatowa |L (Kietczow) 1917D — 4,3 zachowanie rezerwy terenu
Kietczowek — 1535D odpowiadajgcej parametrom klasy
(Dobrzykowice) technicznej L
22 | 440 wojewddzka | Z Stacja kolejowa 1,4 km zachowanie rezerwy terenu
Borowa Olesnicka - odpowiadajgcej parametrom klasy
DK8 technicznej Z
23 | 446 wojewddzka | Z Stacja kolejowa 100 m zachowanie rezerwy terenu
Dtugoteka — — DW odpowiadajgcej parametrom klasy
Mirkéw - Dagbrowa technicznej Z
24 |- - z Droga zbiorcza dla 2,7 km zachowanie rezerwy terenu
terendw aktywnosci odpowiadajgcej parametrom klasy
gospodarczej technicznej Z
zlokalizowanych przy
wezle Lozina
25 |- - L Przedtuzenie drogi 1,4 km zachowanie rezerwy terenu
1917D do drogi 1920D odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
26 |- - Z Obwodnica 0,5 km zachowanie rezerwy terenu
miejscowosci odpowiadajgcej parametrom klasy
Januszkowice technicznej Z
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27 |- - Z Zakonczenie 0,6 km zachowanie rezerwy terenu
obwodnicy odpowiadajgcej parametrom klasy
miejscowosci technicznej Z
Dobroszéow

28 |- gminna L Droga Kamien — 3,2 km zachowanie rezerwy terenu
Bykow (alternatywna) odpowiadajgcej parametrom klasy

technicznej L

29 |- gminna L Dobroszow - 1,4 km zachowanie rezerwy terenu
Januszkowice (tereny odpowiadajgcej parametrom klasy
o kierunku PG) technicznej L

30 |- gminna L Obwodnica 1,3 km zachowanie rezerwy terenu
miejscowosci odpowiadajgcej parametrom klasy
Januszkowice — droga technicznej L

Dobroszéw - Stepin

31 |- gminna L Stepin (1480D) — 1914 | 1,6 km zachowanie rezerwy terenu
D odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
32 |- gminna L (Lozina) 1341D — 1,8 km zachowanie rezerwy terenu
(Michatowice) 1911D odpowiadajgcej parametrom klasy

technicznej L

33 |- gminna L (Michatowice) 1911D — | 1,8 km zachowanie rezerwy terenu
1913D odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L

34 |- - Z Obwodnica 1,5 km zachowanie rezerwy terenu
miejscowosci Stepin odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej Z

Obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych do drog uktadu podstawowego, nalezy
realizowaé przez sie¢ drog wewnetrznych (nie stanowigcych drég uktadu podstawowego),
poprzez jezdnie obarczajgce zlokalizowane poza pasem drogowym, wigczone do drég
uktadu podstawowego mozliwie najmniejszg liczbg zjazdow za—=zgeda—inra—warunkach

Komunikacyjny uktad uzupetniajgcy na obszarze gminy Dtugoteka tworzg wybrane drogi
gminne. Kierunki dziatan dla pozostatych drog tworzgcych komunikacyjny uktad
uzupetniajgcy na obszarze gminy Diugoteka przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tab. 2 Wykaz drog uktadu uzupelniajacego na obszarze gminy Dilugoteka

Kierunki dziatan
DUl Kategoria WEER . . ra
L.p. droai Przebieg drogi Dlugosé
drogi °9 drogi
1 - gminna L Zaprezyn - Krakowiany | 1,6 km zachowanie rezerwy terenu
odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
2 - gminna L Pruszowice — 2,8 km zachowanie rezerwy terenu
Domaszczyn — odpowiadajgcej parametrom klasy
Szczodre technicznej L
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3 gminna L Ramiszow — 1,5 km zachowanie rezerwy terenu
Pasikurowice odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
4 gminna L Ramiszoéw — gr. gminy | 2,3 km zachowanie rezerwy terenu
(Wroctaw Pawtowice) odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
5 gminna L Pruszowice — gr. 1,2 km zachowanie rezerwy terenu
gminy (Wroctaw odpowiadajgcej parametrom klasy
Pawlowice) technicznej L
6 gminna L Mirkéw ul. Kwiatowa | 0,5 km zachowanie rezerwy terenu
odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
7 gminna L Pruszowice — 1,1 km zachowanie rezerwy terenu
1453D(Domaszczyn) odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
8 gminna L DK8 (Dtugoteka) — 1,0 km zachowanie rezerwy terenu
1918D (Dtugoteka) odpowiadajgcej parametrom klasy
o technicznej L
Dtugoteka ul. Wiejska
9 gminna L DW Mirkéw - Dgbrowa | 0,7 km zachowanie rezerwy terenu
(Dtugoteka) — 1918D odpowiadajgcej parametrom klasy
(Dtugoteka) technicznej L
Dtugoteka ul.
Robotnicza
10 gminna L DW Mirkow - 1,4 km zachowanie rezerwy terenu
Dabrowa (Dtugoteka) — odpowiadajgcej parametrom klasy
1918D (Dtugoteka) technicznej L
Dtugoteka ul. Polna
11 gminna L Dtugoteka ul. 1,5 km zachowanie rezerwy terenu
Zawadzkiego odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
12 gminna L Dtugoteka ul. 0,7 km zachowanie rezerwy terenu
Potudniowa odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
13 gminna L Szczodre - Bykéw 3,3 km zachowanie rezerwy terenu
odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
14 gminna L Mirkoéw ul. Btawatna 0,2 km zachowanie rezerwy terenu
odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
15 gminna L 1911D (Michatowice ) | 1,2 km zachowanie rezerwy terenu
—-1913D odpowiadajgcej parametrom klasy
(Januszkowice) technicznej L
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16 gminna L 1918D (Kamien) - 2,3 km zachowanie rezerwy terenu
Bykow odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
18 gminna L 1472D - Skata 1,1 km zachowanie rezerwy terenu
odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
19 gminna L 1911D (Michatowice) — | 0,6 km zachowanie rezerwy terenu
1911D (Kepa) odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
20 gminna L Siedlec — gr. gminy 2,7 km zachowanie rezerwy terenu
(Pierwoszow) odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
21 gminna L Ramiszow - 2,4 km zachowanie rezerwy terenu
Pruszowice odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
22 gminna L Nowa droga gminna 0,7 km zachowanie rezerwy terenu
(Lozina — Bykow) — odpowiadajgcej parametrom klasy
1913D (Dobroszow) technicznej L
23 gminna L DW Mirkéw - Dgbrowa | 1,9 km zachowanie rezerwy terenu
(Dtugoteka) - odpowiadajgcej parametrom klasy
Domaszczyn technicznej L na catej dlugosci drogi
24 gminna L Mirkow — 1918D 3,3 km zachowanie rezerwy terenu
(Kamien) odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L na catej diugosci drogi
25 gminna L 1920D (Brzezia tgka) |2,6 km zachowanie rezerwy terenu
— Brzezia taka odpowiadajgcej parametrom klasy
Zamtynie — 1920D technicznej L
(Brzezia taka)
26 gminna L 1920D (Brzezia tgka) | 3,8 km zachowanie rezerwy terenu
- 1919D (Bielawa) odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
27 gminna L Kietczowek — ul. 3,3 km zachowanie rezerwy terenu
Wilczycka odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
28 gminna L Kietczowek - ulica 1,1 km zachowanie rezerwy terenu
odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
29 gminna L Pasikurowice ul. 1,3 km zachowanie rezerwy terenu
Kwiatowa odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L
30 gminna L 1920D (Brzezia tgka) | 3,0 km zachowanie rezerwy terenu
- gr. gminy odpowiadajgcej parametrom klasy
(Chrzgstawa Wielka) technicznej L
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31 |- gminna L Bielawa - Kamieh 2,5 km zachowanie rezerwy terenu
odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L

32 |- gminna L Dtugoteka, ul. 0,6 km zachowanie rezerwy terenu
Zachodnia odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L

33 |- gminna L Pietrzykowice - 3,0 km zachowanie rezerwy terenu
Piecowice odpowiadajgcej parametrom klasy
technicznej L

34 |- gminna L Obwodnica 0,8 km zachowanie rezerwy terenu
miejscowosci odpowiadajgcej parametrom klasy
Piecowice technicznej L

35 |- gminna L Ramiszéw — Wroctaw | 0,6 km zachowanie rezerwy terenu

odpowiadajgcej parametrom klasy

(wzdtuz linii kolejowej technicznej L
nr 326)

36 |- gminna L nowa ulica 1,0 km zachowanie rezerwy terenu
w Olesniczce odpowiadajgcej parametrom klasy

technicznej L

Podane parametry techniczne drég i ulic nalezy traktowac¢ jako docelowe, dopuszcza sie
uwzglednienie istniejgcego zainwestowania jako powodu nie zachowania parametrow na
catym ciggu drogi.

Wzdluz drog dopuszcza sie tworzenie tras rowerowych. Istnieje potrzeba kontynuaciji tras
rowerowych prowadzonych we Wroctawiu.

4.2. Uktad kolejowy

Na obszarze gminy Diugoteka obstuge ruchu kolejowego zapewnia¢ bedg nastepujgce linie

kolejowe:

Linia kolejowa nr 143 relacji Kalety — Wroctaw Mikotajéw — linia w petni zelektryfikowana,
o predkosci szlakowej 100 km/h - linia wykorzystywana do transportu pasazerskiego i
towarowego.

Proponuje sie podniesienie predkosci szlakowej do 120 km/h.

Stacje kolejowe na obszarze gminy: Borowa Olesnicka, Diugoteka

Linia kolejowa obejmuje nastepujgce dziatki na obszarze gminy:

Obreb Mirkéw — dziatka 323/12

Obreb Diugoteka — dziatka 444/4

Obreb Bykow — dziatka 388

Obreb Borowa — dziatka 318
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Linia kolejowa nr 326 relacji Wroctaw Psie Pole — Trzebnica — linia niezelektryfikowana
o predkosci szlakowej 40 km/h — linia wykorzystywana do transportu pasazerskiego.
Proponuje sie podniesie predkosci szlakowej do 80 km/h.

Stacje kolejowe na obszarze gminy: Pasikurowice, Siedlec Trzebnicki

Proponuje sie lokalizacje nowej stacji kolejowej (przystanku osobowego) w miejscowosci

Ramiszow.

Linia kolejowa obejmuje nastepujgce dziatki:
Obreb Ramiszéw — dziatka 913

Obreb Ramiszéw — dziatka 102

Obreb Pasikurowice — dziatka 430/3

Obreb Siedlec — dziatka 264/7

4.3. Zaopatrzenie w wode

Sie¢ wodociggowa bedzie oparta o siedem uje¢ wody wraz ze stacjami uzdatniania wody:

¢ SUW Dtugoteka zaopatrujgca w wode obreby: Diugoteka, Mirkow, Bykow
System wodociggowy wspomagany jest przez:
o SUW Losice, w miejscowosciach Szczodre - Diugoteka
o SUW Borowa, w miejscowosciach Bykow — Diugoteka
o SUW Piecowice, w miejscowosciach Kamien — Diugoteka
o SUW Sliwice, w miejscowosciach Kietczéw ul. Lesna - Mirkéw (przeptyw
dwustronny, stabilizuje cisnienie przy niedoborach wody)
e SUW Sliwice zaopatrujgca w wode obreby: Kietczéw, Kietczowek, Wilczyce, Sliwice,
Brzezia tgka, Pietrzykowice
System wodociggowy wspomagany jest przez:
o SUW Borowa, w miejscowosciach Brzezia tgka — Kagtna
o SUW Dtugoteka, w miejscowosciach Mirkdw — Kietczow ul. Les$na
(przeptyw dwustronny, stabilizuje cisnienie przy niedoborach wody)
o SUW PIECOWICE, w miejscowosciach Piecowice - Sliwice
e SUW Piecowice zaopatrujgca w wode obreby: Piecowice, Kamien, Bielawa
e SUW tosice zaopatrujgca w wode obreby: tosice, Domaszczyn, Szczodre,
Januszkowice, Dobroszéw, Dgbrowica
o SUW tozina zaopatrujgca w wode obreby: Bierzyce, Budziwojowice, Krakowiany,

Kepa, Michatowice, Zaprezyn, Lozina, Skata, Jaksonowice
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SUW Siedlec zaopatrujgca w wode obreby: Bukowina, Bagkow, Godzieszowa,
Pasikurowice, Pruszowice, Ramiszéw, Siedlec, Tokary
SUW Borowa zaopatrujgca w wode obreby Borowa, Rakéw Stepin, Katna,

Olesniczka, Bykow

W ramach dziatan kierunkowych w aspekcie rozwoju systemu wodociggowego gminy
Dtugoteka, przewiduje sie:

budowe wodociggu magistralnego Bykéw — Dobroszow

budowe wodociggu magistralnego Mirkéw — Dtugoteka

budowa wodociggu magistralnego — Diugoteka — Piecowice — Sliwice

budowa wodociggu magistralnego Wilczyce - Kietczéw

biezgce naprawy wodociggéw

odwiert ujecia wody na dziatce 40/16 w Piecowicach

odwiert ujecia wody na dziatce 20 w tosicach

odwiert ujecia wody (2 szt.) i przebudowa Stacji Uzdatniania Wody w Siedlcu
budowa nowej stacji uzdatniania wody w rejonie wsi Rakéw, Olesniczka, Borowa
rozbudowe uje¢ wody oraz stacji uzdatniania wody dla pokrycia ewentualnych
potrzeb zwigzanych zrozwojem dziatalnosci gospodarczych na obszarze gminy
Dtugoteka

budowe nowych uje¢ wody oraz nowych stacji uzdatniania wody

dopuszcza sie mozliwos¢ budowy systemow wody szarej na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego

dopuszcza sie lokalizowanie studni indywidualnych lub lokalnych na potrzeby

podlewania terenéw zielonych

4.4. Odprowadzanie sciekéw komunalnych

W zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych nalezy dgzy¢ do objecia systemami

kanalizacji sanitarnej (zbiorczymi, lokalnymi lub indywidualnymi) tereny wyznaczonych pod:

zabudowe mieszkaniowaq,
aktywnosci gospodarcze,
ustugi publiczne

infrastrukture techniczng
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W uzasadnionych przypadkach nalezy kanalizowaé tereny wskazane pod rozwdj sportu
i rekreaciji.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych oczyszczalni
Sciekdw, szamb, gminnych stacji zlewnych oraz weztéw gospodarki osadowe;j.

Docelowo wszystkie obreby gminy Diugoteka powinny zostaé wyposazone w zbiorczy
system odprowadzania sciekdbw komunalnych. Na rysunku oznaczono lokalizacje
oczyszczalni ktére istniejg lub ktére w najblizszych latach bedg budowane Sg to

oczyszczalnie zlokalizowanie w miejscowosciach

e Mirkdw
e tosice
e Borowa

e Pruszowice
Gmina Dilugoteka poprzez koncepcje rozwoju gospodarki sciekowej oraz gospodarki
osadowej szczegoétowo okresli rozwdéj gospodarki sciekowo-osadowe.
Dopuszcza sie lokalizacje nowych oczyszczalni sciekow, obiektow, urzadzeh i sieci
zwigzanych z gospodarkg $ciekowg oraz gospodarkg osadowg na terenach nie
oznaczonych sygnaturg na rysunku studium oraz terenach o przeznaczeniu innym niz tereny

funkcji urzgdzen obstugi infrastruktury technicznej

4.5. Gospodarka odpadami

Odpady z obszaru gminy Dtugoteka bedg przekazywane do zbiorczych sktadowisk odpadow
zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami. Gmina Diugoteka zostanie
przydzielona do regionu ze sktadowiskiem odpadéw w Rudnej Wielkiej (powiat goérowski) lub
do skfadowiska w Gaci (powiat otawski).

W obrebie catej gminy Dtugoteka nalezy wprowadza¢ jednolity system selektywnej zbidrki
odpaddéw. Zamkniete wysypiska odpaddéw nalezy rekultywowaé. Wysypiska docelowo

wskazane do rekultywacji oznaczono na rysunku studium.
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4.6. Zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag

Na terenie gminy Diugoteka, w obrebie wsi Pasikurowice zlokalizowana jest stacja

energetyczna 400/110 kV ,Pasikurowice”. Stacja ta wigze system krajowy 400 kV z siecig

110 kV jest jednym z podstawowych punktéw zasilania sieci 110 kV zaopatrujgcej w energie

elektryczng zarowno miasto Wroctaw jak i gmine Diugoteka.

Ze stacji energetycznej Pasikurowice wyprowadzone sg napowietrzne linie energetyczne

wysokiego napiecia:

Linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Pasikurowice — Czarna

Wzdtuz linii elektroenergetycznej wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci
100 metrow (po 50 metréw od osi linii w obu kierunkach)

Linia elektroenergetyczna 400 KV relacji Pasikurowice — Dobrzen

Wzdiuz linii elektroenergetycznej wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci
100 metrow (po 50 metréw od osi linii w obu kierunkach)

Linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Pasikurowice — Ostréw Wielkopolski

Wzdiuz linii elektroenergetycznej wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci
80 metréw (po 40 metréw od osi linii w obu kierunkach)

Linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Pasikurowice — Wroctaw

Wzdtuz linii elektroenergetycznych wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci
70 metrow (po 35 metréw od osi linii w obu kierunkach)

Linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Pasikurowice — Oborniki Slgskie (S-127)
Wzdtuz linii elektroenergetycznej wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci
30 metréw (po 15 metréw od osi linii w obu kierunkach)

Linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Pasikurowice — Trzebnica (S-128)

Wzdiuz linii elektroenergetycznej wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci
30 metréw (po 15 metréw od osi linii w obu kierunkach)

Linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Pasikurowice — Oles$nica (S-129)

Wzdtuz linii elektroenergetycznej wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci
30 metréw (po 15 metréw od osi linii w obu kierunkach)

Linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Pasikurowice — Wotéw (S-130)

Wzdtuz linii elektroenergetycznej wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci
30 metréw (po 15 metréw od osi linii w obu kierunkach)

Linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Pasikurowice — Rokita (S-131)

Wzdiuz linii elektroenergetycznej wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci
30 metréw (po 15 metréw od osi linii w obu kierunkach)

Linie elektroenergetyczne 2x110 kV relacji Pasikurowice — Wroctaw (S-125, S-126)
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Wzdiuz linii elektroenergetycznych wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci
30 metréw (po 15 metréw od osi linii w obu kierunkach)

¢ Linie elektroenergetyczne 2x110 kV relacji Pasikurowice — Wroctaw (S-121, S-123)
Wzdtuz linii elektroenergetycznych wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci
30 metréw (po 15 metréw od osi linii w obu kierunkach)

e Linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Pasikurowice — Olesnica Pétnoc)
Wzdtuz linii elektroenergetycznej wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci
30 metréw (po 15 metréw od osi linii w obu kierunkach)

¢ Linie elektroenergetyczne 2x110kV relacji Pasikurowice — Wroctaw biegnace w pasie
pomiedzy liniami 110kV S-121/123 i S-125/126
Wzdiuz linii elektroenergetycznej wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci

30 metréw (po 15 metréw od osi linii w obu kierunkach)

Poza liniami wyprowadzonymi ze stacji elektroenergetycznej ,Pasikurowice” na obszarze

gminy Dtugoteka zlokalizowane bedg nastepujgce linie elektroenergetyczne:

¢ Linia elektroenergetyczna 110 kV relacji EC Czechnica — Olesnica (S-143)
Linia przewidziana do przebudowy bez zmiany jej przebiegu.
Wzdtuz linii elektroenergetycznej wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci 30
metrow (po 15 metréw od osi linii w obu kierunkach)

e Dwie linie elektroenergetyczne 110 kV fgczace linie elektroenergetyczna 110 kV
relacji Pasikurowice — Olesnica (S-129) z planowang stacjg energetyczng GPZ
Dtugofeka zlokalizowang w obrebie Bykéw. Przewidziano dwa warianty lokalizaciji linii
elektroenergetycznych. W przypadku wyboru jednego z wariantéw drugi stanie sie
nieaktualny inalezy przeznaczy¢ go na funkcje spojng z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcym w dniu uchwalenia niniejszego
studium.

W celu pokrycia zapotrzebowania mocy aktualnie powstajgcych i planowanych
odbiorcow oraz poprawy pewnosci zasilania w energie elektryczng gminy, projektowana
jest  stacja energetyczna 110/20 kV ,Dilugoteka” zlokalizowana w obrebie Bykow.
Przewidziano dwa warianty lokalizacji stacji energetycznej. W przypadku wyboru jednego
z wariantéw drugi stanie sie nieaktualny inalezy przeznaczy¢ go na funkcje spdjng

z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcym w dniu
uchwalenia niniejszego studium.

Dla terendow wskazanych pod zabudowe w przewiduje sie :

e budowe dodatkowych stacji transformatorowych wraz =z liniami zasilajgcymi
stosowanie do zaistnialych potrzeb, ktérych lokalizacje nalezy uzalezni¢ od rodzaju
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i sposobu zabudowy;

e przetozenie lub skablowanie linii napowietrznych i niskiego napiecia , ktorych
obecny przebieg koliduje z istniejgcg i planowang zabudowg w/w terenow.

Dla pasow technologicznych wyznaczonych wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzujg
nastepujgce ustalenia dotyczgce ograniczeh ich uzytkowania i zagospodarowania:

» zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj.:

- zakazuje sie lokalizowania budynkow mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci
publicznej typu szkota, szpital, internat, Ztobek, przedszkole i podobne

- zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng i rekreacyjng

» zakazuje sie tworzenia hatd i nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig
i w odlegtosci od osi linii w obu kierunkach:

- po 22 metry dla linii 400 kV relacji Pasikurowice — Czarna i Pasikurowice —
Dobrzen,

- po 20 metrow dla linii 400 kV relacji Pasikurowice — Ostrow Wielkopolski

- po 35 metréw dla linii 400 kV relacji Pasikurowice — Wroctaw

» ustala sie mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji stacji elektroenergetycznych oraz
linii przesytowy
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4.7. Zaopatrzenie w gaz

Na obszarze gminy Diugoteka eksploatowane bedg nastepujgce elementy sieci gazowe;:

* gazocigg wysokiego cisnienia DN 200, PN 6,3MPa relacji Wroctaw — Obwodnica

Poétnocna

dla gazociagu obowigzuje strefa ochronna o szerokosci od 15 do 35 metréw od osi
gazociggu w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego.

* gazocigg wysokiego cisnienia DN 300 , PN 6,3MPa relacji Zamkniecie Obwodnicy
Wroctawskiej
dla gazociggu relacji Zamkniecie Obwodnicy Woroctawskiej obowigzuje strefa
ochronna, wyznaczana przez odlegtosci podstawowe zredukowane w wielko$ci 15m,
liczgc od gazociggu

» gazocigg wysokiego cisnienia DN 500, MOP 8,4MPa relacji Wroctaw — Czeszow
dla gazociggu Czeszow - Wroctaw obowigzuje strefa kontrolowana w wielkosci
8 metréw (po 4 metry od osi gazocigagu w obu kierunkach)

* gazocigg wysokiego cisnienia DN 150, PN 6,3MPa do zaktadu Term Hydral Wroctaw

* gazocigg DN 100, PN 6,3 MPa do zakfadu Bosch Mirkéw

* rurocigg gazowy dwoch gazociggow (Term Hydral, Bosch) DN 200
dla rurociggu obowigzuje strefa kontrolowana w wielkosci 6 m (po 3m od osi
rurociggu)

* gazocigg wysokiego cisnienia zasilajgcy do stacji redukcyjno - pomiarowej |I°
Pruszowice DN 65, PN 6,3MPa

* gazocigg wysokiego cisnienia zasilajgcy do stacji redukcyjno - pomiarowej 1° Mirkdw -
wies DN 80, PN 6,3MPa

» gazocigg wysokiego cisnienia zasilajgcy do stacji redukcyjno - pomiarowej I° Kietczow
- wies DN 100, PN 6,3MPa

* gazocigg zasilajgcy do wsi Nieciszéw (gmina Olesnica) DN 100, PN 6,3MPa

* gazocigg zasilajgcy do wsi Smardzow (gmina Olesnica) DN 65, PN 6,3MPa

+ gazocigg DN 150 zWilczyc do stacji redukcyjno - pomiarowej w Olesnicy
z odgatezieniami DN 80 na Jelcz - Laskowice iDN 80 rowniez do Olesnicy.
Odgatezienia zlokalizowane w miejscowosci Kgtna.

+ stacja pomiarowa I° Mirkéw — wie$

» stacja redukcyjno - pomiarowa I° Kietczow — wies

» stacja redukcyjno - pomiarowa I° Pruszowice

* wezet gazowy Kietczow
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Przewiduje sie nastepujgce inwestycje zwigzane z rozwojem sieci gazowej:
* budowe gazocigg wysokiego cisnienia DN 500, MOP 8,4MPa relacji Gatow —
Kietczow
* budowe gazociggu wysokiego cisnienia DN 300, PN 6,3MPa relacji Zebice —
Kietczéw (Zdzieszowice — Wroctaw)
* budowe stacji pomiarowej Kietczéw (kierunek Olesnica)
* budowe stacji pomiarowej Mirkéw oraz likwidacje istniejgcej stacji redukcyjno —

pomiarowej 1° Mirkow

Strefa ochronna sieci gazowej wysokiego cisnienia stanowi obszar, w ktérym operator sieci

gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci moggcej mie¢ negatywny wptyw na jej

trwato$¢ i prawidtowg eksploatacje.

Ustala sie mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji sieci gazowej oraz stacja redukcyjno —
pomiarowych. |°

Przewiduje sie gazyfikacje wszystkich miejscowosci gminy, gdzie jest to ze wzgledow

technicznych i ekonomicznych uzasadnione.

4.8. Zaopatrzenie w ciepto

Przewiduje sie utrzymanie istniejgcego indywidualnego systemu zaopatrzenia w ciepto
z zaleceniem modernizacji i wymiany urzgdzen grzewczych na urzgdzenia o wysokiej
sprawnos$ci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczeh. Proponuje sie przechodzenie
na ogrzewanie gazowe w miejscowosciach zaréwno aktualnie wyposazonych w sie¢
gazowg jak iw pozostatych, na terenach ktérych zostanie gazyfikacja zrealizowana.
Szczegdlnie nalezy dazy¢ do likwidacji lokalnych kottowni poprzez zamiane nosnika energii
na gaz lub inne paliwo, niepowodujgce zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen lokalnych systeméw zaopatrzenia w
ciepto na terenach przeznaczonych pod zabudowe, pod warunkiem nienaruszania innych
ustalen, a szczegodlnie warunkow ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych oraz

normatywéw srodowiskowych w zakresie zanieczyszczenia powietrza

4.9. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych

zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe
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i modernizacje infrastruktury swiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem

w lokalizacji wymogéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustala sie rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne

i teleinformatyczne w gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnos$¢ do taczy telekomunikacyjnych,
rozwoj sieci teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju
spoteczehstwa informacyjnego, wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do
Internetu, urzadzenie ogodlnodostepnych kawiarenek internetowych, rozw¢j sieci
bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu - np. za pomocag

sieci Hotspotow.

4.10. Transport produktow naftowych

Na obszarze gminy Diugoteka zlokalizowany jest tranzytowy rurocigg paliwowy Wroctaw —

Ostréw Wielkopolski.

5. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym

Do gtownych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zaliczy¢ mozna:

e budowe iprzebudowe ulic idrég wskazanych w rozdziale dotyczgcym uktadu

komunikacyjnego

o budowe nowych uje¢ wody, stacji uzdatniania wody oraz wodocigagdéw magistralnych,
stacji uzdatniania wody oraz uje¢ wody wskazanych w rozdziale dotyczacym

zaopatrzenia w wode
¢ budowe nowych oczyszczalni sciekdw i obiektow zwigzanych z gospodarkg osadowg

e oObjecia system oczyszczania sciekdéw i gospodarki osadowej wszystkich terenow

inwestycyjnych na obszarze gminy Dtugoteka

e budowe i modernizacje systemu kanalizacji deszczowej
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¢ rekultywacje wysypisk odpadow

o gazyfikacje wszystkich miejscowosci gminy, gdzie jest to ze wzgleddéw technicznych

i ekonomicznych uzasadnione

¢ budowe linii elektroenergetycznych 2x110 kV taczacych linie Pasikurowice -
Olesnica (S-129) z planowang stacjg energetyczng GPZ Dtugoteka zlokalizowang
w obrebie Bykéw

e rozbudowe linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia, budowe staciji

transformatorowych
e utworzenie stacji kolejowej (przystanku osobowego) w miejscowosci Ramiszéw
e tworzenie przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym
¢ budowa obiektéw ustug publicznych — w tym $wietlic wiejskich

e budowe boisk sportowych placéw zabaw,

6. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadiokalnym

Do gtéwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zaliczy¢ mozna:

e budowe drogi ekspresowej S8 (trasa E67 w korytarzu TEN-T)

e budowe wschodniej obwodnica Wroctawia (Bielany — tany — Dtugoteka, tgcznik
aglomeracyjny A4-S8)

¢ budowe nowych watéw przeciwpowodziowych w ramach programu ,Odra 2006”

e budowe gazocigg wysokiego cisnienia DN 500, MOP 8,4MPa relacji Gatow —
Kietczow

e budowe gazociggu wysokiego cisnienia DN 300, PN 6,3MPa relacji Zebice —
Kietczéw (Zdzieszowice — Wroctaw)

¢ budowe stacji pomiarowej Kietczéw (kierunek Olesnica)

e budowe stacji pomiarowej Mirkéw oraz likwidacje istniejgcej stacji redukcyjno —
pomiarowej 1° Mirkéw

e budowa linii elektroenergetycznej 2x110 kV Pasikurowice — Wroctaw

e przebudowa linii elektroenergetycznej 110kV EC Czechnica - Olesnica
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7. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatlu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

7.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

Na podstawie art. 7 o ochronie gruntdw rolnych ilesnych koniecznos¢ wykonania
opracowan planistycznych wynika dla obszarow gruntow rolnych i lesnych przeznaczanych

na cele nierolnicze i nielesne.

Sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trybie okreslonym
w przepisach o zagospodarowaniu przestrzennym wymagajg, zgodnie z obowigzujgcymi
obecnie przepisami, nastepujgce grunty przeznaczane na cele nierolnicze i lesne:

e grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-ll

e grunty lesne stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa

e pozostate grunty lesne

Przeznaczenie tych gruntow na cele inne niz rolne ilesne, wymaga uzyskania zgdéd na
szczeblu ministerialnym lub zgody marszatka wojewodztwa (w przypadku pozostatych
gruntéw lesnych), po uzyskaniu odpowiednich opinii. Na podstawie ustawy Prawo
geologiczne i gornicze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie dla
terenéw gorniczych. Jednak, jezeli przewidywane szkodliwe wptywy na srodowisko bedg

nieznaczne, rada gminy moze podjg¢ uchwate o odstgpieniu od sporzgdzenia planu.

7.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na obszarze gminy Dlugoteka nie wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen

i podziatu nieruchomosci
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7.3. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Na obszarze gminy Dilugoteka dopuszcza sie umiejscowienie obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w nastepujgcych lokalizacjach:

e Obreb Mirkobw — obszar potozony na potudnie od wezta drogowego drogi krajowej nr
98 ze wschodnig obwodnicg Wroctawia

e Obreb Diugoteka — obszar potozony na wschod od wezta drogowego drogi krajowej
nr 98 ze wschodnig obwodnicg Wroctawia

o Obreb Ramiszéw — obszary potozony w widlach drogi S8 idrogi krajowej nr 98
(tacznika Dlugoteka) po prawej stronie drogi gminnej Ramiszéw - Pasikurowice

e Obreb Diugoteka — obszar potozony miedzy drogg wojewddzkg Mirkow - Dabrowa
a obszarem lesnym zlokalizowanym w pétnocnej czesci obrebu

e Obreb tozina — obszar potozony na poéinocny — zachdd od wezta drogi ekspresowej
S8 z drogg powiatowg 1453D

e Obreb tozina — obszar potozony na potudnie od drogi S8

e Obreb Piecowice / Kamien — obszary potozone na wschéd od wschodniej obwodnicy

Wroctawia

Na rysunku studium na obszary na ktérych dopuszczono lokalizacje obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 znajduje sie stosowny szraf.
7.4. Obszary przestrzeni publicznej

Dziatania w celu kreowania obszaréw przestrzeni publicznej bedg wplywaé na poprawe
jakosci zycia na obszarze gminy przez zaspokojenie potrzeb spotecznych, kulturalnych,
estetycznych mieszkancow wsi i pozostatych uzytkownikow oraz promowanie miejscowosci.
Umozliwig rozwoj tozsamosci lokalnej spotecznosci wiejskiej, zachowanie dziedzictwa
kulturowego i specyfiki poszczegolnych wsi oraz wptywa¢ bedg na wzrost atrakcyjnosci
turystycznej iinwestycyjnej gminy. Dla poszczegdlnych miejscowosci pozadane jest
zachowanie, rozwoj, uksztattowanie przestrzeni publicznych, wpisujgcych sie w strukture wsi,
ksztattujgcych centra wsi i podkreslajgcych ich charakter. Takie przestrzenie, urzgdzone,
badz wzbogacane w formie np. parku, skweru, placéw, wtym placu zabaw itp. stuzy¢
powinny z jednej strony potrzebie poprawy wizerunku wsi iuczynienia ich bardziej

atrakcyjnymi, a z drugiej strony sprzyja¢ majg aktywizacji ludno$ci, zaspakajaniu ich potrzeb
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oraz rozwijaniu kontaktow miedzyludzkich. Istotna jest ochrona atrakcyjnego krajobrazu
postrzeganego z powszechnie dostepnych miejsc i ciggéw widokowych. Obszary przestrzeni
publicznej na terenie gminy powinny by¢ uwzglednione poprzez odpowiednie ustalenia

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

e Dla obszarow przestrzeni publicznej nalezy przyjg¢ usystematyzowany
i ujednolicony dla catej gminy system rozmieszczania iwygladu nosnikéw
reklamowych, ogtoszeniowych oraz informacyjnych

o Nalezy przystosowaé obszary przestrzeni publicznej zgodnie z potrzebami oséb
niepetnosprawnych

e W granicach zawartej zabudowy wsi nalezy dgzy¢ do petnego wyposazenia drog
publicznych w chodniki przystosowane dla pieszych ze szczegoinym uwzglednieniem
0SOb niepetnosprawnych

o Drogi publiczne w granicach zwartej zabudowy wsi powinny by¢ oswietlone

8. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych

i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzgdzi¢ dla:
e czesci obrebu Losice
e czesci obrebu Mirkow
e czesci obrebu wsi Wilczyce

e czesc¢ obrebu wsi Bielawa

Dla pozostatych terendw istniejg miejscowe plany zagospodarowania terenu, ktére nalezy
stopniowo zmienia¢ zgodnie z politykg przestrzenng wskazang w niniejszym studium.
Na rysunku studium wskazano obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych

i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Na rysunku studium oznaczono ,minimalny obszar zmiany MPZP”
Dla obszaréw oznaczonych na rysunku studium jako ,minimalny obszar zmiany MPZP”
uchwata o przystgpieniu do zmiany MPZP musi obejmowaé co najmniej teren we

wskazanych na rysunku granicach. Obszary te sg preferowane dla zorganizowanej
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dziatalnosci inwestycyjnej. Wyjatek od tej reguty stanowig tereny pod urzadzenia

infrastruktury technicznej oraz inne urzgdzenia inwestycji celu publicznego.

9. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi (szczegdélnego zagrozenia

powodzig) i osuwania si¢ mas ziemnych

Dla doliny rzeki Odry i Widawy w granicach administracyjnych gminy Diugoteka Dyrektor
RZGW we Wroctawiu nie sporzgdzit studium, o ktérym mowa w art. 79 ust. 2 Ustawy Prawo
Wodne w brzmieniu sprzed 18.03.2011 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami) z obszarami bezposredniego zagrozenia powodzig oraz obszarami
wymagajgcymi ochrony przed zalaniem zuwagi na ich zagospodarowanie, wartos¢
gospodarczg lub kulturows.

Do czasu sporzadzenia przez Prezesa KZGW map zagrozenia powodziowego, jedynie
obszary miedzywali ciekéw znajdujgcych sie na przedmiotowym terenie uznaje sie za
obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig na ktérych obowigzujg przepisy szczegolne.
Jako tres¢ informacyjng studium na rysunku ukazano zasieg terenéw zagrozonych zalaniem
wodami powodziowymi. Zasieg ten nie jest jednak wigzacy dla miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z modernizacjg wroctawskiego wezta wodnego w ramach programu Odra 2006
na obszarze gminy Dilugoteka przewiduje sie budowe oraz modernizacje watow

przeciwpowodziowych:

o Obiekt 44.2 Wroctawskiego Wezta Wodnego (wat Wilczyce) — Zakres robét
obejmuje budowe nowego korpusu watu na odcinku od mostu na rzece Widawie do
istniejgcego watu na przedtuzeniu ul. tagkowej (dtugosci ok. 1060 m) ijego
uszczelnienie wraz z drogg serwisowg stuzgcg utrzymaniu watu, przejazdami przez
wat i w razie potrzeby przepustami. Korpus watu zostanie dodatkowo zabezpieczony
obsiewem mieszankami traw.

« Obiekt 45.2 Wroctawskiego Wezta Wodnego (wat Wilczyce) —Zakres robot obejmuje
rozbudowe korpusu watu w celu uszczelnienia ekranem z maty bentonitowej
i poprawienia statecznosci wraz z niezbedng infrastrukturg: takg jak przejazdy,
Zjazdy, droga serwisowa iw razie potrzeby przepusty. Korpus watu zostanie
dodatkowo zabezpieczony obsiewem mieszankami traw. Dtugo$¢ modernizowanego

watu to ok. 610 m.
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Docelowe rozmieszczenie grobli i watdw przeciwpowodziowych zostato oznaczone na

rysunku studium.

Na obszarze gminy Diugoteka nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas

ziemnych.

10. Obiekty lub obszary dla, ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

W przypadku rozpoznania ztoza kopaliny na potudnie od terenu gérniczego ,Januszkowice
II” dla linii elektroenergetycznych 400kV Pasikurowice — Dobrzen oraz 110kV Pasikurowice —
Olesnica wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny. Proponuje sie aby szerokos¢ filara
ochronnego odpowiadata szerokosci pasow technologicznych wyzej wymienionych linii. Na
etapie sporzadzania miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego terendow

goérniczych mozliwa jest modyfikacja szerokosci filara ochronnego.

11. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Diugoteka nie wystepujg obszary pomnikow zagtady.

12. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji

Na obszarze gminy Diugoteka rehabilitacji wymaga zabudowa bylych panstwowych
gospodarstw rolnych. Istotnym zadaniem w tym zakresie jest znalezienie inwestoréw, ktérzy
mogliby zagospodarowaé te tereny na cele dziatalnosci gospodarczej rolniczej lub
nierolniczej. Rewitalizacjg powinny zostaé objete nie tylko zabudowania gospodarcze
i stuzgce prowadzeniu dziatalnosci rolniczych, ale przede wszystkim zabudowa
wielorodzinna zlokalizowana w sgsiedztwie PGR-6w.

Rekultywacjg powinny zostaC objete nieczynne miejsca po eksploatacji surowcow

naturalnych.

13. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach administracyjnych gminy Dtugoteka terenami zamknietymi sg tereny kolejowe

oraz tereny poligonu wojskowego ,Pasikurowice”
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Tereny zamkniete kolejowe obejmujgce nastepujgce dziatki:
Obreb Mirkéw — dziatka 323/12

Obreb Diugoteka — dziatka 444/4

Obreb Bykow — dziatka 388

Obreb Borowa — dziatka 318

Obreb Ramiszoéw — dziatka 913
Obreb Ramiszoéw — dziatka 102
Obreb Pasikurowice — dziatka 430/3
Obreb Siedlec — dziatka 264/7

Tereny zamkniete poligonu wojskowego ,Pasikurowice” obejmujg catg dziatke nr 668
w obrebie Pasikurowice. Na obszarze terenu zamknietego poligonu wojskowego
Zlokalizowana jest strefa ochronna wokdét miejsc detonacji materiatdw wybuchowych
ustanowiona na podstawie Zarzadzenia Wojewody Dolnoslgskiego. Granice strefy ochronnegj

sg tozsame z granicami terenu zamknietego poligonu wojskowego.

Wszystkie tereny zamkniete zostaty wskazane na rysunku studium.

W przypadku utraty statusu terenu zamknigtego dla catosci lub czeéci poligonu wojskowego
Zlokalizowanego w obrebie Pasikurowice dopuszcza sie zmiane przeznaczenia otwartych
terenéw na tereny funkcji aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem inwestycji ucigzliwych
(AG1)
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