Zatacznik nr 5
do Zarzadzenia Zastepczego nr 1/2021

Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 11 pazdziernika 2021 r.

Zatacznik nr 5 do Uchwaty Nr XXXI11/496/14
Rady Gminy Dtugoteka z dnia 22 maja 2014 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka

Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen projektu studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dtugoteka

Zadaniem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym identyfikacja waloréw S$rodowiska,
potozenia i zagospodarowania gminy oraz rozpoznanie potrzeb jego mieszkaricow i innych uzytkownikéw
zwigzanych z rozwojem gminy. W oparciu o analize w zakresie uwarunkowan okreslono kierunki rozwoju
przestrzennego gminy, ktérych celem jest harmonijne ksztattowanie tadu przestrzennego oraz minimalizacja
konfliktéw przestrzennych. W celu przyspieszanie rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy wskazano nowe
tereny inwestycyjne oraz zaproponowano nowe rozwigzania infrastrukturalne i komunikacyjne, ktére wptyna

na poprawe jakosci zycia mieszkancow gminy Dtugoteka.

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gmina Dtugoteka potozona jest w pétnocno-wschodniej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego. Lezy na szlaku
komunikacyjnym Praga - Wroctaw - Warszawa, w bezpoérednim sasiedztwie najwiekszego na Dolnym Slasku
wezta komunikacyjnego i osrodka przemystowego jakim jest stolica regionu - Wroctaw. Wraz z o§mioma innymi

podwroctawskimi gminami tworzy powiat wroctawski.
Gmina Dtugoteka bezposrednio graniczy z:

e gming Wisznia Mata
e gming Trzebnica

e gming Zawonia

e gming Dobroszyce
e gming Olesnica

e gming Czernica

e z miastem Wroctawiem - dzielnicg Psie Pole

Na obszarze gminy Diugoteka zlokalizowane sg nastepujgce miejscowosci: Bagkdw, Bielawa, Bierzyce, Borowa,

Brzezia tgka, Budziwojowice, Bukowina, Bykéw, Dgbrowica, Dtugoteka, Dobroszéw Olesnicki, Domaszczyn,



Godzieszowa, Jaksonowice, Januszkowice, Kamien, Katna, Kepa, Kietczéw, Kietczowek, Krakowiany, tosice,
tozina, Michatowice, Mirkéw, Olesniczka, Pasikurowice, Piecowice, Pietrzykowice, Pruszowice, Rakdw,

Ramiszdw, Siedlec, Skata, Stepin, Szczodre, Sliwice, Tokary, Wegréw, Wilczyce, Zaprezyn.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska przyrodniczego, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci ijakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego

Pétnocna czes¢ gminy Dtugoteka potozona jest w mikroregionie Grzbiet Trzebnicki, nalezacym do mezoregionu
Wzgdrza Trzebnickie i makroregionu Wat Trzebnicki. Potudniowa i srodkowa jej cze$¢ objete s mikroregionem
Réwnina Oleénicko-Bierutowska, nalezagcym do mezoregionu Réwnina Oleénicka i makroregionu Nizina Slaska.

Na obszarze gminy Dfugoteka gleby charakteryzujg sie duzym zréinicowaniem, tak pod wzgledem
typologicznym, jak i gatunkowym. Przewazajg gleby pseudobielicowe. Jedynie na wyniesieniach w poétnocnej
czesci gminy wystepujg gleby brunatne. Czarne ziemie i gleby murszowe wystepujg na matych obszarach,
najczesciej w obnizeniach terenowych. Prawie catos¢ gleb na terenie gminy wytworzona jest z piaskéw i glin,
tylko w pétnocnej czesci w obrebie Wzgdrz Trzebnickich wystepuja gleby pytowe, majgce czesto charakter
lessowy (klasa I-lllb). Klimat gminy Dtugoteka nalezy do Slasko-Wielkopolskiego regionu klimatycznego (wg
klasyfikacji Okotowicza), ktdry jest klimatem umiarkowanym, przejSciowym o cechach oceanicznych. Duzg role
odgrywa tu réwnoleznikowy kierunek Pradoliny Wroctawskiej utatwiajgcy przemieszczanie sie z zachodu na
wschdéd  wilgotnych, atlantyckich mas powietrza. Klimat na tym terenie charakteryzuje sie wyrazng
przejsciowoscig oraz zmiennoscig i réznorodnoscig typoéw pogody we wszystkich porach roku. Zimy s3 tu
tagodne, a lata niezbyt upalne z dos¢ duzymi opadami. Obszary te zaliczono do najcieplejszych w Polsce. Gmina
Dtugoteka lezy w zlewni rzeki Odry. Najwieksza rzeka przeptywajacg przez teren gminy jest Widawa,
prawobrzezny doptyw Odry. Jej dtugos¢ wynosi 103,2 km (w tym na odcinku ok. 16 km w granicach gminy
Dtugoteka), a powierzchnia zlewni wynosi 1716,1 km”. Widawa przeptywa przez gmine Dtugoteka ze wschodu
na zachdd, najpierw stanowi potudniowg granice gminy, nastepnie ptynie przez potudniowe jej obrzeza, caty
czas w poblizu administracyjnej jej granicy, obszar gminy opuszcza przecinajgc potudniowozachodnig jej granice
i uchodzi do Odry po zachodniej stronie Wroctawia. Przez teren gminy Dtugoteka przeptywa ponadto kilka

prawostronnych doptywoéow Widawy:

- rzeka Dobra, biorgca poczatek na terenie Wzgdrz Trzebnickich wraz z lewostronnym doptywem Topor

i dwoma prawostronnymi doptywami Krakowiak i Krakowianka,
- rzeka Mtyndéwka,

- rzeka Olesnica (Olesniczka, Olesniczanka), o dtugosci 40,1 km, ktérej zrodta potozone sg na stokach Wzgdrz

Twardogorskich,
- rzeka Swierzna (Leniwka).

Najwieksze z nich to rzeka Dobra i Olesnica, ktére odwadniajg dwie jednostki geomorfologiczne: w gérnych

biegach Wzgérza Trzebnickie, w srodkowych i dolnych biegach Réwnine Olesnicka. Lasy i grunty le$ne zajmuja



3 656 ha Gminy Dtugoteka, co stanowi 17,2 % jej powierzchni. Udziat laséw w zagospodarowaniu powierzchni
Gminy jest zatem niewielki, znacznie mniejszy od $redniego zalesienia obszaru kraju (ponad 28%). Grunty lesne
komunalne zajmujg 9 ha, agrunty leSne we wtadaniu indywidualnym 185 ha. Pozostate grunty lesne
administracyjnie nalezg do Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych we Wroctawiu, Nadlesnictwa Olesnica,

obrebu Olesnica.

Na obszarze gminy Dtugoteka wystepuja trzy obszary Natura 2000:

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Kumaki Dobrej” (PLH020078)

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 , Lasy Gredzinskie” (PLH0020081)

e Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Stawy w Borowe]” (PLH020045)

Na terenie gminy Dtugoteka znajduje sie 13 zarejestrowanych i objetych ochrong pomnikéw przyrody, w tym 10
pojedynczych debdéw szyputkowych, 1 dgb szyputkowy rosngcy w grupie 3 debodw, aleja sktadajgca sie z11

debdéw szyputkowych oraz jeden modrzew japonski.

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych. Uwarunkowania
wynikajace z wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Obszar Gminy Dtugoteka jest ubogi w surowce mineralne, co uwarunkowane jest jego budowg geologiczng.
W zalegajgcych tutaj przypowierzchniowych utworach czwartorzedowych wystepuja gtdéwnie gliny morenowe,
piaski i zwiry. Rozpoznanym i udokumentowanym surowcem mineralnym jest kruszywo naturalne.

Obszar gminy Dtugoteka jest rejonem deficytowym w wode. Wystepuja tu dwa regiony o odmiennych

stosunkach hydrogeologicznych, tj. region niecki wroctawskiej oraz region trzebnicko-ostrzeszowski.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw débr kultury wspétczesnej

Na terenie gminy znajdujg sie interesujgce zabytki kultury materialnej, sposrdd ktorych na szczegélng uwage
zastuguja:
e neogotycki Patac Sybilli w Szczodrem z otaczajgcym go parkiem;

e patac w Borowej Olesnickiej;
e  kosciét w Brzeziej tace;

e  kosciot w tozinie;

e  kosciot w Kietczowie;

o  kosciét w Domaszczynie;

e  kosciét w Dtugotece;

Ochrong konserwatorskg i prawng objete sg réwniez wszystkie cmentarze na terenie gminy, zaréwno czynne,

jak i nieczynne. Sg to:

e cmentarz w Borowej;



e cmentarz w Brzeziej tace;

e cmentarz w Bykowie;

e cmentarz w Dtugotece;

e cmentarz w Jaksonowicach;
e cmentarz w Kietczowie;

e cmentarz w tozinie;

e cmentarz w Pasikurowicach;
e cmentarz w Stepiniu;

° cmentarz w Domaszczyzne.

Na obszarze gminy zlokalizowane sg trzy cmentarze poniemieckie:

e cmentarz w Borowej
e cmentarz w Pasikurowicach

e cmentarz w Rakowie

W rejestrze parkdéw zabytkowych znajduje sie 19 parkdw w nastepujacych miejscowosciach: Bierzyce, Borowa,
Bukowina, Bykéw, Domaszczyn, Godzieszowa, Kamien, Katna, Kepa, Kietczowek, tosice, Pruszowice, Rakow,
Siedlec, Szczodre, Sliwice, Wegréw, Zaprezyn.

Na obszarze gminy Dtugoteka znajdujg sie 33 zabytki nieruchome wpisane do Wojewddzkiego Rejestru
Zabytkéw. Jednym z najciekawszych zabytkéw nieruchomych jest Patac Sybilii, zony jednego z ksigzat
oleénickich, zwany "Slaskim Windsorem" zlokalizowany w miejscowoéci Szczodre. Wokét budowli rozciagaja sie

parki krajobrazowe, stawy hodowlane i tereny jezdzieckie.

Zgodnie z przepisami ustawy z 23 lipca o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003, Nr 162, poz.
1568) zabytki znajdujace sie w rejestrze zabytkdw podlegajg ochronie.
W odniesieniu do zabytkéw wpisanych do rejestru, wtym zabytkéw archeologicznych, ustawa o ochronie
zabytkow iopiece nad zabytkami wymaga uzyskania zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w przypadku:

e  prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych;

e wykonywania robét budowlanych w otoczeniu zabytku;

e prowadzenia badan konserwatorskich;

e prowadzenia badan architektonicznych;

e  przemieszczania zabytku nieruchomego;

e dokonywania podziatu zabytku nieruchomego;

e zmiany przeznaczenia zabytku lub sposobu korzystania z tego zabytku;

e umieszczania na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw, z wytgczeniem tablic

informujacych, iz dany obiekt jest zabytkowy;



e podejmowania innych dziatan, ktére mogtyby prowadzié¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku;

Poza obiektami rejestrowymi charakteryzujgcymi sie najwyzszg wartoscig historyczng w wojewddzkiej oraz

gminnej ewidencji zabytkéw ujeto obiekty nieruchome o wysokich walorach historycznych. Na terenie gminy

Dtugoteka znajduje sie 308 stanowisk archeologicznych. Sg to przede wszystkim stanowiska okreslone jako

osady kultury wczesnosredniowiecznej, pdznosredniowiecznej, wielbarskiej, tuzyckiej, a takze cmentarzyska.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

Sie¢ drogowa na obszarze gminy jest stosunkowo gesta w czesci srodkowej i potnocnej, rzadka w czesci
potudniowej.

Droga ekspresowa S8 (trasa E67 w korytarzu TEN-T) - bezkolizyjna droga dwujezdniowga klasy technicznej
drogi ekspresowej (S), ktora bedzie czescig miedzynarodowej trasy E67 taczacej Prage z Helsinkami). Na
obszarze gminy Dtugoteka droga ma dtugos¢ 14,8 km i przebiega przez nastepujgce obreby: Ramiszow,
Pasikurowice, Bukowina, tozina, Budziwojowice, +tosice, Michatowice, Dabrowica, Dobroszow,
Januszkowice iStepin. W gminie Dtugoteka wjazd na droge jest mozliwy dzieki weztowi ,tozina”
zlokalizowanym na potudnie od miejscowosci tozina. Wezet tozina jest skrzyzowaniem wielopoziomowym
drogi S8 z drogg powiatowg 1453D. W poblizu miejscowosci Michatowice zlokalizowane sg dwa MOP-y
(miejsca obstugi podrdznych)

Droga Mirkéw — wezet Dabrowa S8, — dwujezdniowa droga o parametrach klasy technicznej drogi gtéwnej ruch
przyspieszonego (GP) tagczgca droge krajowg nr 98 oraz wschodnig obwodnice Wroctawia z drogg ekspresowg S8
(wezet Dgbrowa). Na obszarze gminy Dtugoteka droga ma dtugosc 9,9 km i przebiegac bedzie przez nastepujace
obreby: Mirkéw, Dfugoteka, Bykow, Borowa. Droga wyprowadza ruch w kierunku wschodnim z potudniowej
i czesci aglomeracji wroctawskiej i przyczynia sie do wyraznej poprawy skomunikowania wroctawskiego obszaru
metropolitarnego oraz potudniowej i zachodniej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego.

Droga krajowa nr 98 - dwujezdniowa droga klasy technicznej drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego (GP).
Dtugos¢ drogi na obszarze gminy wynosi 4,7 km. Droga ta jest drogg alternatywna dla autostradowej
obwodnicy Wroctawia (A8). Droga stanowi najwazniejsze potgczenie komunikacyjne gminy z miastem
Wroctawiem.

Podstawowy uktad komunikacyjny na obszarze gminy bedzie opierat sie o nastepujace drogi:

Komunikacyjny uktad podstawowy na obszarze gminy Dtugoteka tworza drogi wojewddzkie oraz
powiatowe. Wykaz drég powiatowych przedstawiono w ponizszej tabeli:

Klasa Dtugos¢ na
Numer
i obszarze
L.p. Kategoria drogi | techniczna Przebieg drogi )
drogi X gminy
drogi Dtugoteka
1 1341D | powiatowa L (Skarszyn) gr. gminy — tozina — Budziwojowice |9,9 km
— tosice - Szczodre — DK8 (Dtugoteka)
2 1371D | powiatowa Z (Skarszyn) gr. gminy — Godzieszowa — Siedlec— | 6,7 km
Pasikurowice — gr. gminy (Krzyzanowice)




3 1453D | powiatowa Z (Rzedziszowice) gr. gminy — Wegrow — 12,7 km
Bierzyce — tozina — Bgkow — Olszyca — gr.
gminy (Wroctaw)

4 1472D | powiatowa L (Wegrdéw) 1453D — Jaksonowice — gr. gminy 3,6 km
(Dobrzen)

5 1480D | powiatowa Z (Dobroszyce) gr. gminy — Stepin — DK8 3,7 km
(Borowa)

6 1907D | powiatowa L (Bolescin) gr. gminy — Krakowiany —1453D 3,0 km
(Wegrow)

7 1908D | powiatowa L 1453D - Zaprezyn — 1453D (Bierzyce) 2,9 km

8 1909D | powiatowa L (Siedlec) 1371D — Tokary — 1341D (tozina) 3,9 km

9 1910D | powiatowa L (Pasikurowice) 1371D — Bukowina —1453D 3,7 km

10 |1911D | powiatowa L 1453D - Kepa — Michatowice — 1341D (tosice) | 4,5 km

11 |1912D | powiatowa L (tosice) 1911D — 1913D (Dobroszéw) 2,0 km

12 | 1913D | powiatowa L (Jaksonowice) 1472D — Januszkowice — 6,9
Dobroszéw —1341D

13 |1914D | powiatowa L (Januszkowice) 1913D — 1480D (Stepin) 3,6

14 | 1915D | powiatowa L (Stepin) 1480D — DK8 1,6

15 |1916D | powiatowa L DK8 — Stary Mirkéw — 1920D (Kietczéw) 3,5

16 |1917D | powiatowa L (Wroctaw) gr. gminy — Wilczyce — 1920D 2,4
(Kietczow)

17 |1918D | powiatowa L (Dtugoteka, przejazd PKP) W446— Kamien — 7,7
Piecowice — 1920D (Kietczow)

18 |1919D | powiatowa L (Piecowice) 1918D — Bielawa — 1921D (Rakéw) | 5,5

19 |1920D | powiatowa Z (Wroctaw - Psie Pole) gr. gminy — Kietczéw — 13,8

Sliwice — Pietrzykowice — Brzezia taka — Katna
— Olesniczka — gr. gminy (Piszkowa)

20 |1921D |powiatowa L (Borowa, przejazd PKP) W440—- Rakdéw — 4,8
Mydlice — 1920D (Olesniczka)

21 |1922D |powiatowa L (Kietczow) 1917D — Kietczowek — 1535D 43
(Dobrzykowice)

22 |440 wojewodzka Z Stacja kolejowa Borowa Olesnicka - DK8 1,4 km

23 | 446 wojewodzka Z Stacja kolejowa Dtugoteka — DK 8 100 m

Przez obszar gminy Dtugoteka przebiegajg dwie linie kolejowe:

e Linia kolejowa nr 143 relacji Kalety — Wroctaw Mikotfajéw — linia w petni zelektryfikowana, o predkosci
szlakowej 100 km/h - linia wykorzystywana do transportu pasazerskiego i towarowego

Stacje kolejowe na obszarze gminy: Borowa Olesnicka, Dtugoteka




Linia kolejowa obejmuje nastepujace dziatki:
Obreb Mirkéw — dziatka 323/12
Obreb Dtugoteka — dziatka 444/4
Obreb Bykow — dziatka 388
Obreb Borowa — dziatka 318

e Linia kolejowa nr 326 relacji Wroctaw Psie Pole — Trzebnica — linia niezelektryfikowana o predkosci

szlakowej 40 km/h — linia wykorzystywana do transportu pasazerskiego

Stacje kolejowe na obszarze gminy: Pasikurowice, Siedlec Trzebnicki
Linia kolejowa obejmuje nastepujace dziatki:
Obreb Ramiszow — dziatka 913
Obreb Ramiszéw — dziatka 102
Obreb Pasikurowice — dziatka 430/3
Obreb Siedlec — dziatka 264/7
Teren gminy Dtugoteka w catosci jest zwodociggowany siecig powstatg na przestrzeni ostatnich 30 lat. Jej tgczna
dtugosé wynosi ponad 200 km, a ilo$¢ przytgczy przekracza 5 tys. Sie¢ wodociggowa oparta jest o siedem ujec
wody wraz ze stacjami uzdatniania wody.
Sie¢ kanalizacyjna na obszarze gminy wystepuje w miejscowosciach: Piecowice, Dtugoteka, Mirkow, Kietczow,
Kamien, Wilczyce i Pruszowice.. Zapotrzebowanie na dostep do sieci kanalizacyjnej jest bardzo duze. W kazdym
z pozostatych obrebdéw mieszkancy istnieje potrzeba korzystania z kanalizacji sanitarnej. Na terenie gminy
funkcjonujg dwie zbiorcze oczyszczalnie Sciekow: w Mirkowie (odbierajgca Scieki z miejscowosci Piecowice,
Mirkéw, Dtugoteka, Kietczow, Kamien, Wilczyce) i w Pruszowicach odbierajgca $cieki z czesci miejscowosci
Pruszowice.
Na terenie gminy Dtugoteka aktualnie funkcjonuje ponad 80 indywidualnych ekologicznych oczyszczalni
Sciekdw. Z pozostatych gospodarstw domowych Scieki odprowadzane sg do przydomowych bezodptywowych
osadnikéw gnilnych. Zty stan techniczny czesci z nich powoduje przenikanie zanieczyszczen ze S$ciekéw
bytowych do wdd powierzchniowych. Obecnie budowany jest systemu sieci kanalizacyjnej w miejscowosciach:
Borowa, Bykow, Bielawa, Rakdéw, Olesniczka, Katna wraz z oczyszczalnig sciekdw w miejscowosci Borowa.
Trwajg prace projektowe nad systemem kanalizacji dla miejscowosci: tozina, tosice, Kepa, Budziwojowice oraz
Bierzyce. Oczyszczalnia dla projektowanej aglomeracji Sciekowej zlokalizowana bedzie w miejscowosci Ltosice.
Na terenie gminy, w obrebie wsi Pasikurowice zlokalizowany jest Gtéwny Punkt Zasilania 400/110 kV - stacja R -
3. Stacja ta wigzaca system krajowy 400 kV z siecig 110 kV jest jednym z podstawowych punktéw zasilania sieci
110 kV zaopatrujgcej w energie elektryczng zardwno miasto Wroctaw jak igmine Dfugoteka. Z GPZ
wyprowadzone sg linie napowietrzne wysokiego napiecia w kierunkach :

* 400kV - Czarna

* 400 kV - Dobrzen

* 400 kV - Ostréw Wielkopolski

* 400 kV - Wroctaw

+  110kV - Oborniki SI. (S - 127)



* 110kV - Trzebnica (S - 128)

e 110kV - Olesnica (S - 129)

« 110 kV - Wotéw (S - 130)

«  110kV - Rokita (S - 131)

e 2x110kV-Wroctaw (S 125/126)
e 2x110kV-Wroctaw (S121/123)

Przez ptd. - wsch. czes¢ gminy przebiega ponadto linia napowietrzna 110 kV o charakterze tranzytowym relacji
EC Czechnica - Olesnica (S - 143). Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci panstwowej omawianego obszaru
odbywa sie liniami napowietrznymi $rednich napie¢ 20 kV z GPZ - téw 110/20 kV : Wroctaw Psie Pole, Olesnica,
Mitoszyce, Trzebnica. Wszystkie miejscowosci na terenie gminy sg zelektryfikowane. Przesytanie energii
elektrycznej odbiorcom nastepuje liniami niskich napie¢ napowietrznymi lub kablowymi poprzez stacje
transformatorowe 20/0,4 kV, z ktérych wiekszo$¢ stanowig stacje stupowe w wykonaniu napowietrznym.

Przez obszar gminy przebiegajg gazociggi wysokiego cisnienia gazu ziemnego:

*  gazocigg DN 500 Czeszéw — Wroctaw

*  gazociggi DN 200 i DN 300 stanowigce obwodnice wroctawska oraz gazocigg Dn 200 do stacji gazowe;j
we Wroctawiu

* gazocigg DN 150 do stacji redukcyjno - pomiarowej w Olesnicy z odgatezieniami DN 80 na Jelcz -
Laskowice i DN 80 réwniez do Olesnicy.

e gazociag zasilajgcy do wsi Nieciszéw (gmina Olesnica) DN 100, PN 6,3 MPa

e gazociag zasilajgcy do wsi Smardzow (gmina Olesnica) DN 65, PN 6,3 MPa

*  gazocigg wysokiego cisnienia DN 150, PN 6,3MPa do zaktadu Term Hydral Wroctaw

*  gazocigg DN 100, PN 6,3 MPa do zaktadu Bosch Mirkéw

e rurocigg gazowy dwdch gazociggdw (Term Hydral, Bosch) DN 200

Na terenie gminy zlokalizowane sg 3stacje redukcyjno - pomiarowe gazu.

Na terenie gminy nie wystepuje system centralnych urzadzen zaopatrujgcych w ciepto. Najpopularniejszg forma
ogrzewania wséréd mieszkancéw oraz placowek takich jak szkoty izaktady przemystowe, jest ogrzewanie
piecowe oraz centralne ogrzewanie. Niektdre budynki wielorodzinne badZz osiedla korzystajg z kottowni
zbiorczych.

Na terenie gminy funkcjonujg cztery sktadowiska odpaddw:
* sktadowisko odpaddéw w Bielawie;
* zakfadowe sktadowisko odpaddw ,,Polifarb Cieszyn-Wroctaw” S.A. w Bielawie;
*  sktadowisko odpaddw paleniskowych Kogeneracji S.A. (EC Wroctaw) w Kamieniu;

* sktadowisko Z.Z.S.D. ,,Polar” Wroctaw w obrebie Piecowice



Na obszarze gminy Dtugoteka zlokalizowany jest tranzytowy rurocigg paliwowy Wroctaw — Ostrow

Wielkopolski.

Uwarunkowania wynikajace z warunkoéw i jakosci zycia mieszkaricéw, w tym ochrony ich zdrowia

W ciggu ostatniej dekady liczba ludnosci gminy Dtugoteka wzrosta o ok. 5000, a wiec o ponad 25% w stosunku
do zaludnienia z konca lat dziewiecdziesigtych. Warto zauwazyé, ze w zwigzku zfaktem, iz nie wszyscy
mieszkancy zgtaszajg zameldowanie w gminie, liczba ta moze by¢ jeszcze zanizona. Wskaznik salda migracji na

1000 oséb wynosi ok. 19 i jest jednym z najwyzszych w skali wojewddztwa.

Zasoby mieszkaniowe gminy Dtugoteka zroku na rok systematycznie wzrastajg. Liczba mieszkan w ciggu
ostatnich dziesieciu lat wzrosta o ponad 60%. Jeszcze wiekszym przyrostem charakteryzuje sie powierzchnia
Uzytkowa mieszkan, ktéra w ciggu dziesieciolecia wzrosta o 107%. Zjawiska te potwierdzajg gwattowny przyrost
liczby mieszkancow gminy Diugoteka wywotany przede wszystkim migracjg z sgsiadujgcego z gming miasta
Wroctawia. W ciggu badanego okresu spadta srednia powierzchnia mieszkania w metrach kwadratowych.
Spadek ten jednak nie jest odczuwalny i wynika modernizacji substancji mieszkaniowej. Nalezy zauwazyé, iz
obecna $rednia powierzchnia mieszkania jest bardzo wysoka i przekracza srednig powierzchnie mieszkania

w wojewddztwie dolnoslgskim, ktéra wynosi 67,1 m2

Na obszarze gminy dziatajg nastepujace szkoty i zespoty szkot:
BRIZespdt Szkolno-Przedszkolny Ditugoteka
BElZespot Szkolno-Przedszkolny Mirkéw
BRESzkota Podstawowa Dobroszow
BESzkota Podstawowa Kietczéw

B@Szkota Podstawowa Szczodre

BESzkota Podstawowa Wegréw

BEISzkota Podstawowa w Borowe;j
BRPubliczne Gimnazjum w Borowej
BEiZespot Szkdl Brzezia taka

BElZespot Szkdl tozina

BRIZespot Szkdl Siedlec

BRPubliczne Gimnazjum w Wilczycach

BElZespot Gimnazjalno-Licealny w Dtugotece

Na obszarze gminy Dtugoteka dziata Gminna Biblioteka Publiczna w Dtugotece, ktéra posiada 9 filii
zlokalizowanych w nastepujacych miejscowosciach.: Borowej, Brzeziej tace, Dobroszowie, Kietczowie, tozinie,

Mirkowie, Pasikurowicach oraz w Wegrowie.



Na obszarze gminy Dtugoteka dziata Gminny Osrodek Kultury w Diugotece, w ktérym odbywajg sie warsztaty
i zajecia tematyczne. Gminny Os$rodek kultury organizuje na obszarze gminy Diugoteka szereg imprez
kulturalnych. Pod GOK podlega 6 sSwietlic wiejskich

zlokalizowanych w Bielawie, Borowej, Bykowie, Katnej, Pasikurowicach oraz Sliwicach.

Na obszarze gminy dziata 6 zaktadéw opieki zdrowotnej:

* SPZOZ Brzezia tgka

*  Filia SP ZOZ w Brzeziej tace z siedzibg w Borowej
* [ISP ZOZ Dtugoteka

* SPZOZSiedlec

e SPZOZtozina

*  Praktyka lekarza rodzinnego w Kietczowie

W zaktadach opieki zdrowotnej zlokalizowanych na obszarze gminy Dtugoteka udziela sie od
70 do 80 tysiecy porad podstawowej opieki medycznej rocznie. Na obszarze gminy dziatajg 4 apteki oraz
2 punkty apteczne. Na 1 apteke przypada 5714 mieszkancéow gminy, co jest wynikiem poréwnywalnym do

Sredniej wojewddzkiej.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego oraz wymogow jego ochrony

Znaczna czes$¢ gminy Dtugoteka to tereny rolnicze. Zabudowa historycznie koncentrowata sie wokét wsi. Ze
wzgledu na szereg czynnikow — w szczegdlnosci bezposrednie sgsiedztwo Wroctawia — struktura zabudowy

i rozmieszczenie terendw zainwestowanych ulegty w ciggu ostatniego ¢wier¢wiecza znaczgcym zmianom.

W pierwszej kolejnosci na terenie gminy daje sie zauwazy¢ wyrazng koncentracje zabudowy w rejonie drogi
krajowej nr 8 relacji Wroctaw — Warszawa. Poza skupiskami zabudowy mieszkaniowej, sgsiedztwo drogi jest
podstawowym terenem aktywnosci gospodarczej. Warto zauwazy¢, iz pomimo uwzglednianego
w dokumentach planistycznych podziatu na tereny ustugowe i produkcyjno-sktadowe (przemystowe), tereny te
sg de facto wykorzystywane w sposdb mieszany itrudny do jednoznacznego zdefiniowania; obok siebie
funkcjonuja np. drobne zaktady produkcyjne, obiekty logistyczne, placédwki firm ustugowych, salony sprzedazy

samochodow i stacje benzynowe.

Opisany trend jest bardzo czytelny, i prawdopodobnie bedzie sie utrzymywat; stanie sie tak ze wzgledu na
dobre skomunikowanie terendéw przy starej drodze krajowej (powigzane tgcznikiem z nowopowstajgca drogg),
oraz znaczng podaz terendw przeznaczonych pod funkcje produkcyjng iustugowg w juz obowigzujacych

dokumentach planistycznych.

Drugim czynnikiem majgcym istotny wptyw na strukture przestrzenng gminy jest naptyw ludnosci z terendw

miasta Wroctaw. Skutkuje on powstawaniem enklaw nowej zabudowy mieszkaniowej, nieporéwnywalnym do



historycznego zagospodarowania rozrostem niektérych osrodkow wiejskich, oraz powstawaniem chaotycznie

rozmieszczonych obszaréw zabudowy oderwanych od skoncentrowanej zabudowy wsi.

Migracja ta jest czynnikiem efektow spoteczno-gospodarczych, zwigzanych ztakim zjawiskami jak np.
suburbanizacja. Ze wzgledu na fakt iz Dtugoteka graniczy bezposrednio z Wroctawiem, obszary zlokalizowane
przy granicy miasta, badz dobrze znim skomunikowane przyjmujg stopniowo charakter przedmies¢ lub

,Sypialni”, zatracajgc swojg pierwotng specyfike.

Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Gmina Dtugoteka posiada tgcznie 81 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktore pokrywaja
okoto 98 procent jej powierzchni. Warto zauwazy¢, ze ze wzgledu na tak duzy udziat obszaréw pokrytych
planami, mozliwo$¢ ewentualnego ograniczenia terendéw inwestycyjnych w ramach niniejszego Studium bedzie
niewielka, jako ze wycofanie sie zterendw przeznaczonych w MPZP na cele inwestycyjne skutkowatoby
powstaniem potencjalnych roszczen odszkodowawczych. Na dzi$ w kazdym z obrebdw znajduja sie juz — czesto
niemate — rezerwy terendw inwestycyjnych przewidziane w MPZP). Dlatego w praktyce decyzje co do
ograniczenia badz rozszerzenia terenéw inwestycyjnych w poszczegdlnych obszarach bedg wyborem pomiedzy
dalszym rozszerzeniem tych terendw, a pozostaniem przy terenach przeznaczonych pod zainwestowanie

w MPZP.

Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zagrozeniem naturalnym na terenie gminy Diugoteka sg rzeki Widawa oraz rzeka Olesnica. Ich potozenie
w granicach gminy Dtugoteka wigze sie z ewentualnymi powodziami, podtopieniami oraz doptywem nieznanych
zanieczyszczen.

Na rysunku studium ukazano przebieg watéw igrobli przeciwpowodziowych zabezpieczajgcych miejscowosci
lezgce w poblizu rzek: Olesnicy oraz Widawy. W celu poprawy bezpieczenstwa przeciwpowodziowego jest
potrzeba wydtuzenia grobli w okolicach miejscowosci Wilczyce. Na rysunku studium oznaczono tereny
zagrozone zalaniem wodami powodziowymi. Jest to tres¢ informacyjna studium. Weryfikacji terenéw dokona

dyrektor RZGW. Na obszarze gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Do obiektéw mogacych wptywac na bezpieczenstwo ludnosci naleza:
*  zakfady przemystowe stacje paliw i inne zlokalizowane w terenach mieszkaniowych
*  wysypiska odpadéw przemystowych
*  wysypiska odpadow komunalnych
*  oczyszczalnie Sciekdw
* urzadzenia energetyki i gazownictwa
*  rurocigg paliwowy — ze wzgledu na ewentualne nadzwyczajne zagrozenia srodowiska
wigzace sie z mozliwoscig wystgpienia awarii, w tym przeciekédw do gruntu, wod

powierzchniowych i gruntowych.



Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

W celu okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy zostata przeprowadzona analiza

SWOT. Wyniki analizy przedstawiono w ponizszej tabeli

Mocne strony

Stabe strony

dogodne potozenie gminy w aglomeracji
wroctawskiej

przebieg drogi S8 z weztem tozina

proponowany przebieg drogi wojewddzkiej Bielany —
tany — Dtugoteka (wschodniej obwodnicy
Wroctawia)

duzy i réznorodny potencjat ludzki

dobrze rozwiniete przedsiebiorstwa na terenie
gminy

funkcjonalny uktad komunikacyjny drog
powiatowych oraz drég gminnych

dobrze realizowana polityka przestrzenna gminy
réznorodny charakter obszaru gminy

dostepnosé terendw pod inwestycje

bogaty krajobraz historyczno — kulturowych

dobrze rozwinieta infrastruktura szkolno - sportowa

istniejgca sie¢ kanalizacyjna nie
obejmuje obszaru catej gminy (ok.
50% mieszkancow gminy posiada
system kanalizacji)

zty stan nawierzchni czesci drog
gminnych i powiatowych

zmiana struktury agrarnej
wywotana dynamicznym
naptywem nowych mieszkancow
zty stan techniczny czesci obiektéw
zabytkowych

Szanse

Zagrozenia

rozwoj terendw aktywnosci gospodarczej

rozwdj terendw rekreacyjno sportowych (np. stoki
narciarskie)

budowa infrastruktury wodno-$ciekowej oraz rozwdj
gospodarki osadwoej

rozwdj infrastruktury turystyczno — hotelowe;j
rozwdéj nowoczesnego rolnictwa (w tym winnic na
zboczach Wzgédrz Trzebnickich)

rozwdj infrastruktury technicznej

poprawa jakosci drédg gminnych i powiatowych
poprawa jakosci przestrzeni publicznych

budowa nowych i poprawa jakosci istniejacych
obiektdw uzytecznosci publicznej

budowa kompelks

wysokie koszty budowy
infrastruktury technicznej

i drogowe;j

brak inwestoréw na terenach
aktywnosci gospodarczej
degradacja wod powierzchniowych
i podziemnych w zwigzku z brakiem
kompleksowej gospodarki wodno —
Sciekowej

Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw

W strukturze wtasnosci gminy Dtugoteka dominujg grunty bedgce wtasnoscig Skarbu Paistwa. Zajmujg one

powierzchnie 10040 ha, co stanowi 51,09 % wszystkich gruntéw bedacych w granicach administracyjnych

gminy. Drugi, co do wielkosci odsetek stanowig grunty bedgce wtasnoscig oséb fizycznych. Zajmujg one

powierzchnie 8250 ha, co stanowi 41,98 % powierzchni gminy. Pozostate grunty zajmujg niewielka

powierzchnie w poréwnaniu z w/w.

Uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow

publicznych

Do gtéwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zaliczyé mozna:

budowe wschodniej obwodnica Wroctawia (Bielany — tany — Dtugoteka, tgcznik aglomeracyjny A4-S8)




e budowe gazociggu wysokiego cisnienia Zdzieszowice — Wroctaw
e budowe nowych watéw przeciwpowodziowych w ramach programu ,,Odra 2006”
e budowa linii elektroenergetycznej 2x110 kV Pasikurowice — Wroctaw

e przebudowa linii elektroenergetycznej 110kV EC Czechnica - Olesnica

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw zamknietych

Tereny poligonu wojskowego ,,Pasikurowice”

Tereny zamkniete poligonu wojskowego ,,Pasikurowice” obejmujg catg dziatke nr 668 w obrebie Pasikurowice.
Na obszarze terenu zamknietego poligonu wojskowego zlokalizowana jest strefa ochronna wokét miejsc
detonacji materiatdow wybuchowych ustanowiona na podstawie Zarzadzenia Wojewody Dolnoslgskiego.
Granice strefy ochronnej sg tozsame z granicami terenu zamknietego poligonu wojskowego ,,Pasikurowice.
Tereny kolejowe

Na obszarze gminy Dtugoteka wystepuja tereny kolejowe majace status terendw zamknietych. Nastepujace

dziatki kolejowe maja status terendow zamknietych:

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych.

Na terenie gminy Dtugofeka wyrdzniono nastepujace obszary iobiekty chronione na podstawie przepisow

odrebnych:

e ustawa o ochronie i opiece nad zabytkami:
o obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkéw,
o stanowiska archeologiczne,
e ustawa prawo wodne:
o obszary szczegblnego zagrozenia powodziowego,
e ustawa o ochronie przyrody:
o pomniki przyrody,
o obszary Natura 2000,
e ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
o grunty lesne,
o grunty rolne (grunty rolne klasy | - Il1)
e ustawa o prawo geologiczne i gérnicze

o teren goérniczy Januszkowice

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy



W oparciu o analize struktury przestrzennej i obecnego zagospodarowania gminy oraz potencjat terendw,

zdefiniowano kierunki zagospodarowania dla poszczegélnych obszaréw.

Ze wzgledu na zrdéznicowana specyfike, obszar gminy podzielono wg obrebdw na trzy czesci, dla ktérych

okreslono osobno kierunki i wskazniki dotyczgce nowej zabudowy.

A. Obreby: Ramiszéw, Pruszowice, Szczodre, Domaszczyn, Dtugoteka, Mirkow, Kietczow, Wilczyce,
Kietczowek, Brzezia tgka, to tereny wymagajgce w najwiekszym stopniu regulacji (ograniczenia)
chaotycznie rozlewajacej sie zabudowy mieszkaniowej. Z drugiej strony, proponuje sie szereg nowych

terendw przeznaczonych na aktywnos¢ gospodarczg (ustugi, przemyst).

B. Obreby: Siedlec, Godzieszowa, Tokary, Bukowina, Pasikurowice, Bakow, Bierzyce, Budziwojowice,
tosice, Dabrowica, Dobroszéw, Bykéw, Borowa, Kamier, Bielawa, Piecowice, Sliwice, Pietrzykowice,
tozina, obejmujg tereny przeznaczone co do zasady do kontynuacji istniejgcego zagospodarowania,

z uwzglednieniem rozszerzonej oferty terenéw aktywnosci gospodarcze;j.

W poszczegdlnych wsiach przewidziano uzupetnienia terendw przeznaczonych pod zabudowe,

w ograniczonym zakresie, w celu uporzgdkowania struktury zabudowy i uczytelnienia granic osrodkow.

C. Obreby: Krakowiany, Wegréw, Skata, Zaprezyn, Kepa, Jaksonowice, Michatowice, Januszkowice,
Stepin, Rakow, Olesniczka, Katna, to tereny, ktére wskazano do ochrony waloréw krajobrazowych
| historycznej struktury zabudowy, co skutkowaé bedzie najwiekszym w stosunku do pozostatych

obszaréw ograniczeniem nowej zabudowy.

W ramach tych obrebéw dokonano niewielkich korekt granic terendw wskazanych pod zabudowe,
uzupetniajac oczywiste luki iuczytelniajgc granice, jednak przy zachowaniu zasady minimalizacji

obszaréw zabudowy.

Biorgc pod uwage obiektywny, trwajacy caty czas proces migracji ludnos$ci z miasta Wroctaw, w aspekcie
zabudowy mieszkaniowej koncentrowano sie w duzej mierze na uregulowaniu i— w pewnym zakresie —
ograniczeniu ,rozlewania sie” zabudowy mieszkaniowej. Z drugiej strony, majagc na uwadze planowane
strategiczne kierunki rozwoju gospodarczego gminy Dtugoteka jak iuwarunkowania lokalizacyjne
i komunikacyjne, potozono nacisk na rozwdj terendw przeznaczonych pod szeroko pojetg aktywnosc
gospodarczg (ustugi, przemyst, sktady). Wskazano w szczegdlnosci tereny przeznaczone gtéwnie pod ustugi (z
wykluczeniem zabudowy przemystowej), oraz tereny przeznaczone pod zabudowe przemystu na ktérych
dopuszcza sie rowniez lokalizowanie ustug. Szczegétowe kierunki, parametry i wskazniki wskazano w

kierunkowej czesci studium.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska ijego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk
Dziatania ochronne obszaréw Natura 2000 powinny mie¢ na celu zachowanie w nalezytym stanie zasobow

przyrody, przy czym przepisy unijne nie precyzujg sposobdw, w jaki efekt ochrony ma by¢ osiaggniety.



Podstawowg zasady obowigzujgcg na obszarach objetych siecig Natura 2000 powinno by¢ zachowanie
rownowagi pomiedzy ochrong przyrody a dziatalnoscig gospodarcza.
W promieniu 10 m od pomnika przyrody, zakazuje sie:

e dziatalnosci powodujgcej uszkodzenia mechaniczne obiektu oraz uszkadzanie i zanieczyszczanie

e prowadzenia prac trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu i stosunki wodne,

e sktadowania odpaddw.

Ochrone krajobrazu kulturowego na terenie gminy Dtugoteka uwzgledniono przy okreslaniu struktury obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe, oraz wybranych parametréw i wskaznikdw zabudowy, kierujgc sie m.in. zasadg
koncentracji zabudowy, oraz dazgc do uporzgdkowania zastanej struktury przestrzennej.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

W czesci kierunkowej studium zamieszczono ogdlne wytyczne dotyczace stref ochrony konserwatorskiej,
opracowane na podstawie materiatdw przekazanych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
Szczegdtowe ustalenia zwigzane <z ograniczeniami aktywnosci inwestycyjnej wramach stref ochrony
konserwatorskiej powinny znalez¢ sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W studium
dopuszcza sie modyfikacje granic stref ochrony konserwatorskiej. Dopuszcza sie takze modyfikacje zasad
podanych nizej w odniesieniu do poszczegdlnych stref.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Docelowy uktad komunikacyjny na obszarze gminy bedzie opierat sie o nastepujgce drogi:

Droga ekspresowa S8 (trasa E67 w korytarzu TEN-T) - bezkolizyjna drogg dwujezdniowg klasy technicznej
drogi ekspresowej (S), ktora bedzie czescig miedzynarodowej trasy E67 taczacej Prage z Helsinkami). Na
obszarze gminy Dtugoteka droga bedzie miata dtugosé¢ 14,8 km i przebiegaé bedzie przez nastepujace
obreby: Ramiszow, Pasikurowice, Bukowina, tozina, Budziwojowice, tosice, Michatowice, Dgbrowica,
Dobroszéw, Januszkowice i Stepin. W gminie Dtugoteka wjazd na droge bedzie mozliwy dzieki weztowi
,ytozina” zlokalizowanym na potudnie od miejscowosci tozina. Wezet tozina bedzie skrzyzowaniem
wielopoziomowym drogi S8 z drogg powiatowg 1453D. W poblizu miejscowosci Michatowice zlokalizowane

bedg dwa MOP-y (miejsca obstugi podrdznych) Dla drogi nalezy zachowac rezerwe terenu odpowiadajgca
parametrom technicznym dwujezdniowej (2x3) drogi ekspresowej (S)

Wschodnia obwodnica Wroctawia (Bielany — tany — Dtugoteka, tacznik aglomeracyjny A4-S8) — dwujezdniowa
droga wojewddzka o parametrach klasy technicznej drogi gtéwnej (G) tgczgca droge krajowg nr 98 w miejscowosci
Mirkéw z autostradg A4 w miejscowosci Bielany Wroctawskie. Droga wraz z drogg krajowg nr 98 potaczy drogi
A8/S8 (wezet Pawfowice) zautostradg A4 (wezet Bielany Wroctawskie). Dla projektowanych terendw
mieszkaniowych droga Bielany — tany — Dtugoteka ma znaczenie priorytetowe. Budowa drogi pozwoli wykreowa¢
system transportowy o wiekszej ptynnosci i autonomii dajgc jednoczesnie gwarancje niezawodnej obstugi. Dtugosé
drogi na obszarze gminy Dtugoteka bedzie wynosita okoto 8,5 km.

Droga bedzie przebiegaé przez nastepujace obreby: Kietczéwek, Sliwice, Piecowice, Kietczéw, Kamien, Dtugoteka,
Mirkow.

Na obszarze gminy na drodze bedg zlokalizowane nastepujace skrzyzowania weztowe:
Mirkéw | - potgczenie z drogg krajowg nr 98

Mirkéw Il — potgczenie z drogg gminng relacji Mirkéw — Kamien



Kietczow | — pofaczenie z drogg powiatowa 1918D
Kietczéw Il — potgczenie z drogg powiatowg 1920D
Kietczowek — potgczenie z drogg powiatowg 1922D

Dla drogi nalezy zachowad rezerwe terenu odpowiadajgcg parametrom technicznym dwujezdniowej (2x2) drogi
gtéwnej (G). W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego linie zabudowy dla nowych obiektéw
nalezy wyznaczac co najmniej 20m od linii rozgraniczajgcych drogi

Droga Mirkow — wezet Dabrowa S8, — dwujezdniowa droga o parametrach klasy technicznej drogi gtéwnej ruch
przyspieszonego (GP) tgczaca droge krajowa nr 98 oraz wschodnig obwodnice Wroctawia z drogg ekspresowg S8
(wezet Dabrowa). Na obszarze gminy Dtugoteka droga bedzie miata dtugos¢ 9,9 km i przebiegaé bedzie przez
nastepujgce obreby: Mirkow, Dtugoteka, Bykdéw, Borowa. Droga wyprowadza ruch w kierunku wschodnim
z potudniowej iczesci aglomeracji wroctawskiej iprzyczynia sie do wyraznej poprawy skomunikowania
wroctawskiego obszaru metropolitarnego oraz potudniowej i zachodniej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego. Nie
wskazano kategorii drogi.

Droga krajowa nr 98 - dwujezdniowa droga klasy technicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP).
Dtugos¢ drogi na obszarze gminy wynosi 4,7 km. Droga ta jest drogg alternatywng dla autostradowej
obwodnicy Wroctawia (A8). Droga stanowi najwazniejsze potgczenie komunikacyjne gminy z miastem
Wroctawiem.

Podstawowy uktad komunikacyjny na obszarze gminy bedzie opierat sie o nastepujace drogi:

Droga powiatowa 1453D (granica gminy — Wegréow — Bierzyce — tozina — Bakéw — granica gminy) —
jednojezdniowa droga powiatowa o parametrach klasy technicznej drogi zbiorczej (Z). Droga jest osig
komunikacyjng podtnocnej czesci gminy ima kluczowe znaczenie dla jej dalszego rozwoju. W granicach
administracyjnych gminy Diugoteka tylko z drogi 1453D mozliwy bedzie wjazd na droge ekspresowa S8. W celu
zmniejszenia ucigzliwosci drogi 1453D na obszarach gesto zaludnionych przewiduje sie pozostawienie rezerwy
terenu na cel mozliwych do realizacji obwodnic . Pierwsza obwodnica proponowana jest dla zespotu
osadniczego tozina — Bierzyce (dtugo$¢ ok. 2,2 km, parametry klasy technicznej drogi zbiorczej Z). Druga
obwodnica odcigzy centrum wsi Wegréow (dtugos¢ ok. 900 m, parametry klasy technicznej drogi zbiorczej)
Droga o dtugosci 12,7 km docelowo przebiegac¢ bedzie przez nastepujace obreby: Pruszowice, Domaszczyn,
Bukowina, Bakow, tozina, Bierzyce, Zaprezyn iWegrow. Dla drogi nalezy zachowac rezerwe terenu
odpowiadajacg parametrom technicznym drogi zbiorczej (Z). Dla fragmentdw drogi przebiegajgcych przez
centra miejscowosci dla ktérych zaproponowane s3 obwodnice przewidziano obnizenie klasy technicznej do
klasy drogi lokalnej (L).

Droga powiatowa 1920D (granica gminy — Kietczoéw — Sliwice — Pietrzykowice — Brzezia taka — Katna —
Olesniczka — granica gminy) — jednojezdniowa droga powiatowa o parametrach klasy technicznej drogi
zbiorczej (Z). Droga jest osig komunikacyjng potudniowej czesci gminy i tgczy miejscowosci charakteryzujgce sie
duzym przyrostem liczby mieszkancéw z miastem Wroctawiem. W celu petnego dostosowania drogi do
parametréw klasy technicznej drogi zbiorczej przewiduje sie pozostawienie rezerwy terenu na cel mozliwych do
realizacji drog w poblizu miejscowosci Katna (dtugos¢ okoto 1km). Droga o dtugosci 13,8 km docelowo
przebiega¢ bedzie przez nastepujgce obreby: Wilczyce, Kietczéw Sliwice, Pietrzykowice, Brzezia taka, Katna
i Olesniczka. Dla drogi nalezy zachowad rezerwe ternu odpowiadajgcg parametrom technicznym drogi zbiorczej
(2). Dla fragmentdw drogi przebiegajacych przez centra miejscowosci przewidziano obnizenie klasy technicznej
do klasy drogi lokalnej (L).

Droga powiatowa 1371D (granica gminy — Godzieszowa - Siedlec — Pasikurowice — granica gminy) —
jednojezdniowa droga powiatowa o parametrach klasy technicznej drogi zbiorczej (Z). Droga tgczy miejscowosci
charakteryzujace sie duzym przyrostem liczby mieszkaricow z miastem Wroctawiem. Droga o dtugosci 6,7 km
docelowo przebiegad bedzie przez nastepujace obreby: Pasikurowice, Siedlec — Godzieszowa). Dla drogi nalezy
zachowac rezerwe terenu odpowiadajgcg parametrom technicznym drogi zbiorczej (2).



Droga tozina — Bykéw - jednojezdniowa droga gminna o parametrach klasy technicznej drogi zbiorczej (Z)
stuzgca pofaczeniu wezta drogi S8 tozina oraz terendw aktywnosci gospodarczej w obrebie tozina z drogg
wojewodzka Mirkéw - Dgbrowa iterenami aktywnosci gospodarczej w obrebie Bykdw oraz obrebie Kamien.
Droga o dtugosci 7,4 km docelowo przebiega¢ bedzie przez nastepujgce obreby: Bykow, Dobroszéw, tosice,
tozina. Posrednio droga faczy¢ bedzie Bykow z Dobroszowem.

Droga Kamien — Bykow - jednojezdniowa droga gminna o parametrach klasy technicznej drogi zbiorczej (Z)
stuzgca potaczeniu terenéw aktywnosci gospodarczej w obrebie Kamien i Bykow z drogg wojewddzkg Mirkow -
Dabrowa. Droga o dtugosci 2,4 km przebiegad bedzie przez nastepujgce obreby: Kamien, Bykéw

Na obszarze gminy Dtugoteka obstuge ruchu kolejowego zapewnia¢ bedg nastepujace linie kolejowe:

Linia kolejowa nr 143 relacji Kalety — Wroctaw Mikotajow — linia w petni zelektryfikowana,

Linia kolejowa nr 326 relacji Wroctaw Psie Pole — Trzebnica — linia niezelektryfikowana

Sie¢ wodociggowa bedzie oparta o siedem uje¢ wody wraz ze stacjami uzdatniania wody:
W ramach dziatan kierunkowych w aspekcie rozwoju systemu wodociggowego gminy Dtugoteka, przewiduje

sie:

budowe wodociggu magistralnego Bykéw — Dobroszow

budowe wodociggu magistralnego Mirkéw — Dtugoteka

budowa wodociggu magistralnego — Dtugoteka — Piecowice — Sliwice

budowa wodociggu magistralnego Wilczyce - Kietczow

biezgce naprawy wodociggéw

odwiert ujecia wody na dziatce 40/16 w Piecowicach

odwiert ujecia wody na dziatce 20 w tosicach

odwiert ujecia wody (2 szt.) i przebudowa Stacji Uzdatniania Wody w Siedlcu

budowa nowej stacji uzdatniania wody w rejonie wsi Rakéw, Ole$niczka, Borowa

rozbudowe uje¢ wody oraz stacji uzdatniania wody dla pokrycia ewentualnych potrzeb zwigzanych
z rozwojem dziatalnosci gospodarczych na obszarze gminy Dtugoteka

budowe nowych uje¢ wody oraz nowych stacji uzdatniania wody

dopuszcza sie mozliwos¢é budowy systemdédw wody szarej na potrzeby zabezpieczenia
przeciwpozarowego

dopuszcza sie lokalizowanie studni indywidualnych lub lokalnych na potrzeby podlewania terenéw

zielonych

W zakresie odprowadzania Sciekow komunalnych nalezy dazy¢ do objecia systemami kanalizacji sanitarnej

(zbiorczymi, lokalnymi lub indywidualnymi) tereny wyznaczonych pod:

zabudowe mieszkaniows,
aktywnosci gospodarcze,
ustugi publiczne

infrastrukture techniczng

W uzasadnionych przypadkach nalezy kanalizowac tereny wskazane pod rozwéj sportu i rekreacji.



W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych oczyszczalni $ciekdw, szamb,
gminnych stacji zlewnych oraz weztéw gospodarki osadowe;j.
Docelowo wszystkie obreby gminy Dtugoteka powinny zosta¢ wyposazone w zbiorczy system odprowadzania
Sciekdw komunalnych. Na rysunku oznaczono lokalizacje oczyszczalni ktére istniejg lub ktére w najblizszych
latach bedg budowane S3 to oczyszczalnie zlokalizowanie w miejscowos$ciach Mirkdéw, tosice, Borowa i
Pruszowice.
Gmina Dtugoteka poprzez koncepcje rozwoju gospodarki Sciekowej oraz gospodarki osadowe] szczegdtowo
okresli rozwdj gospodarki sciekowo-osadowe;j.
Dopuszcza sie lokalizacje nowych oczyszczalni $ciekow, obiektow, urzadzen i sieci zwigzanych z gospodarkg
Sciekowg oraz gospodarkg osadowa na terenach nie oznaczonych sygnaturg na rysunku studium oraz terenach
0 przeznaczeniu innym niz tereny funkcji urzadzen obstugi infrastruktury technicznej
Odpady zobszaru gminy Dtugoteka beda przekazywane do zbiorczych sktadowisk odpaddéw zgodnie
z wojewddzkim planem gospodarki odpadami. Gmina Dtugoteka zostanie przydzielona do regionu ze
sktadowiskiem odpadéw w Rudnej Wielkiej (powiat gérowski) lub do sktadowiska w Gaci (powiat otawski).
W obrebie catej gminy Dtugoteka nalezy wprowadzac jednolity system selektywnej zbidrki odpaddéw. Zamkniete
wysypiska odpadéw nalezy rekultywowaé. Wysypiska docelowo wskazane do rekultywacji oznaczono na
rysunku studium.
W celu pokrycia zapotrzebowania mocy aktualnie powstajgcych i planowanych odbiorcéow oraz poprawy
pewnosci zasilania w energie elektryczng gminy, projektowana jest stacja energetyczna 110/20 kV
,Dtugoteka” zlokalizowana w obrebie Bykéw. Przewidziano dwa warianty lokalizacji stacji energetyczne;j.
W przypadku wyboru jednego z wariantdw drugi stanie sie nieaktualny inalezy przeznaczy¢ go na funkcje
spojng z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcym w dniu uchwalenia
niniejszego studium.
Przewiduje sie utrzymanie istniejgcego indywidualnego systemu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem
modernizacji i wymiany urzadzen grzewczych na urzadzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen. Proponuje sie przechodzenie na ogrzewanie gazowe w miejscowosciach zaréwno
aktualnie wyposazonych w sie¢ gazowa jak iw pozostatych, na terenach ktérych zostanie gazyfikacja
zrealizowana. Szczegdlnie nalezy dazy¢ do likwidacji lokalnych kottowni poprzez zamiane nosnika energii na gaz
lub inne paliwo, niepowodujgce zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw iurzadzen lokalnych systemow zaopatrzenia w ciepto na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, pod warunkiem nienaruszania innych ustalen, a szczegdlnie warunkéw ochrony wartosci

kulturowych i krajobrazowych oraz normatywoéw srodowiskowych w zakresie zanieczyszczenia powietrza.

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Do gtéwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zaliczy¢ mozna:

e budowe i przebudowe ulic i drég wskazanych w rozdziale dotyczagcym uktadu komunikacyjnego



e budowe nowych uje¢ wody, stacji uzdatniania wody oraz wodociggdw magistralnych, stacji
uzdatniania wody oraz uje¢ wody wskazanych w rozdziale dotyczagcym zaopatrzenia w wode

e  budowe nowych oczyszczalni Sciekdw i obiektéw zwigzanych z gospodarka osadowa

e objecia system oczyszczania Sciekdw i gospodarki osadowej wszystkich terendw inwestycyjnych na
obszarze gminy Dtugoteka

e budowe i modernizacje systemu kanalizacji deszczowej

e rekultywacje wysypisk odpadow

e gazyfikacje wszystkich miejscowosci gminy, gdzie jest to ze wzgledéw technicznych i ekonomicznych
uzasadnione

e budowe linii elektroenergetycznych 2x110 kV tgczacych linie Pasikurowice — Olesnica (S-129)
z planowang stacjg energetyczng GPZ Diugoteka zlokalizowang w obrebie Bykow

e rozbudowe linii elektroenergetycznych s$redniego iniskiego napiecia, budowe stacji
transformatorowych

e utworzenie stacji kolejowej (przystanku osobowego) w miejscowosci Ramiszow

e tworzenie przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym

e budowa obiektow ustug publicznych —w tym swietlic wiejskich

e budowe boisk sportowych placéw zabaw,

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Do gtéwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zaliczyé mozna:

e budowe drogi ekspresowej S8 (trasa E67 w korytarzu TEN-T)

e budowe wschodniej obwodnica Wroctawia (Bielany — tany — Dtugoteka, facznik aglomeracyjny A4-S8)

e  budowe nowych watéw przeciwpowodziowych w ramach programu ,Odra 2006”

e budowe gazocigg wysokiego cisnienia DN 500, MOP 8,4MPa relacji Gatéw — Kietczow

e budowe gazociggu wysokiego cisnienia DN 300, PN 6,3MPa relacji Zebice — Kietczéw (Zdzieszowice —
Wroctaw)

e budowe stacji pomiarowej Kietczow (kierunek Olesnica)

e budowe stacji pomiarowej Mirkdw oraz likwidacje istniejgcej stacji redukcyjno — pomiarowej I° Mirkdw

e budowa linii elektroenergetycznej 2x110 kV Pasikurowice — Wroctaw

e przebudowa linii elektroenergetycznej 110kV EC Czechnica — Olesnica

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m’ oraz obszary przestrzeni publicznej



Na podstawie art. 7 o ochronie gruntéow rolnych i lesnych koniecznos¢ wykonania opracowan planistycznych
wynika dla obszaréw gruntéw rolnych i le$nych przeznaczanych na cele nierolnicze i niele$ne.
Sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trybie okreslonym w przepisach
0 zagospodarowaniu przestrzennym wymagajg, zgodnie z obowigzujacymi obecnie przepisami, nastepujace
grunty przeznaczane na cele nierolnicze i lesne:
e  grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1lI
e grunty lesne stanowigce wiasnosé Skarbu Panstwa
e  pozostate grunty lesne
Przeznaczenie tych gruntéw na cele inne niz rolne i leSne, wymaga uzyskania zgdd na szczeblu ministerialnym
lub zgody marszatka wojewddztwa (w przypadku pozostatych gruntéow lesnych), po uzyskaniu odpowiednich
opinii. Na podstawie ustawy Prawo geologiczne i gérnicze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadza sie dla terenéw gorniczych. Jednak, jezeli przewidywane szkodliwe wptywy na srodowisko bedg
nieznaczne, rada gminy moze podjgé uchwate o odstgpieniu od sporzadzenia planu.
Na obszarze gminy Dtugoteka dopuszcza sie umiejscowienie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’w nastepujgcych lokalizacjach:
e Obreb Mirkdw — obszar potozony na potudnie od wezta drogowego drogi krajowej nr 98 ze wschodnia
obwodnicg Wroctawia
e Obreb Dtugoteka — obszar potozony na wschdéd od wezta drogowego drogi krajowej nr 98 ze wschodnig
obwodnicg Wroctawia
e Obreb Ramiszow — obszary potozony w widtach drogi S8 i drogi krajowej nr 98 (fgcznika Dtugoteka) po
prawej stronie drogi gminnej Ramiszéw - Pasikurowice
e  Obreb Dtugoteka — obszar potozony miedzy drogg wojewddzkya Mirkdw - Dgbrowa a obszarem lesnym
zlokalizowanym w pétnocnej czesci obrebu
e Obreb tozina — obszar potozony na pdtnocny — zachdéd od wezta drogi ekspresowej S8 z droga
powiatowa 1453D
e  Obreb tozina — obszar potozony na potudnie od drogi S8

e Obreb Piecowice / Kamien — obszary potozone na wschdd od wschodniej obwodnicy Wroctawia

Na rysunku studium na obszary na ktérych dopuszczono lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m2 znajduje sie stosowny szraf.
Dziatania w celu kreowania obszaréw przestrzeni publicznej bedg wptywaé na poprawe jakosci zycia na
obszarze gminy przez zaspokojenie potrzeb spotecznych, kulturalnych, estetycznych mieszkancéw wsi
i pozostatych uzytkownikdw oraz promowanie miejscowosci. Umozliwia rozwdéj tozsamosci lokalnej
spotecznosci wiejskiej, zachowanie dziedzictwa kulturowego i specyfiki poszczegdlnych wsi oraz wptywac beda
na wzrost atrakcyjnosci turystycznej i inwestycyjnej gminy. Dla poszczegdlnych miejscowosci pozadane jest
zachowanie, rozwdj, uksztattowanie przestrzeni publicznych, wpisujgcych sie w strukture wsi, ksztattujgcych
centra wsi i podkreslajgcych ich charakter. Takie przestrzenie, urzadzone, badz wzbogacane w formie np. parku,

skweru, placéw, wtym placu zabaw itp. stuzyé powinny z jednej strony potrzebie poprawy wizerunku wsi



i uczynienia ich bardziej atrakcyjnymi, a z drugiej strony sprzyja¢ majg aktywizacji ludnosci, zaspakajaniu ich
potrzeb oraz rozwijaniu kontaktdw miedzyludzkich. Istotna jest ochrona atrakcyjnego krajobrazu
postrzeganego z powszechnie dostepnych miejsc iciggdéw widokowych. Obszary przestrzeni publicznej na
terenie gminy powinny by¢ uwzglednione poprzez odpowiednie ustalenia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

o Dla obszaréw przestrzeni publicznej nalezy przyjgé usystematyzowany i ujednolicony dla catej gminy
system rozmieszczania i wygladu nosnikow reklamowych, ogtoszeniowych oraz informacyjnych
o Nalezy przystosowac obszary przestrzeni publicznej zgodnie z potrzebami osdb niepetnosprawnych
e W granicach zawartej zabudowy wsi nalezy dazy¢ do petnego wyposazenia drég publicznych
w chodniki przystosowane dla pieszych ze szczegélnym uwzglednieniem oséb niepetnosprawnych

e Drogi publiczne w granicach zwartej zabudowy wsi powinny by¢ oswietlone
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ dla:

e  czesci obrebu tosice

e czesci obrebu Mirkdéw

e czesci obrebu wsi Wilczyce

e czes¢ obrebu wsi Bielawa
Dla pozostatych terendw istniejg miejscowe plany zagospodarowania terenu, ktére nalezy stopniowo zmieniaé
zgodnie z politykg przestrzenng wskazang w niniejszym studium.
Na rysunku studium wskazano obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne.
Obszary narazone na niebezpieczennstwo powodzi (szczegdlnego zagrozenia powodzig) i osuwania sie mas
ziemnych
Dla doliny rzeki Odry i Widawy w granicach administracyjnych gminy Dtugoteka Dyrektor RZGW we Wroctawiu
nie sporzadzit studium, o ktérym mowa w art. 79 ust. 2 Ustawy Prawo Wodne w brzmieniu sprzed 18.03.2011 .
(Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi zmianami) z obszarami bezposredniego zagrozenia powodzig
oraz obszarami wymagajgcymi ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, wartos$¢ gospodarczg
lub kulturowa.
Do czasu sporzgdzenia przez Prezesa KZGW map zagrozenia powodziowego, jedynie obszary miedzywali ciekow
znajdujacych sie na przedmiotowym terenie uznaje sie za obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na
ktdrych obowiazujg przepisy szczegdlne.
Jako tres¢ informacyjng studium na rysunku ukazano zasieg terendw zagrozonych zalaniem wodami
powodziowymi. Zasieg ten nie jest jednak wigzgcy dla miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z modernizacjg wroctawskiego wezta wodnego w ramach programu Odra 2006 na obszarze gminy

Dtugoteka przewiduje sie budowe oraz modernizacje watéw przeciwpowodziowych.

Obiekty lub obszary dla, ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny



W przypadku rozpoznania ztoza kopaliny na potudnie od terenu goérniczego ,Januszkowice II” dla linii
elektroenergetycznych 400kV Pasikurowice — Dobrzen oraz 110kV Pasikurowice — Olesnica wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny. Proponuje sie aby szerokos¢ filara ochronnego odpowiadata szerokosci paséw
technologicznych wyzej wymienionych linii. Na etapie sporzadzania miejscowych planu zagospodarowania

przestrzennego terendw gérniczych mozliwa jest modyfikacja szerokosci filara ochronnego.

Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Dtugoteka nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji

Na obszarze gminy Dtugoteka rehabilitacji wymaga zabudowa bytych panstwowych gospodarstw rolnych.
Istotnym zadaniem w tym zakresie jest znalezienie inwestoréw, ktorzy mogliby zagospodarowac te tereny na
cele dziatalno$ci gospodarczej rolniczej lub nierolniczej. Rewitalizacjg powinny zosta¢ objete nie tylko
zabudowania gospodarcze istuzgce prowadzeniu dziatalnos$ci rolniczych, ale przede wszystkim zabudowa
wielorodzinna zlokalizowana w sasiedztwie PGR-6w.

Rekultywacja powinny zosta¢ objete nieczynne miejsca po eksploatacji surowcéw naturalnych.

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
W granicach administracyjnych gminy Dtugoteka terenami zamknietymi sg tereny kolejowe oraz tereny

poligonu wojskowego ,,Pasikurowice”

Tereny zamkniete poligonu wojskowego ,Pasikurowice” obejmujg catg dziatke nr 668 w obrebie Pasikurowice.
Na obszarze terenu zamknietego poligonu wojskowego zlokalizowana jest strefa ochronna wokét miejsc
detonacji materiatéw wybuchowych ustanowiona na podstawie Zarzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego.
Granice strefy ochronnej sg tozsame z granicami terenu zamknietego poligonu wojskowego.

W przypadku utraty statusu terenu zamknietego dla catosci lub czesci poligonu wojskowego zlokalizowanego
w obrebie Pasikurowice dopuszcza sie zmiane przeznaczenia otwartych terendw na tereny funkcji aktywnosci

gospodarczej z wykluczeniem inwestycji ucigzliwych (AG1).



