Umowa najmu

nr

zawarta w dniu 2014 r. pomigdzy:

Dolnoslaskim Urzedem Wojewodzkim we Wroctawiu, 50-951 Wroctaw, pl. Powstancow
Warszawy 1,

reprezentowanym przez:

Jolante Krupowicz — Dyrektora Generalnego,

zwanym w dalszej czgsci umowy Wynajmujacym,

zwanym w dalszej czg$ci umowy Najemcq.

§1

1. Przedmiotem umowy jest najem 30,00 m® $rodkowego dziedzifica w budynku
Dolnos$laskiego Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu  polozonego przy
pl. Powstancow Warszawy 1, 50-153 Wroctaw (zwanego w dalszej cze$ci umowy
lokalem), z przeznaczeniem na prowadzenie przez Najemce dzialalno$ci gospodarcze;j
polegajacej na $wiadczeniu ustug gastronomiczno-spozywczych w postaci letniej
kawiarenki.

2. W budynku, o ktorym mowa w ust. 1 znajduje si¢ winda towarowa, ktéra zostanie
udostgpniona Najemcy w celu realizacji umowy. Winda osobowa w budynku,
o ktorym mowa w ust. 1 nie bgdzie wykorzystywana przez Najemcg dla celow
towarowych.

§2

1. Strony ustalaja, ze kawiarenka, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 bedzie dostgpna dla
wszystkich osob zainteresowanych w dniach od poniedziatku do piatku za wyjatkiem
srody w godzinach od 8.00 do 16.00, a w $rod¢ w godzinach od 8.00 do 18.00.
Najemca zobowiazuje si¢ takze do zapewnienia przedluzonej pracy polegajacej na
prowadzeniu przedmiotowej dziatalnosci w przypadku zmiany godzin funkcjonowania
Oddziatu Paszportowego, w szczegdlnosci w okresie zwigkszonej ilosci klientow,
o czym zostanie powiadomiony kazdorazowo odrgbnym pismem przez Dyrektora
Biura Organizacyjno-Administracyjnego.

2. Ewentualne przerwy w funkcjonowaniu kawiarenki oraz skrocenie czasu jej dziatania
powinny by¢ uzgadniane z Wynajmujacym telefonicznie pod nr tel. 71 340-63-96 lub
71 340-6510. Brak zgody Wynajmujacego zobowiazuje Najemcg do realizacji ushug
zgodnie z zakresem czasowym okreslonym w ust. 1.



§3

W zwiazku z wynajmem lokalu Wynajmujacy zobowiazuje si¢ wobec Najemcy do:

1.

2.
3.
4.

zapewnienia dostgpu do zrodta energii elektrycznej;
zapewnienia dostgpu do zrodta poboru wody;

zapewnienia dwoch parasoli o $rednicy 5 m;

zapewnienia zadaszenia pod wyposazenie oraz sprz¢t Najemcy.

§4

Najemca zobowiazuje si¢ do:

1.

prowadzenia dziatalno$ci gastronomiczno-spozywczej zgodnie z przepisami prawa,
a w szczegolnosci z ustawa z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczenstwie zywnosci
i zywienia (Dz. U. z 2010 r. nr 136, poz. 914 z p6zn zm.) oraz rozporzadzeniem (WE)
nr 852/2004 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 29 kwietnia 2004 r. w sprawie
higieny $rodkoéw spozywczych (Dz. U. UE L 139 z dnia 30 kwietnia 2004 r.). W razie
ewentualnych zmian powyzszych przepiséw Najemca zobowiazuje si¢ niezwlocznie
dostosowa¢ do nowych wymogdéw w tym zakresie;

wyposazenia lokalu na wtasny koszt w dodatkowe meble oraz wyposazenie i sprzet
umozliwiajacy wykonywanie ustug, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy;
dostarczenia Wynajmujacemu przed rozpoczgciem dziatalnosci pozytywnej opinii
Sanepidu oraz listy pracownikow wraz z badaniami dopuszczajacymi ich do pracy
w punkcie gastronomiczno-spozywczym,;

obstugi klientoéw bez wzgledu na ich wiek, kolor skéry, wyznanie oraz ple¢;
utrzymania lokalu w czystosci i porzadku wasnymi sitami i na wiasny koszt;
zapewnienia wywozu nieczystosci powstalych w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia
wlasnymi sitami i na wtasny koszt;

zachowania w lokalu bezwzglednego zakazu sprzedazy, podawania i spozywania
napojow alkoholowych w okresie trwania umowy pod rygorem jej natychmiastowego
wypowiedzenia bez zachowania termindw wypowiedzenia;

usuwania szkod w mieniu Wynajmujacego powstatych w czasie trwania niniejszej
umowy z winy Najemcy, oraz do zgloszenia Wynajmujacemu faktu powstania takiej
szkody w trybie natychmiastowym. Usunigcie szkody powinno nastapi¢ przez
Najemcg w terminie do 7 dni roboczych, nie poézniej jednak niz w terminie
uzgodnionym przez strony umowy w Protokole stwierdzenia powstania szkody.
W przypadku nie usunigcia szkody przez Najemce w wyzej okre§lonym terminie,
Wynajmujacy wykona lub zleci osobie trzeciej wykonanie niezbgdnych do usunigcia
szkody prac 1 czynno$ci na koszt Najemcy, ktory wyraza na to zgode.

§5

Sprzet oraz wyposazenie umieszczone przez Najemcg na terenie lokalu w celu
prowadzenia dziatalnosci bgda wlasno$cia Najemcy i Wynajmujacy nie ponosi



z tytulu uzytkowania oraz przechowywania tego wyposazenia jakiejkolwiek
odpowiedzialnosci.

2. Wynajmujacy nie wyklucza mozliwo$ci udostgpniania w budynku, o ktérym mowa
w § 1 ust. 1 podmiotom zewngtrznym powierzchni pod automaty z napojami
1 artykulami spozywczymi.

§6

1. Wynajmujacy nie dopuszcza mozliwosci zmiany profilu dziatalnosci prowadzonej
w wynajmowanym lokalu w okresie trwania umowy pod rygorem jej
natychmiastowego wypowiedzenia bez zachowania termindéw wypowiedzenia.

2. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokonywaé jakichkolwiek
zmian adaptacyjnych w lokalu pod rygorem jej natychmiastowego wypowiedzenia bez
zachowania termindw wypowiedzenia.

3. Najemca nie moze oddawac¢ lokalu w czgéci lub catosci osobom trzecim do
bezplatnego uzywania ani go podnajmowaé¢ pod rygorem natychmiastowego
wypowiedzenia umowy bez zachowania termind6w wypowiedzenia.

§7

1. Z dniem podpisania umowy Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal, o ktorym
mowaw § 1 ust. 1.

2. Najemca o$wiadcza, ze stan techniczny lokalu jest mu doktadnie znany i przyjmuje go
w takim stanie w jakim znajduje si¢ obecnie.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za nieszczesliwe wypadki oraz kradzieze
mienia Najemcy, zaistniate podczas trwania niniejszej umowy, szkody poniesione
przez Najemcg lub osoby trzecie, ani za naruszenie jakichkolwiek przepiséw lub praw
0s0b trzecich w zwiazku z realizacja celu i przedmiotem umowy.

4. Po zakonczeniu najmu Najemca oprozni i opusci lokal w terminie 5 dni od dnia
zakonczenia najmu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem zuzycia
wynikajacego z normalnej eksploatacji.

5. Jezeli po zakonczeniu najmu Najemca nie wywiaze si¢ z obowigzku zawartego
W ust. 4, zobowiazany jest do zaptaty Wynajmujacemu wynagrodzenia za korzystanie
z lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci 200% miesigcznego czynszu najmu
za kazde zakonczone 7 dni uzytkowania lokalu bez tytulu prawnego.

§8
Umowa zostaje zawarta od dnia 1 czerwca 2014 r. do dnia 1 czerwca 2017 r.
§9

1. Strony zgodnie ustalaja, ze Najemca zobowiazany jest ponosi¢ miesigcznie oplatg
z tytulu czynszu najmu w wysokosci 7} netto za 1 m? powierzchni, tacznie
zt netto (stownie: ztotych 00/100).



2. Do powyiszej kwoty (za 1 m?) zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci
wynikajacej z aktualnie obowiazujacych przepisOw prawa.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany optaty wskazanej w ust. 1, nie czesciej
niz raz w roku, w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardow i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez GUS poczawszy od stycznia 2015 r.

4. Oprocz miesigcznej oplaty z tytutu czynszu najmu Najemca zobowiazany bedzie do
ponoszenia kosztow zuzytej energii elektrycznej oraz z tytutu dostarczania wody
1 odprowadzania §ciekow zgodnie z odczytem podlicznikow.

5. Naleznosci wynikajace z ust. 1 1 3 bgda ptatne z dotu w terminie do 21 dni od dnia
prawidtowo wystawionej faktury VAT na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany na fakturze.

6. W przypadku nie dotrzymania terminu okreslonego w ust. 3 Wynajmujacemu
przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.

7. Za dzien zaptaty przyjmuje si¢ dat¢ uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

§10

1. Wszelkie zmiany 1 uzupehlnienia warunkéw UmMOwWy wymagaja pod rygorem
niewaznosci formy pisemnej w postaci aneksu podpisanego przez kazda ze stron.

2. Strony umowy zobowiazuja si¢ informowac¢ wzajemnie o zmianach adresow swoich
siedzib pod rygorem pozostawienia korespondencji ze skutkiem dorgczenia wystanej
na adres podany na wstgpie umowy.

§11

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

2. Wszelkie spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy strony zobowiazuja si¢
rozstrzyga¢ polubownie w drodze negocjacji.

3. W przypadku bezskutecznego wyczerpania drogi postgpowania polubownego,
ewentualne spory rozstrzygac¢ bedzie Sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§12

Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa dla kazdej
ze stron.

Wynajmujacy Najemca



