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Zalgcznik nr 1 do Zarzadzenia Zastepczego nr 1/2015 Wojewody Dolno$laskiego z dnia 25 maja 2015 .

Tekst ujednolicony studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce

z wprowadzonymi udokumentowanymi ztozami kopalin,

zgodnie z art. 96 oraz art. 208 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2015r. poz. 196).
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WPROWADZENIE
1. Diugofalowe planowanie rozwoju ma szczegdlne znaczenie dla ukierunkowania biezacej dziatalnosci samorzadow
gminnych. Wspoélnym mianownikiem dla rozwigzywania probleméw spotecznych i gospodarczych w tej sferze jest
wiasciwe wykorzystanie zasobdw przestrzeni. Rownowazenie rozwoju sfer $rodowiskowej, spotecznej i gospodarcze;j,
odbywajace sie bez degradacji Srodowiska, to jedyny mozliwy i najbardziej obiecujacy kierunek wspoinych dziatan. Takie
podejscie ma istotne znaczenie na terenie Gminy Malczyce, dla zachowania na jej obszarze wystepujacych waloréw
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz rozwoju sfery spoteczno - gospodarczej. Kierunek przemian nie prowadzacy
do krotkotrwatego dobrobytu kosztem degradacji $rodowiska, przyjazny Srodowisku i ludziom spetia rozwd
zrdwnowazony - podstawa dla przyjetych w studium rozwigzan przestrzennych.
2.Ukierunkowaniu rozwoju przestrzennego oraz spoteczno - gospodarczego Gminy stuzg dwa dokumenty, stanowigce
podstawowe elementy jej systemu planowania strategicznego:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, integrujace priorytety rozwoju spotecznego i
gospodarczego z rozwojem przestrzennym przy jednoczesnej ochronie zasobow Srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa
kulturowego i krajobrazu;
2) Strategia rozwoju gminy, okreslajaca podstawowe cele strategiczne jej rozwoju oraz plan dziatan, majacych na celu
wdrozenie ustalen przyjetych w tym dokumencie.
3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym dokumentem planistycznym,
stuzacym okresleniu polityki przestrzennej Gminy i sporzadzonym dla catego jej obszaru na podstawie przepisow ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zawiera ono syntetyczny zestaw podstawowych
danych na temat stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
funkcjonowania jej systemow komunikacyjnych i uzbrojenia technicznego. Jest ono takze podstawowym zrédtem informacii
koordynacyjnych dla opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz przygotowania decyzji o
warunkach zabudowy wydawanych w przypadku braku planu miejscowego i decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Zgromadzony w studium zasdb wiadomo$ci moze by¢ wykorzystywany nie tylko dla prowadzenia polityki
przestrzennej, ale takze dla sporzadzania programéw gospodarczych i inwestycyjnych, promociji oraz opracowania ofert
inwestycyjnych dla potencjalnych inwestoréw, ktérzy zechcg czynnie uczestniczy¢ w rozwoju gospodarczym gminy.
Gtéwne kierunki polityki przestrzennej gminy okreSlone w zmianie studium, stanowig kontynuacje ustalen wczesniej
uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce - uchwata Nr
XXI11/129/2000 Rady Gminy w Malczycach z dnia 13 grudnia 2000 r. Potrzeby rozwojowe gminy, w formie wptywajacych
do gminy wnioskéw, artykutowane przez spoteczno$¢ lokalng stanowity najwazniejszy bodziec do podjecia prac nad
zmiang ww. studium.
4. Podstawa podjecia prac nad zmiang studium byta uchwata Nr XXX1/145/09 Rady Gminy Malczyce z dnia 27 stycznia
2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Malczyce. Niniejsza zmiana studium zostata wykonana przez Jeleniogérskie Biuro Planowania i
Projektowania Sp. z 0.0. na podstawie umowy z dnia 10 czerwca.2009 r. zawartej z Gming Malczyce. Zmiang studium
opracowano ujmujac charakterystyke stanu uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy w
syntetyczny sposob, tak by mogto byé ono uzyteczne przy zmieniajacych sie warunkach rozwojowych, trudnych w peti do
przewidzenia przy uwzglednieniu podstawowego zasobu danych o gminie. Dokument ten sktada si¢ z nastepujacych
czesci:
1)  opracowania tekstowego obejmujacego:

a) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy

b) kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy

c) dokumentacje formalno prawng
2) czesci graficznej, obejmujace;:

a) Rysunek nr 1: Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce.
Uwarunkowania rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz infrastruktury technicznej;

b) Rysunek nr 2: Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce.
Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz infrastruktury technicznej.

5. Zmiane studium sporzadzono dla gminy Malczyce po uzyskaniu stosownych opinii i uzgodnien, po wytozeniu do
publicznego wgladu oraz wprowadzeniu wynikajacych stad uwag. Zostata uchwalona uchwatg Rady Gminy Malczyce nr
VIII/40/2011 z dnia 24 maja 2011 r.

6. Zmiany w tekscie studium wprowadzone ww. Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Dolno$laskiego, zostaty wyrdznione
kolorem niebieskim. Zmiany wprowadzit mgr inz. Tomasz Rodkiewicz nr uprawnien urbanistycznych 1645.



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MALCZYCE

I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. POLOZENIE | POWIAZANIA Z OTOCZENIEM

1. Gmina Malczyce potozona jest w centralnej cze$ci wojewddztwa dolno$laskiego, w powiecie Sredzkim, przy granicy z
dawnym wojewodztwem legnickim. Graniczy z gminami: Sroda Slaska, Wotow /powiat Wotéw/, Prochowice i Ruja /pow.
Legnica/ oraz Wadroze Wielkie /pow. Jawor/. Cze$¢ poinocna gminy przylega do rzeki Odry i jej doptywu Sredzkiej
Wody, na pozostatych odcinkach nie wystepujg granice naturalne. Odlegto$¢ od Wroctawia wynosi okoto 40 km, od
Legnicy okoto 20 km, jednak przez dawne powigzania administracyjne i dobre potaczenia komunikacyjne, dominujacym
jest cigzenie do aglomeracji wroctawskiej.

2. Przez obszar gminy Malczyce przebiega droga krajowa nr 94 (wsie Mazurowice - Rusko - Wilczkéw), taczaca
Wroctaw z Legnica, droga wojewddzka nr 345, biegnaca z potudnia na pdtnoc gminy. Malczyce sq liczacym sie weztem
kolejowym. Znajdujg sie na szlaku kolejowym (linia nr 260) taczacym Wroctaw z Dreznem. Ponadto krzyzuje sie tu kilka
lokalnych, nieczynnych linii kolejowych.

3. Pod wzgledem geograficznym, gmina potozona jest w obrebie makroregionu Niziny Slaskiej, w rejonie tagodnie
pofalowanej Wysoczyzny Sredzkiej, a niewielki jej pétnocny fragment w obrebie mezoregionu Dolina Odry. Gmina
Malczyce znajduje sie w strefie klimatycznej Regionu Nadodrzanskiego, nalezacej do najcieplejszej w Polsce.

2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE

Podstawowe dane statystyczne, dotyczace gminy i miasta w/g informacji udostepnionych przez Bank Danych
Regionalnych GUS oraz Gming Malczyce (ze stanem na koniec 2008 r.) s nastepujace:

Tab 1. Struktura uzytkowania terenu

Lp. | Rodzaj i przeznaczenie terenu | Powierzchnia terenu (ha) % udziat w catkowitej powierzchni gminy
1. Grunty orne 3437 65,4
2. Pastwiska i taki trwate 518 9,9
3. Sady 5 01
4. Lasy 587 11,2
5. Wody 108 2,1
6. Tereny zurbanizowane 218 4,1
7. Uktad komunikacyjny 195 3,7
8. Pozostate tereny 187 3,5
9. tacznie: 5255 100

Zrédo: www.malczyce.wroc.pl
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Tab. 2. Liczba ludno$ci i powierzchnia wg. wsi soteckich

Wie$ Ludnosé Pow. obrebu w ha Gestos¢ zaludn.  |Gospodarstwo rolne ilos¢
0s06b/1 km2

1997 2008 | e 1997 2008 1988 2002
Malczyce 3304 3213 424 779 758 39
Chetm 101 61 227 44 27 6
Chomigza 435 445 819 53 54 82
Debice 357 331 677 53 49 37
Kwietno 409 396 864 47 46 37
Mazurowice 408 367 359 114 102 62
Rachow 148 138 338 44 41 20
Rusko 325 345 445 73 77,5 73
Szymanéw 187 110 349 54 32 27
Wilczkow 507 539 756 67 71 66

Razem 6181 5945 5255 118 113 449 578

Zrédfo: www.malczyce.wroc.pl

3. CHARAKTERYSTYKA OBOWIAZUJACYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Gmina Malczyce posiada obecnie obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy swym
zasiegiem niemal caty obszar gminy. Prace nad projektem planu rozpoczety sie na mocy uchwaty Nr XXXIV/215/02 Rady
Gminy Malczyce z dnia 26 kwietnia 2002 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Malczyce. Plan ten uchwalono dnia 30 marca 2004 r., (uchwata nr XV/71/04 Rady Gminy
Malczyce).

Plan opracowano i uchwalono na podstawie i zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malczyce, przyjetego uchwatg Nr XXI11/129/2000 Rady Gminy w Malczycach z
dnia 13 grudnia 2000 r.

2. W latach pdzniejszych uchwalono zmiany ww. planu dla niewielkich jego czesci w obrebie poszczegdlnych wsi:

1) uchwata nr XXXV/156/09 Rady Gminy Malczyce z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Malczyce, potozonej w obrebie Rachdw, obejmujacej dziatke nr
21/9. W obrebie planu wydzielono tereny sportowe, ustugi hippiczne, parking, zieleh parkowa z ustugami sportowymi
oraz komunikacje wewnetrzng,

2) uchwata nr XXIX/130/08 r. Rady Gminy Malczyce z dnia 25 listopada 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Malczyce, obejmujacej obszary potozone w obrebach: Debice,
Wilczkow i Mazurowice, stanowigce obecnie dziatki ustug o$wiaty. Ustalenia planu dotycza: dz. nr 135 w Debicach,
dz. nr 249 w Wilczkowie, dz. nr 104/1 w Mazurowicach. Tereny dawnych szkdt podstawowych przeznaczono w
planie pod ustugi publiczne, ustugi bytowe i mieszkalnictwo.

3) uchwata nr LVII/223/2010 Rady Gminy Malczyce z dnia 26 pazdziernika 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce dla dziatek nr 228, 221/5 i 221/6 w obrebie Chomigza.
Plan dotyczy zwigkszenia powierzchni terenu pod wydobycie kruszywa naturalnego.

4. INNE OPRACOWANIA PLANISTYCZNE

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce: opracowano zgodnie z art. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.) oraz w
oparciu o uchwate Nr XXXV1/250/98 Rady Gminy w Malczycach z dnia 18 czerwca 1998 r.

1) W piewszej edycji studium, jego konstrukcje oparto na pieciu zasadniczych dziatach, kierujac sie logiczng
kolejnoscig poruszanej problematyki:
a) znaczenie - gminy, wynikajace z potozenia, wielkosci, dominujgcych funkgji i jej wizerunku,
b) diagnoze - przedstawiajaca aktualny stan gminy, w sposéb kompleksowy i syntetyczny, w ujeciu przestrzennym,
spotecznym i gospodarczym,
c) strategie - okre$lajaca wizje rozwoju przestrzennego gminy, okreslajacg walory i zagrozenia przestrzenne i spoteczno-
gospodarcze, wyznaczajace priorytety i generalne zasady wykorzystania wystepujacych mozliwosci
d) uwarunkowania - okre$lajace zasady, jakie musza by¢ spetnione przy dokonywaniu przeksztatcen strukturalnych
zmierzajacych do poprawy fadu przestrzennego i warunkéw zycia, uwzgledniajac w szczegdlno$ci:
- warunki gwarantujace naprawe i ochrone wartosci przyrodniczych i kulturowych,
- dostosowanie dziatan w gminie do poprawy warunkéw rozwoju produkcji rolnej oraz inwestycji przemystowych i
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komercyjnych,

- standardy zagospodarowania przestrzennego terendw oraz poszczegolnych rodzajow zabudowy istniejace.

e) kierunki- formutujgce dziatania dot. przestrzennego rozwoju gminy, z okresleniem podstawowych zadan stuzacych
uzyskaniu docelowego uktadu struktury przestrzenno - funkcjonalnej, ze szczegdinym uwzglednieniem:

- prawidfowego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- wyznaczenia rezerw lokalizacyjnych dla inwestycji produkcyjnych i komercyjnych,

- wykorzystania renty gruntowej wynikajacej z potozenia w korytarzu tras komunikacji migdzynarodowej i wezle 3
systemow transportowych,

- sanacji zaniedbanych obszaréw zabudowanych,

- wykorzystania waloréw przyrodniczych, w tym dla rozwoju turystyki i wypoczynku

2) W studium nie przedstawiono i nie oznaczono obszaréw przeznaczonych pod realizacje zadan rzadowych i zadan
samorzadowych, gdyz w programach na szczeblu regionalnym i ogélnokrajowym nie ujeto zadnych zadan, ktérych
realizacja obejmowataby gmine Malczyce. W grudniu 1999 r. na sesji Rady Gminy przedstawiono do oceny radnych
projekt studium. W toku gtosowania do projektu studium wprowadzono nastepujace postulaty:

a) tereny potozone wzdtuz drogi krajowej nr 94 i drogi wojewodzkiej nr 345, w maksymalnym stopniu przeznaczy¢ pod
lokalizacje inwestycji produkcyjnych i komercyjnych,

b) obwodnice drogi krajowej nr 94 w rejonie Ruska oraz rozwidlenie z projektowang magistralg do Legnicy, przewidzie¢ po
stronie potudniowej, z rownoczesnym ominieciem Mazurowic.

2. Lokalny Program Rewitalizacji Obszaréw Poprzemystowych w Gminie Malczyce:

1) Celem uchwalonego w roku 2005 Lokalnego Programu Rewitalizacji Obszaréw Poprzemystowych w Gminie Malczyce

jest przywrdcenie do uzytku obszaréw funkcjonujacych w latach minionych jako przemystowe z mozliwa, a czasem wrecz

wskazang zmiang formy ich wykorzystania. Dokument ten skiada sie ze szczegdtowego Lokalnego Programu Rewitalizacji

na lata 2005 - 2006 oraz ogdInych wskazan dotyczacych dziatan inwestycyjnych na lata 2007

- 2013. Dziatania zawarte w Programie ogniskuja sie wokot:

a) poprawy estetyki przestrzennej gminy,

b) porzadkowania ,starej tkanki urbanistycznej” poprzez niezbedne wyburzenia i odpowiednie zabudowanie pustych
przestrzeni w harmonii z otoczeniem,

c) poprawy funkcjonalno$ci struktury ruchu kotowego, ruchu pieszego i estetyki przestrzeni publicznych w otoczeniu
nieruchomosci poprzemystowych,

d) remontow, przebudoéw oraz rozbiorek infrastruktury poprzemystowej, a nastepnie realizacje nowych obiektow w
kierunku zwigzanym z rozwojem funkcji turystycznych, rekreacyjnych, kulturalnych i sportowych potaczony z
dziatalno$cig gospodarcza,

e) rekultywacji oraz uporzadkowania terendéw zanieczyszczonych i przeksztatconych przez przemyst,

f)  uzbrojenia i przygotowania formalno - prawnego tych terenéw dla rozwoju inwestycyjnego,

g) dzatania w obszarze spotecznym wobec osdb dotknietych ,degradacjg” terenéw poprzemystowych w tym
likwidacje miejsc pracy.
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Tab. 3. Zestawienie terendw poprzemystowych wyznaczonych w Lokalnym Programie Rewitalizacji Terenow
Poprzemystowych Gminy Malczyce

Lokalizacja Numery dziatek Zagospodarowanie Powierzchnia
Istniejaca zabudowa faczna [ha]
Obreb Malczyce
pomiedzy ul. Sienkiewiczai| AM-1, dziatki: 4/18, ruiny zaktadu papierniczego, budynki, place, garaze, 2,1685
rzekg Odra; 22111, komin, zielen nieurzadzona

,stara papiernia”

pomiedzy ul. Sienkiewicza i| AM-1, dziatki: 3, 18 i zbiorniki ziemne, zielen nieurzadzona 7,78
rzekg Odra; ,przemystowa 21AM1
oczyszczalnia Sciekow”

pomigdzy ul. Sienkiewicza -| AM-1, dziatki: 22/15, brak istotnych budowli (drobne zabudowania 18,2415
ul. Kolonia Cukrowni i GOSK| 22/16, 22/9, 17 i 19/2, poprzemystowe), zadrzewienia, droga gruntowa,
koricowka linii kolejowej, pastwiska

wzdtuz ul. Sienkiewicza: | AM-1, dziatki: 78, 13/2,| budynek Osrodka Kultury, zdewastowane urzadzenia 0k.2,35
Losrodek kultury, plac 161 10AM1 placu zabaw, jezdnia, chodnik, drzewa wolnostojace
zabaw, cigg pieszy”

RAZEM: 30,54

Pozostate wsie z terenu Gminy Malczyce
Wilczkéw 236/4,73 zdewastowane budynki gospodarskie (magazyny, 1,03
stodoty, chlewnie), zaadaptowane budynki
administracyjno -mieszkaniowe, place wewnetrzne

Mazurowice 1751, 1771317111 budynek mieszkaniowo - administracyjny, stodoty, 5,00
garaze na maszyny, owczarnie; cato$¢ do remontu i
adaptacji
Debice 72112, 72115, 72,11 zaktadowy dystrybutor paliw, garaze, warsztat, 0,5468
magazyny. Cze$¢ obiektdw do likwidacji pozostate do
adaptacji
Kwietno 20, 26/24, 26/12, 26/20, szklarnie, budynki mieszkalne 2,85
26/16, 210/28, 210/29
Rachow 21/6, 21/3 budynki gospodarcze - owczarnie i stodoty 3,07
RAZEM: 12,4968

Zrédfo: Lokalny Program Rewitalizacji Terenéw Poprzemystowych Gminy Malczyce, 2005

2) W pierwszym okresie (lata 2005 - 2006) zgodnie z ustaleniami LPR-u, przyjeto nastepujace kierunki dziatan:

a) zaktada sie realizacje dziatan na mniejszg skale lecz bardziej realnych ze wzgledu na mozliwosci finansowe gminy:
nalezy zagospodarowaé tereny poprzemystowe o najwiekszym zaangazowaniu, stosunkowo niskich kosztach i
znacznym oddziatywaniu ogdlnospotecznym. Mowa tu o terenach stanowigcych wtasnos¢ gminy (otoczenie o$rodka
kultury - parking, plac zabaw oraz wykonanie o$wietlenia ciggow pieszych przy ul. Sienkiewicza)

b) nalezy wstepnie przygotowaé pozostate tereny do rewitalizacji w pozniejszym okresie. Ponadto niezbedne jest
wykonanie koncepcji urbanistyczno-przestrzennych (dwa warianty zagospodarowania terenu dziatek nr 22/15 i 22/16;
mieszkaniowo-ustugowy i przemystowy), przeprowadzenie uzgodnief z zainteresowanymi stronami, podpisanie umdw
partnerskich, ustalenia spraw wiasno$ciowych, projekty branzowe (np. termomodernizacja i reorganizacja o$rodka
kultury, baza transportowa w Debicach).

¢) nalezy doprowadzi¢ niezbedne sieci infrastrukturalne, wykonac prace rozbiérkowe i porzadkowe, projekty budowlane
ilub rekultywacyjne. W Lokalnym Programie Rewitalizacji wskazano sugestie, aby w tej grupie najwiekszy nacisk
polozyé na obszary polozone w Malczycach w otoczeniu Gminnej Oczyszczalni Sciekéw (,stara papiernia”,
oczyszczalnia Sciekow przemystowych, teren zadrzewiony” za fabryka firmy , Tultex”).

3) W okresie od 2007 - 2013 gmina bedzie dazyta do kontynuaciji rozpoczetych wczesniej dziatan rewitalizacyjnych w
ramach srodkéw unijnych. W okresie tym zaktada sie:

a) kontynuacje najlepiej przygotowanych pod katem formalnym, projektowym i finansowym dziatania, gtéwnie na
terenach u wylotu ul. Sienkiewicza poza granice miejscowosci,

b) przygotowanie pozostatych terenéw do rewitalizacji z jednoznacznym ukierunkowaniem docelowego ich charakteru i
przeznaczenia (koncepcje urbanistyczno-przestrzenne, uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej, prace rozbiorkowe,
porzadkowe i przygotowawcze, projekty budowlane),

c) wpisa¢ do Programu rewitalizacji szczeg6towy plan zadan dla obszaréw poprzemystowych w miejscowosciach
Mazurowice, Wilczkéw, Debice, Rachéw i Kwietno.
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3. Program Ochrony Srodowiska

1) Celem tego programu, uchwalonego w 2004 r. jest zréwnowazony rozwdj gospodarczy, techniczny i spoteczny, ktéry
nie powoduje szkdd w srodowisku naturalnym i nadmiernie nie wyczerpuije jego zasobdw. W programie wyznaczono cele
o charakterze krétko - i dtugoterminowym, majace przyczynic sie ogdlnej poprawy stanu $rodowiska przyrodniczego na
terenie gminy Malczyce oraz realizacji idei zrdwnowazonego rozwoju. Do tych generalnych celdw tych zalicza sie:

a) ochrona i poprawa jako$ci zasobow wodnych:

- dziatania krétkookresowe do 2006 r.:

+  rozbudowa istniejacej sieci kanalizacyjnej i objecie jej zasiegiem catg wie$ Malczyce;

+  modernizacja istniejacej sieci kanalizacyjnej i wodociagoweyj;

- dziatania diugookresowe do 2011 r.:

. podtaczenie miejscowoséci Mazurowice, Rachéw oraz Chomigza do oczyszczalni $ciekdw w Malczycach, w dalsze;
perspektywie rozszerzenie sieci kanalizacyjnej o wsie Rusko i Wilczkow;

+  mozliwos¢ podiaczenia wsi Zawadka, Szymandéw, Debice, Chetm do sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczenie
Sciekdw na oczyszczalni w gminie Ruja, alternatywa jest przettaczanie $ciekéw do oczyszczalni w Malczycach;.

b) ochrona powietrza atmosferycznego

- dziatania krétkookresowe do 2006 r.:

+  kontrola i ograniczanie emisji zanieczyszczen z zaktadéw przemystowych;

+  ograniczanie emisji zanieczyszczen do powietrza z procesdw energetycznego spalania paliw i z palenisk domowych;

+  ograniczenie emisji zanieczyszczen powietrza z transportu i ruchu ulicznego;

- dziatania diugookresowe do 2011 r.

+ ograniczenie emisji z procesow przemystowych;

+  spehienie wymagan w zakresie jakoSci powietrza poprzez sukcesywna redukcje emisji substancii
zanieczyszczajacych powietrze, zwtaszcza niskiej emisji;

+  kontynuacja edukacji ekologicznej w zakresie oszczedzania energii i korzystania z proekologicznych zrodet energii
odnawialnej;

c) ochrona $rodowiska akustycznego:

- dziatania krétkookresowe do 2006 r.:

+  identyfikacja zagrozen hatasowych na terenie gminy;

+  prowadzenie monitoringu hatasu drogowego;

+  wyznaczenie terendw szczeg6lnie zagrozonych hatasem drogowym;

+  uwzglednienie w opracowywanym planie miejscowym wymogdw ochrony przed hatasem zwt. komunikacyjnym zw. z
oddziatywaniem drog na zabudowe mieszkaniows;

+  opracowanie programow edukacyjnych uswiadamiajacych problemy ochrony przed hatasem;

- dziatania diugookresowe do 2011 r.:

+  ograniczenie ucigzliwo$ci hatasu i doprowadzenie klimatu akustycznego do poziomu obowigzujgcych standardéw;

+  prowadzenie monitoringu hatasu drogowego;

+  kontrola emisji hatasu do $rodowiska z obiektéw dziatalnosci gospodarczej;

. uwzglednienie wymagan z zakresu ochrony przed hatasem: przy lokalizacji nowych drég, przy lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, w sasiedztwie istniejacych ciggéw komunikacyjnych, okre$lenie obszaréw ograniczonego
uzytkowania wzdtuz nowo budowanych i istniejgcych tras komunikacyjnych i zaktadéw przemystowych;

+  wprowadzanie ekranéw naturalnych i sztucznych, w obrebie obszaréw zabudowanych, znajdujacych sie w strefach
ucigzliwosci drég publicznych;

+  kontynuacja programéw edukacyjnych uswiadamiajacych problemy ochrony przed hatasem.

d) promieniowanie elektromagnetyczne:

- dziatania krétkookresowe do 2006 r.:

+  opracowanie zakresu badan dla rozeznania skali zagrozenia promieniowaniem niejonizujacym,

+ uwzglednianie w planach miejscowych wymogdw zw. z ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym,

- dziatania diugookresowe do 2011 r.:

+  wprowadzenie okresowego monitorowania zagrozenia promieniowaniem niejonizujacym,

+  doktadna rejestracja zrodet promieniowania elektromagnetycznego w celu okreslenia jego wielkosci w Srodowisku, a
takze okre$lenia dynamiki jego wzrostu.

e) ochrona powierzchni ziemi;
- dziatania krétkookresowe do 2006 r.
W kierunku ochrony zasobdw kopalin:
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+  stosowanie nowoczesnych technologii eksploatacji surowcéw naturalnych,

+ ochrona eksploatacji zt6z polegajacej na ograniczeniu eksploatacji rabunkowe;j,

. maksymalne wykorzystanie eksploatowanych zt6z z wykorzystaniem surowcow towarzyszacych, skuteczna i
wiasciwa z punku widzenia gospodarki przestrzennej, rekultywacja wyrobisk,

+ ochrona udokumentowanych zasobéw przed zainwestowaniem, uniemoZliwiajacym ich pdzniejsza eksploatacje,
poprzez uwzglednienie w studiach uwarunkowan oraz planach zagospodarowania przestrzennego.

+  rozpoznanie problemu starych studni gospodarskich - ewidencja i zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem.

W kierunku ochrony gruntéw rolnych:

+ ograniczenie wytaczenia gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych z produkcji rolnej,

+  dopuszczanie nowej zabudowy w sasiedztwie istniejgcych wsi,

+  stosowanie, w zalezno$ci od potrzeb, wapnowania podstawowego lub zachowawczego dla podniesienia zyznosci
uzytkdw rolnych,

. przeciwdziatanie lokalnie wystepujacym procesom erozji,

. prowadzenie krajowego monitoringu jakosci gleb,

. prowadzenie monitoringu lokalnego potencjalnych zrédet zanieczyszczen.

- dziatania dtugookresowe do 2011 r.

+  kontynuacja krajowego monitoringu jakosci gleb.

+  prowadzenie lokalnego monitoringu potencjalnych zrédet zanieczyszczen.

+  maksymalne wykorzystanie eksploatowanych zl6z z wykorzystaniem surowcow towarzyszacych, skuteczna i
wiasciwa z punku widzenia gospodarki przestrzennej rekultywacja wyrobisk.

+  kontynuacja dziatan przeciwdziatajacych erozji powierzchniowe;.

5. CHARAKTERYSTYKA WNIOSKOW DO ZMIANY STUDIUM

1. Na podstawie uchwaty: Nr XXX1/145/2009 Rady Gminy Malczyce z dnia 27 stycznia 2009 r. o przystapieniu do
opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wéjt Gminy Malczyce
wystapit do szeregu zainteresowanych instytucii i organizaciji o ztozenie wnioskéw do opracowywanego studium, zgodnie z
przepisami art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na wystapienie to
odpowiedziato facznie pietnascie jednostek. Zestawienie ich wnioskéw w porzadku chronologicznym przedstawiono
ponizej wraz z krétkg charakterystyka;

1) Komenda Powiatowej Pafstwowej Strazy Pozamej w Srodzie Slaskiej w piémie z dnia 13 lipca 2009 r. (d. wptywu:
16.07.2009r.) nie wnosi do zmiany studium wnioskow;

2) Telefonia Dialog S.A. w pismie z dnia 13 lipca 2009 r. (d. wptywu: 20.07.2009r.) wnioskuje o ujecie w zmianie studium
mozliwo$ci budowy sieci i instalacji urzadzen telekomunikacyjnych;

3) Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad pismem z dnia 20 lipca 2009 r. (d. wptywu 27.07.2009r.) wnioskuje o
uwzglednienie potrzeb modernizacji i rozbudowy sieci drdg krajowych oraz ucigzliwoéci dla $rodowiska zwigzanych z
istnieniem drogj;

4) Dolnoélaski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wroctawiu, Inspektorat w Srodzie Slaskiej w piémie z dnia 22
lipca 2009r. (d. wptywu 27.07.2009r.) wnosi 0 uwzglednienie w zmianie studium zasad modernizacji sieci melioracyjnej,
watdw melioracyjnych urzadzen hydrotechnicznych

5) Wojewoda Dolno$laski w pimie z dnia 22 lipca 2009r. (d. wplywu: 28.07.2009r.) wnosi o uwzglednienie w zmianie
studium uwarunkowan tadu przestrzennego;

6) Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu pismem z dnia 27 lipca 2009 (d. wptywu 29.07.2009r.) wnosi 0
uwzglednienie uwarunkowan ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz ochrony
przeciwpowodziowej;

7) Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Pafstwowe Nadle$nictwo Migkinia w piSmie z dnia 27 lipca 2009 r. (d. wplywu:
29.07.2009r.) wnosi o uwzglednienie zasad ochrony obszaréw lesnych oraz prowadzenie dziatan inwestycyjnych na
obszarach le$nych w uzgodnieniu z nadlesnictwem;

8) ENERGIAPRO pismem z dn. 24 lipca 2009r. (d. wptywu: 31.07.2009r.) wnioskuje o uwzglednienie w studium
uwarunkowan zw. z wystepowaniem oraz rozbudowa sieci i urzadzen elektroenergetyki;

9) Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu pismem z dn. 29 lipca 2009 r. (03.08.2009r.) wnosi o
uwzglednienie w studium stref ochrony konserwatorskiej, obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw zasad ochrony
Srodowiska kulturowego w ich obrebie.

10) GAZ System S.A. Oddziat we Wroctawiu w pismie z dnia 23 lipca 2009 r. (d. wptywu 03.08.2009r.) nie sktada
whnioskéw do zmiany studium;

11) Wojewodzki Sztab Wojskowy we Wroctawiu w pimie z dnia 30 lipca 2009r. (d. wplywu 04.08.2009r.) nie sktada
whnioskéw do zmiany studium;

12) PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w pismie z dnia 3 sierpnia 2009 r. (d. wptywu: 04.08.2009r.) wnioskuje o
uwzglednienie uwarunkowan zw. z funkcjonowaniem i modernizacjg linii kolejowych i zw. z tym ucigzliwo$ciami;

13) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w piémie z dnia 31 lipca 2009r. (d. wptywu: 06.08.2009r.)
wnosi w zmianie studium o uwzglednienie obszaréw chronionych oraz zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego;
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14) Zarzad Wojewddztwa Dolnoslaskiego w piSmie z dn. 28 lipca 2009 r. (d. wptywu: 07.08.2009r.) wnosi o uwzglednienie
w zmianie studium uwarunkowan w zakresie uktadu komunikacyjnego oraz obszarow aktywnosci gospodarczej,
uzbrojenia sieciowego, ochrony srodowiska oraz tadu przestrzennego;

15) Telekomunikacja Polska w piémie z dnia 7 sierpnia 2009r. (d. wplywu: 12.09.2009r.) wnosi o uwzglednienie w zmianie
studium istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz o mozliwo$¢ jej rozbudowy w wypadku realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej oraz przeznaczonej pod dziatalno$¢ gospodarcza;

6. WIZJA ROZWOJU GMINY WG. NAJWAZNIEJSZYCH DOKUMENTOW STRATEGICZNYCH
6.1. Rekomendacje ze Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolno$laskiego do roku 2020

1. Przyjecie Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolno$laskiego jest jednym z gtéwnych zadan o charakterze planistycznym

wynikajacym z art. 11 ustawy o samorzadzie wojewddztwa (Dz. U. Nr 91 poz. 576 z dnia 18 lipca 1998r ). Strategia jest

podstawowym dokumentem, na podstawie ktdrego jest prowadzona polityka rozwoju wojewoddztwa. Okresla generalne

kierunki tej polityki i wytycza cele, ktdre majg by¢ osiggniete w zatozonym horyzoncie czasowym. Strategie rozwoju

wojewddztw petnig role facznika pomiedzy politykg regionalng Panstwa wyrazong w Narodowej Strategii Rozwoju

Regionalnego i Narodowym Planie Rozwoju (traktowanych jako narzedzia realizacji polityki Panstwa w regionach), a

spoteczno - gospodarczg polityka regiondéw odzwierciedlajacg ich oczekiwania.

W trakcie opracowywania ww. Strategii przyjeto nastepujace zatozenia:

1) strategia ma przyczynia¢ sie do pielegnowania polskosci, rozwoju i ksztattowania $wiadomosci narodowej,
obywatelskiej i kulturowej mieszkancéw, a takze tozsamosci lokalnej,

2) strategia ma doprowadzi¢ do pobudzenia aktywnosci gospodarczej,

3) strategia winna przyczyni¢ sie do podniesienia poziomu konkurencyjno$ci i innowacyjno$ci gospodarki wojewddztwa,

4) strategia powinna przyczynia¢ sie do zachowania wartosci $rodowiska kulturowego i przyrodniczego przy
uwzglednieniu potrzeb przysztych pokolen,

5) strategia ma utatwia¢ dziatania zwigzane z ksztattowaniem i utrzymaniem tadu przestrzennego.

Celem gtownym dokumentu jest wskazanie kierunkow rozwoju gospodarczego i infrastrukturalnego. Ma on stanowic
takze narzedzie do poprawy warunkow zycia mieszkaricow Dolnego Slaska.

6.2. Rekomendacje z planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolno$laskiego

1. Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, uchwalony w 2002 r. jest drugim obok Strategii

Rozwoju Wojewddztwa Dolno$laskiego najwazniejszym dokumentem strategicznym, okre$lajacym uwarunkowania i

kierunki rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej, wskazujgcym zasady ksztattowania tadu przestrzennego w

granicach administracyjnych wojewddztwa dolno$laskiego. Wsréd celéw strategicznych w planie zagospodarowania

wojewddztwa wyr6zniono:

1) realizacja ,otwarcia na Europe” - stymulowanie i umacnianie integracji Polski i UE poprzez pokonywanie barier
integracyjnych,

2) ksztattowanie konkurencyjnoSci wojewodztwa poprzez tworzenie i rozwdj systemu obszaréw aktywizaciji spotecznej i
gospodarczej,

3) tworzenie warunkéw do poprawy jakoSci zycia, podnoszenie standardu cywilizacyjnego spoteczenstwa dla
osiggniecia wysokiego poziomu zaspokojenia potrzeb spotecznych,

4) aktywna ochrona warto$ci przyrodniczych i ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego prowadzace do realizacii
ekorozwoju,

5) ochrona dziedzictwa kulturowego - udostepnienie dziedzictwa kulturowego spoteczefstwu i wigczenie we
wspdtczesne struktury funkcjonalno - przestrzenne,

6) integracja spotecznosci wojewddztwa,

7)  zapewnienie warunkdw dla zwigkszenia obronnosci kraju, zapobiegania awariom i kleskom zywiotowym oraz ochrona

przed ich skutkami.

2. W$rod celéw polityki przestrzennej w ww. planie wskazano:

zachowanie trwatych warto$ci systemu osadniczego,

tworzenie warunkéw dynamizujacych rozwdj,

efektywne wykorzystanie uktadu sieci osadniczej, w tym pofoZenia przygranicznego,
niwelowanie dysproporcji pomiedzy poszczegdlnymi czeSciami wojewodztwa,
tworzenie wiezi spotecznych i gospodarczych,

zapewnienie spojnosci rozwoju catego wojewodztwa.

ot

3. W odniesieniu do wojewddztwa dolnoslaskiego ustalono 6 stref funkcjonalno - przestrzennych. Gmina Malczyce
znalazta sie w strefie zwigzanej z rzeka Odra, Dla strefy tej wskazuje sig nastepujace kierunki dziatan:
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1) ograniczanie zabudowy w obszarze objetym zalewem powodziowym lipiec 1997,

2) budowa i rozbudowa urzadzen stuzacych zwiekszeniu bezpieczenstwa powodziowego (poldery, zabudowa
hydrotechniczna) - zgodnie z Programem dla Odry 2006,

3) modernizacja szlaku zeglugowego i rozbudowa zaplecza Zzeglugowego z mozliwoscig intensyfikacji zeglugi
pasazerskiej (zgodnie z Programem dla Odry 2006),

4) zachowanie i wzmocnienie funkcji ochronnych korytarza rzeki Odry, ksztattowanego w zgodzie z tadem przestrzennym,;
wnetrza powinny by¢ otwarte na rzeke, dostepne od nadrzecznych szlakéw spacerowych, uwzgledniajace ekspozycje
obiektéw od strony rzeki,

5) rozwoj energetyki wodnej jako taniego zrédta energii,

6) wykorzystanie cennych waloréw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju turystyki i rekreacii,

7) zapewnienie kolejowego ciggu komunikacyjnego pomiedzy wojewodztwem opolskim, a obszarami zlokalizowanymi
na pétnoc i zachdd od Wroctawia poprzez zachowanie linii kolejowej 292 omijajacej przeprawy na Odrze we Wroctawiu.

6.3. Plan Rozwoju Lokalnego na lata 2004 - 2006 z projekcja na lata 2007 - 2010 dla Gminy Malczyce

1. Plan Rozwoju Lokalnego jest dokumentem majacym na celu oszacowanie potrzeb inwestycyjnych oraz skorelowanie
ich z politykg regionalng, a takze usystematyzowanie zadan wedtug przyjetych kryteriow oraz osadzenia ich w realiach
finansowych. Ow plan jest dokumentem prognostycznym i jednoczesnie narzedziem pomocniczym dla monitorowania
wykonania okreslonej strategii gminy lub mikroregionu. Jest elastyczng procedurg dziatania, ktérg mozna modyfikowaé i
ulepsza¢ w czasie. Dokument okre$la diagnoze sytuacji w obszarze interwencji, wskazniki oceny zadan inwestycyjnych
oraz wiekszos$¢ danych, wymaganych dla sporzadzenia wniosku o dofinansowanie oraz studium wykonalnosci. Jest zatem
dokumentem, stanowigcym pewng 08, wokot ktérej koncentrujq sie wysitki na rzecz pozyskiwania $rodkéw na inwestycje w
ramach funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.

W niniejszym planie zawarto harmonogram dziatar, majacych przyczyni¢ sie do zwiekszenia atrakcyjno$ci gminy w
aspekcie spotecznym, gospodarczym jak i przestrzennym.

Tab. 4. Harmonogram zadaniowo - finansowy planu rozwoju lokalnego na lata 2004 - 2010

Data
Lp. Nazwa projektu Warto$¢ [21] |rozpoczecia [zakonczenia
1 Rekultywacja wysypiska $mieci w migjscowosci Rusko 600 000 2005 2010
Budowa kanalizacji sanitamej w Malczycach w rejonie ulic: Mazurowickiej,
Ogrodowej, Gornej, Koloni Papierni, Koloni Cukrowni, Szkolnej, Srodkowej i
2 [Topolowe;. 1900 000 2005 2005
Budowa kanalizacji sanitarnej: Malczyce ul. Mickiewicza, Pocztowa, Btotna,
3 [Krétka, Stoneczna, cze$¢ ul. Jana i miejscowosci Chomigza 1640 000 2006 2007
Budowa kanalizacji sanitarnej: Malczyce ul. Dworcowa, ul. Traugutta i cze$¢
4 lul. 1-go Maja 440 000 2005 2005
5 [Budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowo$ci Mazurowice 1840 000 2008 2009
6 Budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowo$ci Rusko 1100 000 2008 2009
7 [Budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowo$ci Rachow 670 000 2010 2010
g [Budowa sali gimnastycznej przy szkole w Malczycach 1700 000 2006 2007
9 [Modernizacja oczyszczalni Sciekow w Malczycach 935 000 2005 2010
10 Przebudowa ul. Polna w miejscowosci Rusko 550 000 2005 2005
11 Modernizacja ulic Dziatkowej i Polnej w miejscowo$ci Malczyce 300 000 2005 2005
12 [Zmiana nawierzchni ulic: Szkolnej i Ogrodowej w miejscowosci Malczyce 500 000 2007 2008
13 Odwiert studni w miejscowosci Wilczkow 130 000 2006 2006
14 Budowa drogi w miejscowosci Mazurowice ul. Kolejowa 235 000 2006 2006
15 £miana nawierzchni drogi w miejscowosci Rusko ul. Szkolna 530 000 2009 2010
16 [Budowa drogi w miejscowosci Wilczkow ulice: taczna, Mleczarska i Diuga 380 000 2009 2010
17 ¢miana nawierzchni ulic Sadowej i Poprzecznej w miejscowosci Malczyce 290 000 2010 2010
18 Modernizacja drogi w miejscowosci Szymandw - ulica Polna 305 000 2010 2010
Razem: 14 045 000 zt
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Zrédto: Plan rozwoju lokalnego na lata 2004 - 2010
7. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU
7.1. Potozenie geograficzne

1. Pod wzgledem regionalnym wg podziatu W. Walczaka obszar gminy Malczyce znajduje sig¢ w obrebie mezoregionu
zwanym Wysoczyzng Sredzka stanowiaca czesé makroregionu Nizina Slaska, natomiast niewielki jej potnocny fragment
znajduje sie¢ w obrebie mezoregionu Dolina Odry.

2. Morfologicznie Wysoczyzna Sredzka stanowi wysoczyzne plejstoceniskq zaliczang do  zlodowacenia
$rodkowopolskiego, charakteryzujaca sie dos¢ znacznym pofalowaniem powierzchni z licznymi ciekawymi krajobrazowo
kulminacjami oraz licznymi dolinkami bocznymi i zagtebieniami bezodptywowymi. Natomiast w/iw pétnocny fragment
obszaru gminy Malczyce stanowi fragment terasy nadzalewowej erozyjno -akumulacyjnej rzeki Odry, zaliczanej do
holocenu oraz strefy krawedziowej Wysoczyzny Sredzkiej i Doliny rzeki Odry. Powyzsza krawedz wysoczyzny jest forma
erozyjng ograniczajacg asymetryczng doline Odry na tym odcinku od Wzgorz Trzebnickich. Wysoko$ci bezwzgledne w
obrebie gminy sa do$¢ znaczne i wahajg sie tutaj od 84,60m n.p.m. (strefa przykorytowa rzeki Odry) do 179,30 m n.p.m.
(potudniowe rejony gminy).

7.2. Budowa geologiczna, wody podziemne i powierzchniowe

1. Budowa geologiczna $cisle zwigzana jest z warunkami morfologicznymi tego terenu oraz jego uzytkowaniem.
Omawiany obszar znajduje sie w obrebie dwoch znacznie réznigcych sie genetycznie i geologicznie jednostek
morfologicznych, a mianowicie Doliny rzeki Odry i Wysoczyzny Sredzkiej. Praktycznie caly teren opracowania
(wysoczyzna) zbudowany jest z utworéw zaliczanych do plejstocenu, akumulacji glacjalnej badz fluwioglacjalnej o
migzszosci przekraczajacej kilkanascie metrow. Utwory morenowe wyksztatcone w postaci $rednionosnych glin
piaszczystych, glin piaszczystych zwigztych oraz piaskéw gliniastych z reguly w stanie z reguty twardo- plastycznym
wystepujq zdecydowanie w potudniowej i czeSciowo centralnej czesci gminy. Natomiast utwory wodnolodowcowe
wyksztatcone w postaci nosnych réznoziarnistych piaskéw i pospotek przewaznie w stanie $redniozageszczonym lokalnie
przemieszane z utworami morenowymi, stwierdzono w centralnej (wzdtuz szosy Wroctaw-Zielona Géra) i ptnocnej czeSci
terenu opracowania do linii krawedzi erozyjnej Doliny Odry.

2. Dolina rzeki Odry natomiast wyScielona jest utworami akumulacji fluwialnej zaliczanymi do holocenu (mady rzeczne,
piaski) oraz plejstocenu (piaski, pospdtki, zwiry) o znacznej migzszo$ci. Natomiast stosunkowo waskie doliny boczne
wyscielone sg utworami zaliczanymi do holocenu wyksztatconych w postaci stabono$nych namutéw gliniastych i glin
pylastych w stanie plastycznym o migzszosci o stosunkowo niewielkiej migzszosci i z kolei zalegaja na plejstocenskich
glinach morenowych |ub utworach wodnolodowcowych.

3. Woda podziemna pierwszego poziomu wodono$nego w utworach przepuszczalnych czwartorzedu wystepuje na
gtebokosci do 3,0 m., lokalnie gtebiej, natomiast w obrebie utworéw trudno przepuszczalnych wystepuje w postaci
zroznicowanych saczen na réznych gtebokoSciach w przewarstwieniach utworami piaszczystymi. W odniesieniu do
glebszych struktur w obrebie utworéw trzeciorzedowych (Wysoczyzna Sredzka) znajduje sie tu wydzielony jeden z
gtdwnych zbiornikéw wdd podziemnych nr 319/Tr gdzie w izolowanych utworach piaszczystych wystepujg zasoby
szacunkowe o wydajnosci okoto 25 000 m3/dobe, przy $redniej gtebokosci uje¢ 65 m. p.p.t.

4. Obszar gminy Malczyce nalezy hydrologicznie do dorzecza rzeki Odry, ktéra jest zasadniczg osig hydrograficzng, do
ktorej nawigzujg pozostate stosunkowo niewielkie cieki powierzchniowe z jej terenu. Sie¢ hydrograficzna jest stosunkowo
dobrze rozwinigta szczegdlnie w Srodkowej czesci gminy. Natomiast stan techniczny stref przykorytowych tych ciekow
oraz licznych przepustéw i réznych niewielkich urzadzer melioracyjnych generalnie jest zly, co potwierdzito si¢ podczas
diugotrwatych opaddéw atmosferycznych na przetomie czerwca i lipca 1997 roku (podtopienia terenu w rejonie wsi
Mazurowice , Rusko i Wilczkdw, ktére nie miaty Zadnego powigzania z wysoka falg powodziowa w rzece Odrze w lipcu
1997r.
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7.3. Warunki klimatyczne

1. Wedlug regionalizacji klimatycznej W. Okotowicza analizowany teren znajduje si¢ w Regionie Slasko - Wielkopolskim
(kraina 29). Natomiast w klasyfikaciji klimatycznej A. Schmucka zaliczany jest do regionu nadodrzanskiego.

Region ten nalezy do najcieplejszych w Polsce z termicznym uprzywilejowaniem wystepujacym w ciggu catego roku.
Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,3°C, okres wegetacyjny trwa ponad 200 dni, a jego $rednia temperatura
przekracza 14° C. Okoto 60 - 65% rocznej sumy opadéw wynoszacej ca 550 mm przypada na okres letni kwiecien -
wrzesien. Pozostate dane klimatyczne dla tego rejonu przedstawiajq sie nastepujaco:

- $rednia temperatura stycznia 1,3°C

- $rednia temperatura lipca 18,5°C

- Czas trwania zimy 60 dni

- czas trwania lata 100 dni
- liczba dni pogodnych 62 dni

- liczba dni pochmurnych 108 dni
- liczba dni z szatg 58 dni

- liczba dni z mgty 44 dni

- Srednioroczna predkos¢ wiatru 26m/s
- Srednie zachmurzenie 6,6

2. W odniesieniu do warunkéw klimatu lokalnego to jest on $cisle uzalezniony od morfologii tego terenu. Powierzchnie
Wysoczyzny Sredzkiej za wyjatkiem dolinek bocznych i obszaréw do nich bezposrednio przylegajacych charakteryzuja sie
bardzo korzystnymi warunkami solarymi, termicznymi, wilgotno$ciowymi i anemometrycznymi. Dolinki boczne na wielu
odcinkach dos¢ gteboko wcigte w podioze charakteryzujq sie zdecydowanie niekorzystnymi warunkami klimatu lokalnego,
sg one szczegblnie narazone na stagnacje chtodnych i wilgotnych mas powietrza (szczegdlnie jesien - zima) i tworzenie
sie plytkich inwersji termicznych. Klimat lokalny rejonu Doliny Odry obejmujacy powierzchnie terasy nadzalewowej w
poréwnaniu do w/w Wysoczyzny charakteryzuje sie pogorszonymi warunkami solarnymi i termiczno - wilgotnosciowymi i
jest w znacznym stopniu ksztattowany przez wody przeptywajacej rzeki, wystepuja tu rowniez lokalne inwersje termiczne i
towarzyszace im czeste mgly w okresie jesienno - zimowym.

7.4. Gleby, kompleksy le$ne oraz parki

1. Na terenie gminy wystepujg na znacznych powierzchniach (ponad 40%) szczegolnie w potudniowej i czesci Srodkowe;
dobre i bardzo dobre gleby zaliczane do kompleksu pszennego dobrego i wadliwego, stanowigce I, Il i IV a klase gruntéw
ornych. Grunty orne klas Il i lll podlegajg ochronie w my$| przepiséw o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych. Wytworzone
one zostaty w catym swym profilu z utworéw pylasto - ilastych lub z glin $rednich o migzszym profilu préchnicznym,
prawidtowej strukturze i stosunkach wodno - powietrznych, nadajac si¢ do uprawy szerokiego asortymentu roslin.
Pozostate powierzchnie gleb zaliczone do kompleksu zytniego bardzo dobrego, dobrego i stabego, zaliczane generalnie
do IV ai IV b klasy gruntdw ornych zajmujg powierzchnie w centralnej i pdtnocnej czesci gminy. Stanowig je gleby
brunatne, mady lekkie i gleby bielicowe, wytworzone z glin lekkich, piaskéw gliniastych mocnych i lekkich sg glebami
wrazliwymi na susze atmosferyczne.

2. Lasy na terenie gminy Malczyce zajmuja niewielka powierzchnie (uzytki zielone na terenie gminy stanowig okoto 10%
powierzchni gminy) i przynaleza do Slaskiej Krainy Przyrodniczo - Le$nej. Wéréd powierzchni leénej dominujg siedliska
lasu mieszanego, stosunkowo $wiezego, w wieku powyzej 40 lat, ze zroznicowanym drzewostanem. Wsérdd gatunkdw
przewazajg gatunki lisciaste reprezentowane na tym obszarze przez dab, olsze, buk, brzoze, w ktérych domieszke tworzy
sosna. Runo leSne i podszyty sg tu dobrze rozwiniete. Wymienione siedliska leSne sg bardzo korzystne dla rekreacii.
Stosunkowo niewielkg czes¢ powierzchni leSnej zajmuje $wiezy las z drzewostanem o przewadze gatunkéw iglastych,
reprezentowanych przez sosne, $wierk z domieszka debu i brzozy. Swiezy las charakteryzuje sie ubogim runem le$nym i
podszytami. Trzy niewielkie skupiska lesne znajdujq sie réwniez w dolinie Odry. S to siedliska lasu wilgotnego, w ktérym
przewaza drzewostan liSciasty reprezentowany przez olsze, dab i brzoze. Lasy te sg catkowicie nieprzydatne rekreacyjnie
z uwagi na rozwiniete podszyty i trwale wilgotne podtoze. Ciekawy drzewostan, cho¢ czeSciowo zdewastowany wystepuje
réwniez w parkach podworskich w rejonie wsi Kwietno i Debice, objetych ochrong Pafstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow.
Wystepujg tam takze pojedyncze okazy drzew iglastych i lisciastych wymagajace zabiegow pielegnacyjnych. Ciekawy
kompleks lesny, ktdry moze petni¢ funkcje parku z dominujaca funkcjg rekreacyjng znajduje sie takze w poblizu wsi
Wilczkow.
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7.5. Rzadkie i zagrozone gatunki flory

1. Najwieksza powierzchnie w gminie zajmuja pola uprawne i zwigzane z tym monokultury rolnicze, czemu towarzyszy
niski wskaznik lesistosci. Najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym sg tereny w pdinocnej czesci gminy. W pétnocno-
wschodniej czeéci gminy Malczyce, pomiedzy miejscowosciami Malczyce, Chomigza i Rzeczyca nad rzekg Sredzkg Woda
znajduje sie czes¢ Parku Krajobrazowego Dolina Odry II. Jest to teren zalewowy, w ujsciu Sredzkiej Wody do Odry.
Znajduja sie tu podmokte taki, na ktérych wystepuja okazy ro$linnosci btotnej i skupiska kilkunastu gatunkéw traw. Po
calym terenie porozrzucane sg kepy wodnolubnych drzew, takich jak kartowate wierzby, olchy i trzciny. Tworzg one
specyficzny pejzaz w rdwninnej zieleni tak.

2. Na terenie gminy Malczyce wystepuje 8 gatunkow chronionych na 46 stanowiskach. Sposrdd roélin podlegajacych
catkowitej ochronie dominuje bluszcz pospolity, ktéry zostat znaleziony na 6 stanowiskach. z roslin cze$ciowo chronionych
zdecydowanie przewaza kruszyna pospolita, ktéra wystepuje az na 24 stanowiskach. Inne chronione gatunki wystepujace
na tym terenie to: kalina koralowa, konwalia majowa, pierwiosnka wyniosta, sromotnik bezwstydny. Do interesujacych
obszaréw gminy nalezy otoczenie glinianek na pdtnocny zachdd od Kwietna. Pomimo wyraznie antropogenicznego
pochodzenia tych obiektéw, na ich terenie wystepujg trzy gatunki catkowicie chronione, w tym przedstawiciele
storczykowatych (butawnik wielkokwiatowy i podkolan biaty).

3. W granicach administracyjnych gminy wystepuije kilkadziesiat drzew, ktére kwalifikuje sie do objecia ochrong prawng w
formie pomnikéw przyrody. Najliczniej wystepujg w Wilczkowie i Kwietnie, poza tym w Chomigzy, Mazurowicach i w
Chetmie. Pod wzgledem gatunkowym najliczniej wystepuja; topola czarna, dab szyputkowy, lipa drobnolistna, zywotnika
zachodni, buk zwyczajny odmiana czerwonolistna.

7.6. Rzadkie i zagrozone gatunki fauny

1. Wystepujgca na terenie gminy Malczyce fauna jest do$¢ bogata i zréznicowana. Zwigzana jest z gtdéwnie z terenami
podmoktymi, znajdujgcymi sie w poblizu rzeki Odry.

2. Z przyrodniczego punktu widzenia najwiekszg wartos¢ stanowi bogactwo gatunkéw bezkregowcdw - owaddéw, majace
charakter unikatowy w skali catego wojewddztwa dolnoslaskiego. Szczegdlnie godne uwagi sg fragmenty nadodrzanskich
laséw zlokalizowanych koto Malczyc. Stwierdzono tam wystepowanie 5 gatunkéw, a wsrod nich bardzo rzadkiego C.
scheidleri preysleri.

1) W skfad ichtiofauny na terenie gminy wchodzi 18 gatunkow. Wszystkie z nich zyja w Sredzkiej Wodzie, poza tym
stonecznice, kietbia i ciernika odnaleziono réwniez w niewielkim doptywie Cichej Wody.

2) Plazy i gady. Ich skiad gatunkowy na terenie gminy jest do$¢ ubogi. Jest to zwigzane z brakiem na terenie gminy
wiekszych komplekséw le$nych, brakiem czystych i naturalnych ciekéw wodnych i ubostwem drobnych zbiornikow. Na
znacznym terenie gminy prowadzona jest intensywna gospodarka rolnicza, a niewielkie potozone w poblizu miejscowosci
Kwietno, Wilczkow, Rusko, drobne zbiorniki wodne w wigkszosci nie nadajq sie juz do rozrodu wystepujacych jeszcze na
terenie gminy ptazéw. Wystepujacymi gatunkami ptazéw i gadoéw sg; traszka zwyczajna, zaba trawna, zaba wodna,
jaszczurka zwinka, zaskroniec zwyczajny.

3) Stwierdzono obecnos¢ 95 legowych gatunkéw ptakéw podlegajacych ochronie. 16 z nich nalezy do rzadkich lub
wystepujacych na terenie gminy w pojedynczych parach. Sg to: bocian biaty, tabedz niemy, brzegdwka i remiz.

4) Najbogatsze w faune sg potnocne krance gminy. (teren projektowanego parku krajobrazowego doliny Odry).
Szczegolnego podkreslenia wymaga obecno$¢ gatunkéw wymienianych w ,Polskiej czerwonej ksiedze zwierzat” takich jak
zaba dalmatyfiska (Rana dalmatina) czy koziorég debosz (Cerambyx cerdo), osobliwo$ci charakterystycznych dla terenu
Dolnego Slaska (jak Carabus scheidleri), utrzymywanie sig na statych stanowiskach reintrodukowanego przed kilkoma laty
bobra oraz obecno$¢ wielu interesujgcych i chronionych gatunkéw ze wszystkich grup systematycznych.

5) Jak juz wyzej wspomniano najwieksza wartoscig przyrodnicza stanowi ornitofauna (obszar projektowanego parku).
Najwieksze rzadko$ci ornitologiczne to $lepowron (Nycticorax nycticorax), szlachar (Mergus serrator), rybitwa biatowasa
(Chlidonias hybridus), podrézniczek (Luscinia svecica) i drozd obrozny (Turdus torquatus). Najcenniejsze za$ z punktu
widzenia wielko$ci populacji, czestosci gniazdowania i rzadko$ci wystepowania na terenie Polski sg zapewne duze
populacje muchotéwki biatoszyjej (Ficedula albicollis), dzieciota $redniego (Dendrocopos medius), fabedzia krzykliwego
(Cygnus cygnus) oraz trzech gatunkéw wymienionych w ,Polskiej czerwonej ksiedze zwierzat” jako gatunkéw gingcych lub
zagrozonych wyginieciem. Sg to bocian czarny (Ciciona nigra), kania rdzawa (Milvus migrans), kobuz (Falco subbuteo),
brodziec samotny (Tringa ochropus), dudek (Upupa epops) czy srokosz (Lanius excubitor) zastuguje na uwage gdyz
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naleza one do ustepujacego elementu omitofauny Dolnego Slaska.

6) Sposrad ssakow wystepuja tu takie gatunki jak: bobr europejski (Castor fiber), wydra (Lutra lutra) oraz kilkanascie
gatunek nietoperzy, m.in. - nocek duzy (Myotis myotis), karlik malutki (Pipistrellus pipistrellus), karlik drobny (Pipistrellus
pygmaeus), karlik wiekszy (Pipistrellus nathusii), borowiec wielki (Nyctalus noctula), mroczek pdzny (Eptesicus serotinus),
mroczek posrebrzany (Vespertilio murinus), nocek duzy (Myotis myotis), nocek rudy (Myotis daubentonii), nocek Natterera
(Myotis  Nattereri), nocek wasatek/Brandta (Myotis mystacinus/brandtii), gacek brunatny/szary (Plecotus
auritus/austriacus).

7.7. System ochrony przyrody

1. O wartosci przyrodniczej gminy decyduje przede wszystkim lokalizacja jej pdtnocnych krancéw nad rzekg Odrg, co
wigze sie z wystepowaniem w jej rejonie do$¢ licznych oraz réznorodnych siedlisk, sprzyjajacych wystepowaniu licznych
gatunkéw roélin i zwierzat. Na system przyrodniczy gminy sktadajg sie nastepujace istniejace i projektowane obszary
chronione:

1) Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 ,Legi Odrzanskie” PLB020008;

2) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,Legi Odrzanskie” PLH020018;

3) Projektowany Lubigsko-Gtogowski Park Krajobrazowy (Park Doliny Odry 1)

2. Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 ,Legi Odrzanskie” PLB020008:

1) Zajmuje powierzchnig 17999,42 ha. Stanowi fragment doliny Odry o dtugosci 101 km, rozciagajacy od Brzegu Dolnego
do Glogowa, od wysokosci km 290 do km 385, w granicach dawnej terasy zalewowej rzeki, wraz z ujSciem Baryczy.
Granica obszaru poprowadzona jest zgodnie z aktualnym obszarem zalewowym wraz z planowanymi polderami. Obejmuje
siedliska nadrzeczne zachowane w miedzywalu oraz najlepiej wyksztatcone lasy, taki i torfowiska niskie poza jego
obrebem. Duza cze$¢ terenu jest regularnie zalewana. Obszar poro$niety jest lasami, gtéwnie tegami jesionowymi i
wigzowymi, rozwijajacymi sie na glebach aluwialnych. Przewazajg dobrze zachowane ptaty siedlisk, czeste sq
starodrzewia ponad 100-letnie, z licznymi drzewami pomnikowymi. Lasy sg ekstensywnie eksploatowane - cze$¢ laséw na
zawalu pozostawiona jest bez zabiegéw gospodarczych, nieliczne znajdujg sie w petnej kulturze le$nej. Liczne, pozostate
po dawnym korycie Odry, starorzecza znajdujg sie¢ w réznych fazach zarastania. Mozna tu obserwowac kolejne stadia
sukcesyjne zbiorowisk zwigzanych z dynamicznym ukfadem doliny rzecznej, w tym takze zbiorowisk szuwarowych,
zwigzanych ze starorzeczami. W dolinie znajdujg sie rozlegte kompleksy wilgotnych fgk. Najbardziej na potudnie wysunietg
cze$C obszaru tworzg tzw. Zielone Laki koto Miekini. Jest to rozlegly kompleks wilgotnych i $wiezych tgk, czeSciowo
uzytkowany kosnie, oraz olséw i tegéw olchowych.

2) Obszar jest ostojg ptasig o randze europejskiej (E 53). Wystepuje tu co najmniej 14 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej, 2 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi (w skrécie PCK), gniezdzi sie tacznie ok. 100 gatunkéw ptakéw.
W okresie legowym obszar zasiedla kania czarmna (PCK) - okofo 4% populacji krajowej, muchotéwka biatoszyja - 2,5%-4%
populaciji krajowej, dzieciot Sredni - okoto 3% populacji krajowej, kania ruda (PCK) - 1,5%-2% populacji krajowej, dzieciot
zielonosiwy - 1%-2% populacji krajowej, czapla siwa - 1,8% populacji krajowej, $wierszczak - ponad 1% populacji krajowe;
oraz trzmielojad i srokosz - okoto1% populacji krajowej; licznie wystepuje takze Zzuraw. Obszar odznacza si¢ duzym
bogactwem siedlisk rzadkich i zagrozonych, charakterystycznych dla doliny duzej rzeki nizinnej (11 typoéw siedlisk z
Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej, w tym oba typy bardzo dobrze zachowanych laséw tegowych, zajmujacych tu
znaczng powierzchnig). Cennym elementem przyrody obszaru sg faki z takimi interesujacymi gatunkami roslin,
szczegolnie wazne dla bezkregowcow.

3) W obrebie opisywanego obszaru stwierdzono obecno$¢ m.in. nastepujacych gatunkéw ptakéw ujetych w Zataczniku Il
zimorodek zwyczajny (Alcedo atthis), bocian biaty (Ciconia ciconia), bocian czarny (Ciconia nigra), btotniak
stawowy(Circus aeruginosus), dzieciot $redni (Dendrocopos medius), dzieciot czarny (Dryocopus martius), muchotéwka
biatoszyja (Ficedula albicollis), muchotéwka mata (Ficedula parva), zuraw (Grus grus), bielik (Haliaeetus albicilla), kania
czarna (Milvus migrans), kania ruda (Milvus milvus), trzmielojad (Pernis apivorus), dzieciot zielonosiwy (Picus canus).
Wsrdd gatunkéw ssakéw wyrdznié mozna: bobr europejski (Castor fiber), mopek (Barbastella barbastellus), nocek duzy
(Myotis myotis), wydra (Lutra lutra). Spo$rdd pozostatych gatunkéw dominujg nietoperze: borowiec wielki (Nyctalus
noctula), gacek brunatny (Plecotus auritus), gacek szary (Plecotus austriacus), karlik malutki (Pipistrellus pipistrellus), kuna
leSna (Martes martes), mroczek pozny (Eptesicus serotinus), nocek Natterera (nocek Natterera), tchérz (Mustela putorius).
Sposrdd gatunkéw gadow i ptazéw wystepujg tu: grzebiuszka ziemna (Pelobates fuscus), jaszczurka zwinka (Lacerta
agilis), ropucha zielona (Bufo viridis), rzekotka drzewna (Hyla arborea), zaba jeziorkowa (Rana lessonae), zaba
moczarowa (Rana arvalis), zaba trawna (Rana temporaria), zaba wodna (Rana esculenta), zaba zwinka (Rana dalmatina),
zaba $mieszka (Rana ridibunda). Wérdd ryb wystepuja tu: brzana (Barbus barbus), $winka(Chondrostoma nasus), sum
europejski (Silurus glanis), certa (Vimba vimba).

3. Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,tegi Odrzanskie” PLH020018 lezy w dolinie geomorfologicznej rzeki Odry od

wysoko$ci km 290 do 385, w granicach dawnej terasy zalewowej rzeki poczawszy od Brzegu Dolnego az po Glogow.
Wiaczono tu tez obszar tzw. Zielonych Lak koto Migkini, z rezerwatem “Zabor”. Jest to wiec najdiuzsza ostoja na Dolnym
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Slasku, o diugosci ponad 70 km, a dzieki swojemu potozeniu w dolinie jednej z najwiekszych rzek europejskich jest takze
bardzo waznym korytarzem ekologicznym w skali catego kontynentu. Zajmuje niewielkie obszary az 11 gmin
nadodrzanskich. Obejmuje siedliska nadrzeczne zachowane w miedzywalu oraz najlepiej wyksztatcone lasy, taki i
torfowiska niskie poza jego obrebem. W strukturze powierzchniowej dominujg lasy (prawie 50% pokrycia) oraz taki i
pastwiska (21%). Obszar jest wazny dla ochrony wielu typéw siedlisk z aneksu | (wystepuje ich 11; w sumie zajmujg
0k.60% obszaru) oraz 13 gatunkéw zwierzat z aneksu Il DS. (w tym 6 gat. bardzo rzadkich bezkregowcdw).
Najcenniejszym walorem ostoi sg duze obszary dobrze zachowanych laséw fegowych oraz wilgotnych gradéw, oraz taki
zmiennowilgotne i zalewowe z licznymi stanowiskami zwierzat i roslin zagrozonych wymarciem w Polsce. Samych tylko
roslin z Czerwonej Ksiegi wystepuje tu 16 gatunkéw. Jest to takze niezwykle cenny obszar pod wzgledem ornitofauny.
Wystepuje tu ponad 1% krajowych populacji dwoch gatunkéw dzigciotow (Sredniego i zielonosiwego), kani czarnej i rudej,
muchotdwki biatoszyjej, srokosza, $wierszczaka i trzmielojada. Gniazduje tu co najmniej 100 gatunkéw ptakow, wsrod
ktorych 15 znajduje sie na liscie zatacznika | Dyrektywy Ptasiej.

Wiekszo$¢ obszaru jest niechroniona. Znajdujg sie tu rezerwaty: “Odrzysko” (5,15 ha, 1987) Leg Korea (79,29
ha, 2001) oraz Zabor (35 ha) i 3 uzytki ekologiczne (“Naroczycki Leg’, “Starorzecze koto Przychowej oraz “Scinawskie
Bagna” - razem 236 ha). Wsrod siedlisk przyrodniczych, stanowigcych przedmiot ochrony w ramach ww. obszaru Natura
2000 wystepuja: tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum), nizowe i gérskie Swieze taki uzytkowane
ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris), grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio- Carpinetum, Tilio-
Carpinetum), tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-
incanae, olsy zrddliskowe), taki selemicowe (Cnidion dubii), starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, zmiennowilgotne faki trzeslicowe (Molinion), ziotorosla gorskie (Adenostylion
alliariae) i ziotoro$la nadrzeczne (Convolvuletalia sepium), zalewane muliste brzegi rzek, murawy kserotermiczne
(Festuco-Brometea) - priorytetowe sg tylko murawy z istotnymi stanowiskami storczykdw, nizinne i podgorskie rzeki ze
zbiorowiskami wiosienicznikow Ranunculion fluitantis.

4. Poza opisanymi wyzej obszarami Natura 2000, od kilkunastu lat planowane byto utworzenie Lubigsko- Glogowskiego
Parku Krajobrazowego (Park Krajobrazowy Doliny Odry 1) co znalazto swoje odzwierciedlenie w zapisach pierwszej edyc;ji
studium. Jak dotad Parku nie utworzono. Proponowany do objecia parkiem krajobrazowym teren Doliny Odry posiada
ogromne wartoSci przyrodnicze i krajobrazowe, charakterystyczne dla prawidtowo rozwinigtej nizinnej doliny rzeczne;.
Pomimo trwajacego od stuleci gospodarczego i rolniczego uzytkowania rzeki oraz otaczajacych jq terenoéw, zachowato sie
tu wiele obszaréw o dobrze zachowanej naturalnej florze i faunie - utworzenie Parku Krajobrazowego ,Dolina Odry I” daje
mozliwo$¢ zapewnienia im trwatej ochrony. Teren obejmuje bardzo dobrze zachowane duze kompleksy laséw liSciastych
w tym z tegiem wierzbowo-topolowym, fegiem wigzowo- jesionowym, gradem zachodnioeuropejskim, tegiem jesionowo-
olszowym, olsem porzeczkowym. Ro$nie tu wiele gatunkéw chronionych jak butawnik czerwony, butawnik wielkokwiatowy,
butawnik mieczolistny, salwinia ptywajaca, kotewka orzech wodny. Gniazduje tu bielik kania rdzawa, kania czarna, tu
znajduje sie jedna z wiekszych europejskich populaciji dzieciota Sredniego.

5. Obok ww. istniejacych i projektowanych form ochrony przyrody, teren gminy Malczyce znalazt si¢ w zasiggu waznej
struktury przyrodniczej - korytarza ekologicznego ,Slask 1", taczacej kompleksy lesne Opolszczyzny z Borami
Dolno$laskimi. W obrebie gminy Malczyce obszar korytarza przebiega w obrebie doliny Odry.

7.8. Udokumentowane ztoza
1. Na terenie gminy wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza:

1) zloze wegla brunatnego ,Ruja” (zasoby bilansowe: 345 147 tys. ton w kat. D) — zgodnie z Zawiadomieniem Ministra
Srodowiska DGiKGkzk-4741-4/7975/14627/11/AW z dnia 31 marca 2011r.

2) ztoze kruszywa naturalnego ,Chetm” (zasoby bilansowe: 3 860,24 tys. ton w kat. C1) — zgodnie z Zawiadomieniem
Marszatka Wojew6dztwa Dolno$laskiego DM-G.11.7427.32.2011.KW z dnia 01.07.2011r.

3) zZloze kruszywa naturalnego ,Rachéw” (zasoby: 569,9 tys. ton) — zgodnie z Decyzjg Nr 10/98 Wojewody
Wroctawskiego, z dnia 4 lutego 1998r.

4) ztoze kruszywa naturalnego ,Chomigza I" (zasoby: 1610 147 ton w kat. C1) — zgodnie z Zawiadomieniem Marszatka
Wojewddztwa Dolno$laskiego DM-G/KW/7514-6/2009 z dnia 16 lutego 2009r.

5) zZloze piasku ,Malczyce | (zasoby: 311 500 ton w kat. C1) — zgodnie z Decyzja Nr 38/98 Wojewody Wroctawskiego
z dnia 27 maja 1998r.
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8. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
8.1. Rys historyczny rozwoju przestrzennego wsi w gminie Malczyce oraz ich zabytki

1. Osadnictwo wiejskie na terenie gminy Malczyce siega okresu wczesnego $redniowiecza. Zabudowa zagrodowa
wyksztatcita sie na uktadzie ulicowki lub wielodroznicy, tworzac wartoSciowe elementy krajobrazu. W wigkszo$ci wsi
znajdujg sie zatozenia parkowo - patacowe, dominujac przestrzennie i decydujac o ich tozsamosci. Stan techniczny tych
obiektow, w wiekszosci przypadkow nie gwarantuje ich zachowania.

1)  Chelm. Pochodzenie stowa Chetm nie jest znane. Polskie zrodla podaja, ze "chetmem" czesto nazywano
miejscowosci potozone na wzniesieniach. W zrédtach historycznych Chetm wzmiankowany jest po raz pierwszy w
140 roku. Z roku 1580 pochodzi wzmianka o nadaniu przez opata klasztoru w Lubigzu szlachetnemu Nilkowi von
Eicke z Chetma prawa do polowan i rybotéwstwa na terenie wsi Ujazd Dolny i Ujazd Gorny. Przefomowg w historii wsi
datg byt rok 1770, kiedy to przez Chetm przeprowadzono droge weglowa ze Strzegomia do portu rzecznego w
Malczycach, ktora staje sie bardzo waznym szlakiem komunikacyjnym dla ruchu dalekobieznego. W roku 1900
wybudowano szose faczacq Ciechdw z droga weglowg w Chetmie. Wie$ zdobyta wieksze znaczenie we wschodnim
rejonie powiatu $redzkiego, a tym samym staje sie liczacym sie weztem komunikacyjnym. Centralng cze$¢ wsi Chetm
obejmuje zespot dworski. Patac w obecnej formie pochodzi z 1822 r. na miejscu wczesniejszego renesansowego.
Ponadto wsrdd zabudowan folwarcznych zachowata sie oficyna i obora z poczatku XX w. Za patacem znajduje sie
park krajobrazowy o powierzchni 2ha, przez ktdry przeptywa rzeka Cicha Woda. Wie$ posiada obecnie charakter
zatozenia folwarcznego, wielodroznicy o luznej zabudowie.

2) Zawadka. Pierwsze wzmianki o wsi pochodzg z 1366 r., kiedy to Fryderyk Schaff wybudowat dom z folwarkiem i
stawem rybnym, ktérymi obdarowat swojg matzonke Agate. Z roku 1666 pochodzi zapis o corocznym czynszu
dominium Zawadka na rzecz proboszcza wrocistawickiego. W roku 1845 zamek zlokalizowany na potudnie od wsi
popadt w totalng ruine z lepiej zachowang czworokatng wieza ze sklepieniami. Na wyspie, ktérg utworzyty ramiona
rzeki Cicha Woda znajdowato sig $redniowieczne grodzisko, na ktérym w pozniejszym okresie wzniesiono patac.
Zdewastowany po Il wojnie $wiatowej patac ostatecznie rozebrano w latach 70-tych XX w. Od wsi na wyspe prowadzi
murowany most w formie pietrowych arkad. Ponadto wzniesiono tu na przetomie XIX/XX w. mtyn wodny.

3)  Szymanéw. W okolicach Szymanowa odkryto $lady osadnictwa pradziejowego. Odkryte stanowisko archeologiczne
to cmentarzysko kultury tuzyckiej (V okres epoki brazu) i osada z okresu wczesnego $redniowiecza. Z 1829 r.
pochodzi zapis, ze jest to wies o charakterze rolniczym, przy czym gtéwng, najbardziej dochodowq dziedzing lokalnej
gospodarki byto wydobycie piasku - urobku ze zt6z stabogliniastych, na ktéry zgtaszano duzy popyt ze strony branzy
budowlanej. W Szymanowie znajduje sie zespdt dworski, w sktad ktorego wchodzi patac z poczatku XX wieku i
mieszkalno - gospodarcza oficyna dworska.

4) Debice. Wie$ wymieniona w zrédtach historycznych po raz pierwszy w roku 1217 jako Dambici. W tym okresie
przechodzita z rak do rak wielu rodéw szlacheckich m.in. von Themenitz, von Biberchein, W centrum wsi znajduje sie
katolicki kosciot, ktéry byt filiq kosciota we Wrocistawicach. W czasie reformacji Swigtynie zamieniono na
ewangelickg. Zgodnie z protokotem 20 stycznia 1654 r. Swiatynia stata sie z powrotem $Swigtynig katolickg. Okoto
1770 r. przez Debice poprowadzono gtowng droge weglowg ze Strzegomia do Malczyce, co istotnie ozywito
komunikacje wozowg oraz rozwdj ustug: karczm. Obecny patac powstat w roku 1795 r. w stylu klasycystycznym na
zaméwienie hrabiego von Pertkenau. Wokét patacu rozposciera sig park krajobrazowy o powierzchni 12 ha. Znajduje
sie tu m.in. altana, budynek dawnej portierni. We wsi znajduje sie réwniez gotycko
- barokowy kosciét parafialny, wzniesiony na przetomie XV/XVI w.

5)  Kwietno. Wie$ wzmiankowana po raz pierwszy w 1355 r. pod nazwg Blumrode. Z 1524 r. pochodzi zapis o przejeciu
miejscowego kosciota przez ewangelikow. Najprawdopodobniej $wigtynia w Kwietnie powstata jeszcze w XV w. W
1770 r. przez wie$ przeprowadzono droge weglowg do Malczyc. W Kwietnie powstata wielka posiadtos¢ ziemska
oraz pojawity sie mate chtopskie zaktady jak rowniez rzemie$inicy i rodziny robotnicze. W 1813 r. wojska francuskie
podpality kosciot. Okoto 1820 r. $wigtynie odbudowano. W obrebie majatku powstat folwark, elektrownia, cegielnia
parowa. We wsi istniaty rdwniez 2 hotele. Gtéwnym, tworzacym charakter wsi obszarem jest zesp6t dworski, nalezacy
od XIX w. do fabrykanckiej rodziny Scheibleréw. Okazaly patac wzniesiono w stylu neorenesansu niderlandzkiego. W
sktad zatozenia patacowo - parkowego wchodzg jeszcze: altana, staw o powierzchni 5 ha, ruina mauzoleum
Scheibleréw oraz oficyna z wiezg z korica XIX w. wzniesiona w stylu neorenesansu niderlandzkiego. W centralnej
cze$ci wsi znajduje sig kosciot zbudowany w stylu neogotyckim w 1891 r.

6) Wilczkéw. Po raz pierwszy wzmiankowana w 1251 r. pod nazwg Wilsow, kiedy to ksigze Bolestaw darowat
Henrykowi i Rippertowi zwanym Bolzen dobra Wilsow. Okoto 1350 roku wzmiankowano po raz pierwszy koscidt w
Wilczkowie. W roku 1770 zakoriczono budowe ostatniego etapu drogi weglowej taczacej Malczyce ze Strzegomiem.
W 1910 r. powstata szkota ewangelicka. Wie$ posiada interesujacy uktad przestrzeny wielodroznicy, pierwotnie wsi
owalnicowej. Do gtéwnych zespotéw i obiektdw zabytkowych zalicza si¢: patac z XIX w. , park krajobrazowy o pow.
okoto 4 ha, kosci6t Malczyce.w. Matki Boskiej Rézancowej - wzmiankowany w 1301 r., przebudowany w 1705 r. na
barokowy, w Kolonii Wilczkéw znajduje sie patacyk z XIX w
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Rachoéw. Pierwsza wzmianka o miejscowo$ci pochodzi z 1414 r., stanowigcej wiasnos¢ Validusa vir zw. Lobdauem.
Z konca XVIII w. pochodzi wzmianka o posiadto$ci ziemskiej Rachéw. Znajdowaly sie tu folwark oraz domy z cegty.
Jest to wie$ ulicbwka. We wsi znajduje sie XIX - wieczny patac. Na potnoc od niego znajdujq sie pozostatosci parku
krajobrazowego o powierzchni 1,5 ha.

Rusko. Jest starg wsig, wzmiankowang juz w 1201 r. W roku 1403 rycerz Petrus de Schyraw funduje koSciot
parafialny, ktéry w 1405 staje si¢ siedzibg probostwa. W roku 1529 odprawiono pierwsze msze w obrzadku
ewangelickim. W roku 1811 odkryto zloza wody mineralnej o parametrach zblizonych do ztéz ladeckich. Do
wazniejszych obiektow zabytkowych na tym terenie zalicza sie ruiny kosciota wzniesionego w XIV w.,,
przebudowanego w XVIII w., dwér z korica XIX w., otoczony parkiem krajobrazowym o powierzchni 7,5 ha.
Mazurowice. Nie zachowaly sie Zzadne Zrddta pisane dotyczace zatozenia i poczatkdw wsi oraz jej historii. Z roku
1936 pochodzi zapis o mieszkaricach, ktdrzy zatrudniani byli przewaznie w Malczycach i w miejscowym majatku.
Wie$ stanowita wazny wezet komunikacyjny, zwlaszcza kolejowy. Stad rozchodzity sie linie kolejowe w kierunku
Wotowa, Jawora. Pod wzgledem uktadu przestrzennego jest to wie$ wielodroznica. W zachodniej cze$ci wsi znajduje
sie zespot dworski z korica XIX w. Patac zostat zniszczony i rozebrany po 1945 r. Zachowaly sie tu natomiast oficyna
dworska, a takze pozostate budynki dworskie, tj. spichlerze, stajnie, obory, pomieszczenia na sprzet i maszyny
rolnicze bez specjalnych cech stylowych. Na zachdd od oficyny pozostatosci parku krajobrazowego. Znajduje sie tu
réwniez budynek kosciota z 1933 r., przebudowanego w latach 80-tych XX w.

10) Chomiaza. Najwczes$niej wzmiankowana, sposrdd wszystkich wsi na terenie gminy Malczyce. Pierwsza informacja o

wsi pochodzi z 1175 r.. W aktach zatozenia klasztoru w Lubigzu pada nazwa Chomesa. Okoto 1217 r. wikariusz z
Lubigza obejmuje duszpasterstwem 16 polskich wsi, w tym Chomigza. W XIIl w. Chomigza staje sie wsig koscielna.
Od 1522 odbywaty sie tu msze w obrzadku ewangelickim. W tym okresie wie$ wielokrotnie przechodzita z rak do rak.
Wie$ posiada dobrze zachowany, czytelny uktad przestrzenny w formie wielodroznicy. Do gtéwnych obiektow i
zespotéw zabytkowych na terenie gminy naleza;: koSci6t parafialny p. w. $w. Michata Archaniota - z XV w. pierwotnie
gotycki, u schytku XVII w. gruntownie przebudowany w stylu barokowym. Na uwage zastuguje takze znaczny udziat,
dobrze zachowanej zabudowy zagrodowej, usytuowanej wzdtuz gtownej drogi.

11) Malczyce. Pierwsza wzmianka o wsi wspomina ksiecia Henryka | Slaskiego, ktory otrzymat od swojego ojca ksigcia

Bolestawa w darowiznie malczycka posiadtos¢ zarzadzang przez Klasztor w Lubigzu. Od poczatkéw swego istnienia
Malczyce petnity powazng role komunikacyjna, wykorzystujac swa lokalizacje tuz przy Odrze, w miejscu przeprawy
przez Odre. Od konca XVII w. Malczyce staja sie osadq stynaca z handlu solg i jej magazynowania. Dynamiczny
rozwoj wsi datuje sie od korica XVII w. Pod koniec XVII w. Malczycom udato sie uzyskac prawo do sktadu materiatow
nad rzeka. Tu gromadzili swe towary kupcy ze Swidnicy i Watbrzycha. W

XVIllw. w miejscowo$ci wzniesiono gorzelnie i wapienniki. Wéwczas tez Malczyce staty sie towarowym punktem
przetadunkowym, gtéwnie dla wegla z watbrzyskich kopalni. W 1742 r. kr6l pruski podjat decyzje o utworzeniu w
Malczycach gtéwnego sktadu wegla z Zagtebia Watbrzyskiego. Watbrzyskiego 1750 r. powstaje jedna z najwigkszych
sktadnic wegla kamiennego. W 1790 r. zakoriczono budowe drogi weglowej z Watbrzycha przez Strzegom do
Malczyce. Droge przemierzato rocznie ponad 10000 wozéw z weglem. Stad dalej wegiel transportowano drogg
wodng do Magdeburga oraz do Berlina i Poczdamu. U schytku XIX w. powstaje jedna z najwiekszych i
najnowoczesniejszych na wschodzie Rzeszy Niemieckiej cukrowni. W 1900 r. na ulicach zatozono elektryczne
o$wietlenie ulic. W XIX w. Malczyce stajg sie réwniez waznym weztem komunikacyjnym na linii kolejowej Wroctaw -
Berlin. W roku 1911 - Slaska Celuloza i Fabryki Papieru budujg tu swoj kolejny zaktad przemystowy. W pierwszym
okresie istnienia stat sie on gtéwnym odbiorcg drewna z Karkonoszy i Gor Kaczawskich do produkcji celulozy i
opakowan. Obecnie Malczyce sg duzg wsig o charakterze ustugowo - przemystowa, z zabudowg o charakterze
miejskim oraz wspotczesnie zrealizowanym zespotem zabudowy wielorodzinnej.
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Tab. 5. Obiekty z terenu gminy Malczyce ujete w rejestrze zabytkow

L.p. | Miejscowos¢ Obiekt Adres Wiek Rejestr
zabytkéw
1. Chetm Zespot patacowo - | Strzegomska 632\W z dn.
folwarczny 30.04.1990
2. Chetm Patac, ob. mieszkania Strzegomska 3 - | 1591, 1822, 632\W z dn.
5 XIXIXX 30.04.1990
3. Chetm Park patacowy Strzegomska 5 k. XIX w. 632\W z dn.
30.04.1990
4, Chomigza Koscidt  parafialny  $w. | - 1693, 1904 1653 z dn.
Michata 7.05.1966
5. Debice Kosciot fil. $w. Jadwigi XV, XVI, XVIII 1656 z dn.
7.05.1966
6. Debice Zespot patacowo - | Dluga XVl 631/W z dn.
folwarczny 24.04.1990
7. Debice Patac (ruina) Dluga 1906 - 07 631/W z dn.
24.04.1990
8. Debice Park patacowy XVIIZXIX 631/W z dn.
24.04.1990
9. Kwietno Zespot patacowo - | Wspdlna 383/W z dn.
folwarczny 31.12.1976
Kwietno Patac, ob. szkofa Wspdlna 1891 - 1892 383/W z dn.
31.12.1976
10. | Kwietno Dom ogrodnika (zarzadcy?) | Wspdlna 4d ok. 1892 383/W z dn.
31.12.1976
11. | Kwietno Park patacowy k. XIX 383/W z dn.
31.12.1976
12. | Kwietno Grobowiec rodziny | Park patacowy XIX 383/W z dn.
Scheiblerow 31.12.1976
13. | Kwietno Mata architektura (grota i | Park patacowy 1891 - 92 383/W z dn.
sztuczna ruina) 31.12.1976
14. | Malczyce Kosciot poewangelicki | Mickiewicza 29 1906 673/W z dn.
Niepokalanego ~ Poczecia 22.12.1993
NMP
15. | Rachéw Zespot patacowo - | Jastrzebska XIX 633/W z dn.
folwarczny 7.05.1990
16. | Rachéw Patac Jastrzebska XIX 633/W z dn.
7.05.1990
17. | Rachéw Park patacowy 2 pot. XIX w. 633/W z dn.
7.05.1990
18. | Wilczkéw Zespot patacowo- | Mleczarska, 1860 - 80 634/W z dn.
folwarczny Diuga 7.05.1990
19. | Zawadka grodzisko z ruinami wiezy | Na potudnie od | $redniowiecze 259/Arch/2004;
mieszkalnej i dworu, | zabudowan  d. AZPT7/51/79-23
otoczone fosa wraz z | gospodarstwa
otoczeniem rolnego
(folwarku)

Zrodto: Dane Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu, 2010

8.2. Zagrozenia Srodowiska kulturowego

1. Na obecny stan krajobrazu kulturowego gminy najwigkszy wptyw w ostatnich kilkudziesieciu latach miaty brak
mozliwosci aktywnej ochrony wielu zabytkowych obiektéw i utrzymania historycznie wyksztatconych uktadéw
osadniczych oraz ostatnie zmiany spoteczno-gospodarcze. W ich wyniku wiasciciele obiektéw zabytkowych z
réznych powodéw czesto nie sq w stanie powstrzyma¢ dewastaciji tej zabudowy. Wplyneta na to takze likwidacja
wielu funkcjonujacych od poczatku lat 90-tych ub. wieku organizacji gospodarczych. Wymiana ludnosci niemieckiej
na polskg po 1945 r. spowodowata przerwanie i tak stabo rozwinigtej lokalnej tradycji kulturalnej oraz zniszczenie
wielu obiektdéw, potegowanej przez niepewnos$¢ polskich osadnikéw co do loséw politycznych tych ziem w pierwszych
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latach po wojnie. Podstawowym zagrozeniem dla stanu historycznie uksztattowanej zabudowy jest jej
niedostosowanie do aktualnych potrzeb, dzisiejszych wzorcow kulturowych i technicznych, a takze brak
ekonomicznego i funkcjonalnego uzasadnienia do eksploatacji wielu obiektéw z jednej strony mieszkalnych z drugiej
produkcyjnych, co zwigzane jest z restrukturyzacjq polskiej gospodarki, w tym radykalnym spadkiem zatrudnienia w
rolnictwie. Z dekapitalizacjg zabudowy mieszkaniowej, wigzq sie rdwniez kwestie degradacji terendw przemystowych,
gtéwnie w Malczycach oraz terendw portowych i nadbrzeznych, ktére odpowiednio zagospodarowane mogtyby sta¢
sie elementem wyr6zniajacym gming. Cze$¢ obiektow datowanych na przetom XIX/XX w. posiada znaczace wartosci
architektoniczne, tymczasem ich stan techniczny pozostawia wiele do Zyczenia, co gorsza doszto réwniez do
zniszczenia czes$ci z nich.

2. W znacznym stopniu zagrozone sg zespoly zieleni parkowej urzadzonej, w tym przede wszystkim zalozenia
patacowo-parkowe, m.in. w Kwietnie i Debicach. Parki te oraz pozostate parki, tworzace system przyrodniczy cechuje
zty stan zachowania, na ktéry naktadaja si¢ wieloletnie zaniedbania. Przyczynia sie to do zaniku ich pierwotnej funkcji
rekreacyjnej, a takze tta dla terenéw osadniczych. W ztym stanie sg takze elementy antropogeniczne, wchodzace w
sktad parkow: mata architektura, oranZerie, a przede wszystkim budynki patacéw. Wszystkie te zatozenia wymagajg
podjecia pilnych prac rewaloryzacyjnych.

8.3. Zagadnienia ochrony dziedzictwa archeologicznego

Tab. 6. Wykaz stanowisk archeologicznych, ujetych w Archeologicznym Zdjeciu Polski

L.p. Lokalizacja (obreb) Nr stanowiska w AZP
1. Chelm AZP3/54/79-23
2 Chelm AZP2/53/79-23
3 Szymandw AZP1/49/79-23
4. Zawadka AZP1/52/79-23
5. Zawadka AZP2/45/79-23
6 Zawadka AZP3/46/79-23
7 Zawadka AZP4/47/79-23
8. Zawadka AZP5/48/79-23
9. Zawadka AZP6/50/79-23
10. Zawadka AZP7/51/79-23
1. Debice AZP2/43/79-23
12. Kwietno AZP1/31/78-23
13. Kwietno AZP2/30/78-23
14, Wilczkéw AZP1/27/78-23
15. Wilczkéw AZP2/29/78-23
16. Wilczkéw AZP3/25/78-23
17. Wilczkéw AZP4/26/78-23
18. Wilczkéw AZP5/28/78-23
19. Wilczkéw AZP6/32/78-23
20. Rachow AZP4/63/77-23
21. Rachow AZP5/24/78-23
22. Rusko AZP3/64/77-23
23. Rusko AZP4/20/78-23
24. Rusko AZP5/21/78-23
25. Rusko AZP6/22/78-23
26. Rusko AZPT7/23/78-23
27, Malczyce AZP1/65/77-23
28. Malczyce AZP2/66/77-23
29. Malczyce AZP3/67/77-23
30. Malczyce AZP4/68/77-23
31. Malczyce AZP5/69/77-23
32. Malczyce AZP6/70/77-23
33. Malczyce AZPT[71/77-23
34. Malczyce AZP8/72/77-23
35. Malczyce AZP9[73/77-23
36. Malczyce AZP10/74/77-23
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37. Malczyce AZP11/75/77-23
38. Chomigza AZP1/41/78-24
39. Chomigza AZP2/41/77-24
40. Chomigza AZP3/42/77-24
41. Chomigza AZP4/43/77-24
42. Chomigza AZP5/44/77-24
43. Chomigza AZP6/45/77-24
44. Chomigza AZPT/46/77-24
45. Chomigza AZP8/48/77-24
46. Chomigza AZP9/55/77-23
47. Chomigza AZP10/56/77-23
48. Chomigza AZP11/57/77-23
49. Chomigza AZP12/58/77-23
50. Chomigza AZP13/59/77-23
51. Chomigza AZP14/60/77-23
52. Chomigza AZP15/61/77-23
53 Chomigza AZP16/62/77-23

Zrédto: Dane Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu, 2010

9. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNO - SPOLECZNE

1. Ludno$¢ gminy Malczyce wg stanu na 31.12.2009 r. wynosita 5963 osob w tym 3043 kobiet, co stanowito 51,0 %
ogotu mieszkarncow gminy. Ludno$¢ gminy stanowita 0,21% ogétu ludnosci wojewddztwa dolnoslaskiego. Dynamika
rozwoju ludnosci gminy w latach 1990-1998 wyniosta 107,8 %. Liczba ludnosci wykazywata w tym okresie staly
przyrost, ktory do roku 1998 wyniost okoto 450 oséb. (Srednioroczny przyrost ludnosci wynosit okoto 56 0sdb).Wzrost
liczby ludnosci byt wynikiem migracji ludnosci przede wszystkim do wsi Malczyce, gdzie w okresie 1992-1998
wybudowano i oddano do uzytku ponad 170 mieszkan spdtdzielczych, jak rowniez powolnym wzrostem liczby miejsc
pracy, gtownie we wsi Malczyce

Tab. 7. Dynamika zmian ludnos$ci gminy Malczyce w latach 1999-2009

Rok Ludno$¢ Przyrost Saldo Przyrost
ogotem w tym kobiety | % ogotu naturalny na | migracji na | rzeczywisty na
1000 osdb 1000 osob 1000 osob
1999 6 003 3057 50,9 -2,0 -0,7 -2,7
2000 6 007 3065 51,0 0,8 +1,5 +0,7
2001 5978 3 051 51,0 -1,8 -3,0 -4,8
2002 5982 3040 50,8 -1,2 +1,8 -3,0
2003 5989 3040 50,8 0,3 +1,5 +1,2
2004 6 039 3071 50,9 +0,7 +7,6 +8,3
2005 5997 3043 50,7 5,2 -1,8 -7,0
2006 5998 3062 51,1 +0,0 +0,2 +0,2
2007 5980 3057 51,1 -3,0 +0,0 -3,0
2008 5984 3062 51,2 +0,3 +0,3 +0,6
2009 5980 3059 51,2 +0,5 -1,2 -0,7

Zrédfo: Bank Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl)

2. Przyrost naturalny ludno$ci w gminie Malczyce byt zréznicowany i ulegat znacznym wahaniom. W okresie od 1999
do 2009 r. najczesciej odnotowywano ujemny przyrost naturalny jedynie w latach 2004, 2008 i 2009 odnotowujemy
dodatni przyrost naturalny. Przytoczone powyzej dane w odniesieniu do gminy Malczyce odzwierciedlajg generalne
tendencje dotyczace przyrostu naturalnego wystepujace na obszarach wiejskich wojewddztwa dolnoslaskiego.
Sredniorocznie w wyniku dominujacego ujemnego przyrostu naturalnego ubywato od 2 — 31 oséb, przy czym tylko w
latach 2004 i 2008 przyrost naturalny byt dodatni. Wskaznik przyrostu naturalnego ludnosci wahat si¢ w granicach od
-5,2%0 (2005 r.) do +0,7%0(2004 r.). Biorac pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi€, iz w okresie ostatnich 10 lat
zaznaczat sie coraz wyrazniej wystepujacy ujemny przyrost naturainy.
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3. Saldo migracji ludno$ci w gminie Malczyce w okresie od 1999 do 2009 w poszczegdlnych latach najczesciej
wykazywato warto$¢ dodatnig. (7 sposrdd 11 analizowanych lat) lecz wykazywato znaczace wahania. W efekcie
dominujacego dodatniego salda migracji w latach 1999-2009 przybywato rocznie od 1 do 46 oséb (2004 r.). W
okresie tym saldo migracji przyjmowato wartosci od -3,0 do +7,6.

4. Przyrost rzeczywisty stanowi wypadkowg ruchu naturalnego i wedrowkowego, obrazujac faktyczne zmiany w
zaludnieniu okre$lonej jednostki terytorialnej, w tym przypadku gminy Malczyce. W odniesieniu do rozpatrywanej
gminy mozna jednoznacznie stwierdzi¢ iz wystepujacy i utrzymujacy sie ujemny przyrost naturalny w znacznym
stopniu rekompensowany jest dodatnim saldem migracji. Przyczynia si¢ to do utrzymania i stabilizacji liczby
mieszkaricbw gminy na poziomie okoto 6000 osdb.

Tab. 8. Szczegotowa struktura wieku ludnosci gminy oraz jej zmiany w latach 1999 i 2009

Grupa 1999 2009
wieku

Ogotem % ogdtu Ogdtem % ogdtu
0-2 219 37 193 32
3- 351 59 225 38
7-14 749 12,5 547 9,2
15-19 466 78 411 6,9
20-39 1709 28,6 1874 314
40-59 1505 25,2 1702 28,5
60 — 64 195 33 296 50
> 65 779 13,0 715 12,0
Ogotem 5973 100,0 5963 100,0

Zrédfo: Bank Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl)

5. Struktura wieku ludnosci w latach 1999-2009 wykazuje podobne tendencje, jakie wystepuja w catym wojewddztwie
dolnoslaskim na obszarach wiejskich, tj. spadek liczby ludnosci w wieku 0 — 19 wzrost liczebnosci w grupach od 20 —
39. 40 - 59 oraz 60 — 64 lat. Jednocze$nie w tym samym okresie nastapit nieznaczny spadek liczby ludnosci w
grupie powyzej 65 roku zycia, tj. w wieku poprodukcyjnym.

Zmiany struktury wieku ludnosci gminy wg 3 grup ekonomicznych w okresie ostatnich 10 lat (1999-2009)
przedstawiaty sie nastepujaco:

Tab. 9. Ludnos¢ gminy Malczyce w latach 1999 i 2009 w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i

oprodukcyjnym

Grupa wieku 1999 2009

Ogodtem % Ogotem %
przedprodukcyjny (0 — 17 lat) 1612 27,0 965 20,2
produkeyjny (18-59 K/64M) 3467 58,0 4130 65,2
poprodukceyjny (60 K/65 M. i wiecej) 894 15,0 868 14,6
Razem 5973 100,0 5951 100,0

Zrédfo: Bank Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl)

6. W okresie 1999-2009 nastapit faktyczny wzrost liczby ludno$ci w grupie w wieku produkcyjnym, niewielki spadek w
wieku poprodukcyjnym oraz znaczacy w wieku przedprodukcyjnym. W diuzszej perspektywie czasu wystepujace
réwniez w gminie Malczyce trendy demograficzne bedg negatywnie wptywaé na sfere spoteczno — gospodarcza, w
tym na rynek pracy, wigksze obcigzenie ekonomiczne ludno$ci w wieku produkcyjnym zw. ze stale zwigkszajacym
sie udziatem ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

1) W roku 2009 na terenie gminy Malczyce byto zarejestrowanych w systemie Regon (wg. form organizacyjno —
prawnych) 483 podmioty gospodarcze, z czego zdecydowang wiekszo$¢ stanowig podmioty prywatne — 473. Wsrod
podmiotéw prywatnych wigkszos¢ stanowig firmy prowadzone przez osoby fizyczne — 398 (84,1% wszystkich
podmiotdw prywatnych). Pozostate podmioty to spotki handlowe — 22, spdtdzielnie — 2 oraz stowarzyszenie i
organizacje spoteczne - 12.
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Tab. 10. Liczba pracujacych w gospodarce narodowej wg. klasyfikacji PKD w podmiotach gospodarczych
zatrudniajacych ponad 5 oséb

Pracujacy
2003 .

Ogétem %
Ogélem 743 100,0
wg. sektorow gospodarki: =~ | e
- rolnictwo 5 0,7
- budownictwo i przemyst 485 65,3
- Ustugi rynkowe 85 114
- Ustugi nierynkowe 168 22,6
Pracujacy w 2006 r.
Ogotem: 419 100,0
Wyjezdzajacy do pracy: L
Przyjezdzajacy do pracy L I e —
Saldo przyjazdéw i wyjazdow 801 | e

Zrodto: Bank Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl)

2) W roku 2003 zatrudnionych byto ogétem 743 0s6b, z czego wigkszo$¢ (65,3%) znalazta zatrudnienie w przemysle
i budownictwie, 168 osdb, tj. 22,6% w ustugach nierynkowych, a tylko 11,4% w ustugach rynkowych. Ciekawych
wnioskow dostarcza analiza danych statystycznych z 2006 r. Wéwczas zatrudnionych byto w miejscu zamieszkania
419 os6b, natomiast wyjezdzajacych do pracy bylo dwukrotnie wiecej - bo az 891. Wskazuje to na znaczacq
mobilno$¢ przestrzenng spotecznoéci lokalnej, jednoczesnie dos¢ staby rozwoj bazy ekonomicznej. Nawet gtdwna
jednostka osadnicza gminy - Malczyce nie posiada dostatecznie silnego zaplecza gospodarczego, zdolnego do
generowania wiekszej liczby miejsc pracy. Wieksza cze$C mieszkaricdw gminy znajduje zatrudnienie poza jej
granicami.

Tab. 11. Bezrobocie w gminie Malczyce w latach 2003, 2005, 2008, 2009

Rok Ogotem w tym Wskaznik
bezrobotnych kobiet bezrobocia
w%
2003 450 258 12,2
2005 476 272 12,5
2008 182 108 4,7
2009 272 133 73

Zrodto: Bank Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl)

3) Wskaznik bezrobocia (ilo$¢ oséb bezrobotnych na 100 oséb w wieku produkcyjnym): w ostatnich latach mimo
pewnych wahan utrzymuje sie pozytywny trend zwigzany ze zmniejszaniem si¢ liczby bezrobotnych. W
poszczegdlnych latach wsrdd bezrobotnych dominujaca grupe stanowig najczesciej kobiety. W latach 90-tych wzrost
bezrobocia wigzat sie z likwidacjq lub restrukturyzacjg niektdrych zaktadéw pracy, czego echem byto zmniejszenie
zatrudnienia (stocznia, cukrownia itp.). Obecnie spadek bezrobocia wigze sie z wiekszg mobilno$cig przestrzenng
ludnosci i poszukiwaniem przez nig pracy w pobliskich wigkszych o$rodkach miejskich, ogdlnym rozwojem lokalnego
rynku ustug oraz w pewnym stopniu emigracjg zarobkowa. W latach 2008 - 2009 dato sie zauwazy¢ znaczace
wahanie zwigzane ze wzrostem liczby 0séb pozostajacych bez pracy. Ttem dla tego zjawiska jest ogdlnie
niekorzystna koniunktura gospodarcza zaznaczajaca si¢ w gospodarce $wiatowe;.

10. SYSTEM OBSLUGI MIESZKANCOW

1.Warunki mieszkaniowe:

1) Zasoby mieszkaniowe gminy Malczyce w 2008 r. przedstawiaty si¢ nastepujaco:
a) liczba mieszkan — 1923 szt.,

b) izby mieszkalne — 7429 szt..,

c) ilos¢ izb/1 mieszk. — 3,86 szt.,

d) powierzchnia uzytkowa mieszkar — 136 281m2,

e) przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania — 70,9 m2,
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f) przecietna powierzchnia uzytkowa mieszk/1 0s. — 22,9m2.

2) Zasoby mieszkaniowe wybudowane przed rokiem 1945 stanowig okoto % ogétu eksploatowanych budynkéw
mieszkalnych.

Tab. 12. Struktura wyposazenia mieszkan w sieci i instalacje sanitarne

Rodzaj instalacji Rok 1997 Rok 2008
Mieszkania ogétem 1789 1923

w tym wyposazone w:

- wodocigg 90,9 96,9

- ustep sptukiwany 534 76,8

- fazienke 62,4 78,1

- centralne ogrzewanie - 72,0

Zrédfo: Bank Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl)

2. Podstawowa ambulatoryjna opieka zdrowotna na terenie gminy realizowana jest przez Gminny O$rodek Zdrowia,
znajdujacy sie w Malczycach. W zakresie stacjonarnej opieki zdrowotnej gmina Malczyce objeta jest opiekq
zdrowotng przez NZOZ Sredzkie Centrum Medyczne w Srodzie Slaskiej, posiadajace 4 oddzialy: potozniczo-
ginekologiczny, chirurgiczny, chorob wewnetrznych i pediatryczny. W ramach lecznicy funkcjonuje 10 poradni
specjalistycznych. W Srodzie Slaskiej znajduje sie ponadto najblizsza stacja pogotowia ratunkowego.

3. W gminie Malczyce dziatalno$¢ o$wiatowg w roku szkolnym 2009/10 prowadzity 2 szkoly podstawowe
Zlokalizowane w Malczycach i Wilczkowie. Ponadto w Mazurowicach znajduje sie szkota filialna. W Malczycach
znajduje sie jedyne gimnazjum, zlokalizowane w granicach gminy. Mtodziez z gminy ma mozliwo$¢ kontynuowania
nauki w szkotach ponadgimnazjalnych w pobliskiej Srodzie Slaskiej. Gmina posiada jedno przedszkole publiczne,
potozone w Malczycach. Gmina posiada biblioteke publiczng w Malczycach wraz z filig w Debicach.

4. Kultura:

1) W gminie znajdujq sie 2 biblioteki publiczne posiadajace tacznie okoto 26 750 wolumindw. Sg to: gminna biblioteka
publiczna z oddziatem dzieciecym i czytelnig w Malczycach oraz filia biblioteki gminnej w Debicach. Na 1 placdwke
biblioteczng przypadato 3091 mieszkancow gminy (w wojewodztwie dolnoslagskim 3123 osob). llos¢ wolumindw na
1000 mieszkancow gminy wynosi 4328 (w wojewodztwie dolnoslgskim 3677 woluminéw). Ponadto we wsi gminnej
Malczyce znajduje sie Gminny O$rodek Kultury, gdzie zlokalizowane sg m.in. klubo-kawiarnia, sala widowiskowo-
kinowa, sitownia i wypozyczalnia kaset.

5. Kultura fizyczna i sport:;

1) W gminie znajduje sie ogdtem 8 obiektow sportowych do ktdrych zaliczamy 2 stadiony z petnym zapleczem
socjainym w Malczycach (nowo wyremontowane i rozbudowane) oraz boiska sportowe we wsiach Cheim, Debice,
Mazurowice, Rusko i Wilczkow a takze przyszkolne boisko sportowe przy szkole podstawowej w Malczycach.
Ponadto gmina posiada sale sportowo-gimnastyczng w Malczycach oraz niewielkg salke gimnastyczng przy szkole w
Wilczkowie.

2) W gminie znajdujg sie niewielkie zbiorniki wodne pozostate po wyrobiskach piasku oraz stawy, ktére mozna
wykorzysta¢ do rekreaciji i uprawy sportéw wodnych. We wsi Wilczkéw istnieje zbiornik retencyjny (zarybiony), ktéry
po odpowiednim zagospodarowaniu i rozbudowie mégtby stuzy¢ mieszkaricom gminy i przyjezdnym turystom jako
osrodek sportowo-rekreacyjny. Istniejacy zbiornik wodny w zabytkowym parku w Debicach (obecnie w rekach
prywatnych) mozna po zagospodarowaniu udostepni¢ mieszkaricom gminy.

6. Handel i ustugi

Na terenie gminy wigksza cze$¢ placéwek handlowych koncentruje sie w Malczycach. Znajdujg sie tu zaréwno
mniejsze sklepy spozywcze jak i wigksze sklepy wielobranzowe. W Malczycach znajdujg sie podstawowe placowki
ustugowe: poczta, apteka, bank, Urzad Gminy. W pozostatych wsiach zlokalizowane sg gtéwnie sklepy spozywcze.

11. UWARUNKOWANIA DLA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA
1. Potencjalnie najwieksze zagrozenie dla bezpieczenistwa ludnosci i jej mienia moze stanowi¢ rzeka Odra i wysokie

prawdopodobieristwo wystapienia powodzi. Dotyczy to gtéwnie péinocnej czedci wsi Malczyce oraz terendw
potozonych na pétoc od wsi Chomigza.
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2. Znaczacym zagrozeniem moga by¢ awarie przemystowe zwigzane z usytuowaniem na terenie gminy Malczyce
zaktadow produkcyjnych (tereny przemystowe i poprzemystowe w Malczycach)

3. Pewnym zagrozeniem dla ludnosci mogq by¢ wypadki komunikacyjne (np. niebezpieczne skrzyzowanie drogi
krajowej z wojewddzka w Wilczkowie). Gmina posiada dobrze rozwinieta sie€ jednostek ochotniczej strazy pozarnej,
rozlokowanych w wigkszych wsiach. Posterunek policji — rewir dzielnicowych znajduje si¢ w Malczycach, podlega
Komendzie Powiatowej Policji w Srodzie Slaskie;.

12. UWARUNKOWANIA STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Tab. 13. Struktura wlasnos$ci gruntéw w gminie:

Wiasnos¢ pOW. % ogotu
w ha
Pow. gminy ogdtem 5255 100,0
w tym:
gosp. indywidualne i inne grunty indywidualne 2309 439
-Agencja Wrasnosci Rolnej Skarbu Panstwa 1479 28,1
-Lasy 570 10,8
-Fundusz Ziemi 271 52
-Drogi publiczne 190 3,6
-Wody i rowy 75 1,4
-inne parnistwowe i spoteczne nie bedgce gosp. rolnymi 126 24
pozostate 235 4.5

Najwiekszy udziat we wiasnosci gruntéw w gminie Malczyce posiadajg rolnicy indywidualni, ktérych
wiasno$cig jest prawie 44 % ogétu gruntéw w gminie. Ponad 28% gruntéw to tereny przejete przez Agencije
Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa po zlikwidowanym PGR Sroda Slaska, SKR — Wilczkéw oraz innych
zlikwidowanych w gminie jednostkach obstugi rolnictwa.

13. UKLAD OSADNICZY | WARUNKI ZAMIESZKIWANIA

13.1. Uktad osadniczy wsi Malczyce

1. W sktad gminy wchodzi dziewigé sotectw oraz 11 wsi: Malczyce, Chomigza, Rusko, Mazurowice, Wilczkow,
Kwietno, Debice. Praktycznie wszystkie w/w miejscowosci, poza Mazurowicami sg wsiami o Sredniowieczne;
genezie. Pod wzgledem morfologicznym najcze$ciej sq to wsie wielodroznice, chociaz struktura zagospodarowania
niektérych z nich wskazuje na ewolucje z uktadéw wsi owalnicowych do wielodroznic. Na terenach wiejskich w
obrebie terenéw zurbanizowanych zdecydowanie dominuje zabudowa pochodzaca sprzed Il wojny Swiatowe).
Zabudowa ta w znacznym stopniu zaspokaja obecne wymagania pod wzgledem potrzebnej do zycia i dziatalnoci
gospodarczej powierzchni i kubatury. Niepokéj budzi jednak jej stan techniczny — w niektérych przypadkach bardzo
zZty. W przypadku zabudowy niektdrych wsi doskonale zachowaly si¢ zespoly zabudowy zagrodowej wraz z
domostwami i zabudowaniami gospodarczymi., co bardzo dobrze widoczne jest na przyktadzie m.in. Chomigzy. Na
tle uktadu osadniczego gminy, zlozonego w wigkszo$ci z relatywnie matych wsi, rzadko przekraczajgcych 500
mieszk., wyjatek stanowi wie§ gminna Malczyce, posiadajaca cechy matego osrodka miejskiego, o liczbie
mieszkanicow, przekraczajgcej znacznie 3 tys. mieszkancow.

2. Malczyce — najwieksza miejscowo$¢ na obszarze gminy o liczbie 3,2 tys. mieszk., bedaca lokalnym os$rodkiem
administracji i ustug, potozona w péinocnej czesci gminy, nad Odra. Srednia wysoko$¢ terenu na ktérym usytuowana
jest wie$ waha sie w granicach 100-120 m n.p.m. Jej zabudowa uksztattowata sie wzdiuz drég wylotowych w
kierunku Chomigzy, Mazurowic i Wilczkowa. Znaczne zmiany w rozwoju przestrzennym wsi wywotaly procesy
industrializacji z przetomu XIX/XX w., zwigzane z budowg cukrowni, portu i stoczni. Wptyngto to na charakter
wznoszonej zabudowy. Wzdtuz ulic: 1 Maja, Mickiewicza, Traugutta wzniesiono szereg obiektdw mieszkalnych oraz
budynkoéw uzytecznodci publicznej o charakterze miejskim o wysokosci zabudowy siegajacej 3 — 4 kondygnacii.
Funkcjonalne centrum wsi stanowi rejon skrzyzowania ulic 1 Maja, Mickiewicza. Dominujacym rodzajem zabudowy
jest redniointensywna zabudowa wielorodzinna, wzdtuz gtéwnych ulic oraz zabudowa jednorodzinna, rozlokowana
wzdtuz mniejszych drog dojazdowych i wewnetrznych. W ostatnich latach zrealizowano duzy zespét architektoniczny
zabudowy wielorodzinnej. W pdtnocnej, usytuowanej przy Odrze czesci wsi dominuje zabudowa przemystowa,
obecnie w wigkszym stopniu niewykorzystywana i wskutek tego ulegajaca dekapitalizacji oraz zwigzane z nig kolonie
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zabudowy mieszkaniowej — osiedle robotnicze z pocz. XX w. Wie$ jest znaczacym weztem komunikacyjnym (szlak
kolejowy Wroctaw - Zgorzelec). Znajdujg sie tu réwniez odcinki torowisk taczacych tereny kolejowe z
przemystowymi.

13.2. Pozostate wiejskie uktady osadnicze

1. Chetm — najbardziej na potudnie wysunieta wie$ gminy Malczyce. Usytuowana wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 345.
Wzdtuz niej uksztattowata sie zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, a w centrum wsi znajdujq sie tereny
produkcyjne i magazynowe, ktére pierwotnie petnity funkcje folwarku , stanowigcego cze$¢ zatozenia patacowo-
parkowego. Park usytuowany jest we wschodniej czesci wsi przy potoku Cicha Woda.

2. Szymandw — mata wie$ rolnicza usytuowana na pdtnoc od Chetma, na wschod od drogi wojewodzkiej nr 345.
Zabudowa uksztattowata si¢ w ksztatcie litery L — wzdituz istniejacych drdg gospodarczych. We wsi zachowata sie
zabudowa folwarczna z budynkiem patacu. W potudniowej czesci znajduje sie duze gospodarstwo rolne.

3. Zawadka - niewielka wie$, ztozona z zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej. W centralnej czesci wsi
zabudowania bytego PGR-u, na potudnie od niego i rzeki Cicha Woda - zachowane relikty dawnego zatozZenia
parkowego, na zachodnich krancach wsi zachowat sig mtyn wodny, zbudowany nad Cichg Woda.

4. Debice. Wie$ usytuowana na pétnoc od Zawadki i Szymanowa, ktorg przecina droga wojewodzka nr 345. Wie$
posiada dobrze zachowany uklad przestrzenny - wielodroznicy. Strukture zabudowy tworzg zagrody i zabudowa
jednorodzinna, rozlokowane wzdtuz drég wylotowych ze wsi. W centralnej cze$ci wsi zabudowania bytego PGR-u, do
ktérego od strony zachodniej przylega teren zatozenia patacowo-parkowego.

5. Kwietno. Wie$ o dobrze zachowanym uktadzie przestrzennym przy drodze wojewddzkiej nr 345. Zabudowa
zagrodowa i nowe realizacje zabudowy jednorodzinnej, rozwinely si¢ wzdiuz drég wylotowych. Na wschéd od
Kwietna powstat niewielki przysidtek, zawigzany z obstugg produkcji rolniczej, do ktérego prowadzi droga gruntowa.
W zachodniej cze$ci wsi zachowata sie zabudowa obstugi produkgji rolniczej, a dalej zatozenie patacowo-parkowe z
XIX w.

6. Wilczkéw. Dos¢ duza wie$ o uktadzie wielodroznicy, potozona przy drodze wojewddzkiej nr 345. Podobnie jak w
przypadku wcze$niej wymienionych wsi najwazniejsza role odgrywajg tereny zabudowy zagrodowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej. Cechg charakterystyczng wsi jest duzy udziat obiektéw produkgji rolniczej — ferm
drobiu, w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi. W ostatnich latach nastapit powazny rozw¢j przestrzenny
terendw usytuowanych od strony wschodniej — Kolonii Wilczkdw, zwigzany ze wznoszeniem w tej czesci wsi wielu
budynkdw jednorodzinnych.

7. Rachéw. Niewielka wie$ potozona przy trasie z Wilczkowa do Malczyc. Wie$ o uktadzie przestrzennym ulicowki, z
zachowang zabudowa, pochodzacg z przetomu XIX/XX w. Wie$ potozona jest na niewielkim wzgérzu. Do
najwazniejszych elementéw zabudowy wsi naleza: zesp6t zabudowy folwarcznej oraz budynek patacu wraz z
zachowanym fragmentem parku.

8. Rusko. Stara wie$ o uktadzie przestrzennym wielodroznicy, przy drodze krajowej nr 94. Miejscowo$¢ sktada sie z
zabudowy jednorodzinnej oraz zagrodowej. W pétnocnej czesci wsi zachowaly sie zabudowania dworu z kofca XIX
w. wraz z parkiem krajobrazowym o powierzchni 7,5 ha.

9. Mazurowice. Wie$ z zachowang, zabudowg, zagrodowa i jednorodzinng o uktadzie wielodroznicy. Na terenach
przylegajacych do drogi krajowej powstaty réwniez obiekty ustugowe. Rozwoj przestrzenny wsi determinowato jej
potoZenie na przecigciu si¢ szlakdw kolejowych i drogowych.

10. Chomigza — wie$ usytuowana na wschdd od Malczyc, na pdtnoc od linii kolejowej Zgorzelec — Wroctaw. Posiada
doskonale zachowany uktad przestrzenny wsi ulicowki. Znaczny udziat w strukturze zabudowy ma zabudowa
zagrodowa. Ponadto jej uzupetnienie stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Jest jedng z najstarszych wsi
W regionie.
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13.3. Stan tadu przestrzennego i zagospodarowanie przestrzeni publicznych

1. W rozwoju tadu przestrzennego terendw wiejskich gminy, ktorych historyczny rodowdd i najcenniejsze zabytkowe
obiekty oraz obecny stan zagospodarowania przedstawione zostaty we weze$niejszych cze$ciach zmiany studium ( z
elementami oceny charakteru i uktadu zabudowy), dostrzec mozna wyrazne stosowanie zasady kontynuacji i
wykorzystania dla nowych potrzeb istniejgcych struktur. Mimo to, na terenach gminy podobnie jak i w catym regionie
miato miejsce szereg niekorzystnych dla stanu tadu przestrzennego zjawisk: dekoncentracja zabudowy,
wprowadzanie nowych jej zespotow bez starannego powigzania z otoczeniem, budowa obiektow o agresywnym w
stosunku do otoczenia wyrazie architektonicznym, niszczejgca zabudowa dawnych gospodarstw rolnych,
zabytkowych takze degradacja szeregu innych zespotow zabytkowych. Wszystkie te zjawiska wptywaja niekorzystnie
na jako$¢ przestrzeni, jednak nie narusza to w powazniejszy sposob historycznie uksztattowanego uktadu sieci
osadniczej gminy. Na obszarze gminy, gtéwnie w jego pétnocnej czesci zaznaczyly sie zjawiska umiastowienia i
znieksztatcenia wiejskiego charakteru wsi, zwt. Malczyc.

2. Stan tadu przestrzennego na terenach otwartych mozna uzna¢ jako zadowalajacy. W krajobrazie gminy dominujg
zdecydowanie tereny upraw rolnych oraz w mniejszym stopniu laséw. Dos¢ dobrze zachowaty sie wgladu widokowe
w poszczegolne wsie, zachowany zostat pierwotny uktad dominant i akcentéw architektonicznych (wiez ko$ciotow i
wyzszych budynkéw). Zrealizowane w kilkunastu ostatnich latach inwestycje — budowa masztéw telefonii komdrkowej
nie wplynety negatywnie na panoramy wsi, w ktérych ww. inwestycje zostaly zrealizowane. W pdtnocnej czesci
gminy, intensywniej zagospodarowanej na obrzezach wsi i pomiedzy nimi znajduje sie wiele obiektéw i zespotéw
obiektow produkcji rolnej. Dotyczy to terenéw potozonych w rejonie Wilczkowa (obiekty gospodarcze pomiedzy
Wilczkowem, kolonig Podewsie, a drogq krajowg nr 94), pomiedzy Malczycami i Chomigzg — przy drodze taczace;
obydwie wsie, pomiedzy Malczycami i Ruskiem. Sg to obiekty wzniesione po Il wojnie $wiatowej, obecnie w
znacznym stopniu niewykorzystane w zwigzku z upadkiem Panstwowych Gospodarstw Rolnych. Postepujaca
dekapitalizacja ww. obiektdw w potaczeniu z niskg ich wartoscig architektoniczng powoduje w skali lokalnej konflikt
przestrzenny na styku historycznej zabudowy pobliskich wsi oraz terenéw otwartych. W prawie wszystkich wsiach
zachowaly sie zespoty zabudowy produkcyjnej zwigzanej z dziatalnoscig funkcjonujacych do poczatku lat 90-tych
PGR-6w. Pierwotnie byly to tereny folwarkéw potozonych w sasiedztwie zatozer patacowo-parkowych w wielu
przypadkach o znacznej wartosci historycznej i architektonicznej. W okresie powojennym dokonywano przebudowy i
rozbudowy istniejacych obiektéw w szeregu przypadkdw powodujac zatarcie historycznych waloréw zabudowy.

3. Na przemiany charakteru uktadow przestrzennych gminy i jej krajobrazu ma wptyw skala ruchu inwestycyjnego,
jaki tu ma miejsce w ostatnich latach obrazuje ilos¢ wydawanych przez Urzad Gminy decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ruch ten w gtéwnej mierze wigze sie ze zwigkszaniem powierzchni terenéw zabudowy
mieszkaniowej, w mniejszym stopniu ustug i przemystu. Najwiekszg aktywnos¢ inwestycyjng obserwuje sie w
potnocnej czedci gminy, m.in. w Wilczkowie, Rusku, Mazurowicach i Malczycach, co ma rowniez zwigzek z
usytuowaniem tych wsi przy drodze krajowej nr 94 (efekt dziatania renty gruntowej, zwigzanej z korzystng
lokalizacjg). W mniejszych miejscowo$ciach oraz potozonych w peryferyjnych czesciach gminy nie miata miejsca
znaczaca dziatalno$¢ inwestycyjna. Inwestycje budowlane ograniczajq si¢ na tych terenach na ogdt do remontéw
biezacych istniejacej tu zabudowy oraz realizacji w niektorych miejscach nowych obiektéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

4. Jednym z istotnych elementow przestrzeni gminy sq obszary przestrzeni publicznych, czyli takie, ktore ze wzgledu
na swoje potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne zaspakajaja potrzeby mieszkancow, tzn. poprawiajq
jakos¢ ich zycia, sprzyjajac nawigzywaniu kontaktdw. Ocena zagospodarowania tychze przestrzeni, obejmujacych
m.in. centra wsi — place, parki, skwery przy obiektach uzyteczno$ci publicznej — ze wzgledu na wieloletnie
zaniedbania w tej materii, nie moze by¢ zbyt wysoka.

14. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z ROZWOJEM SFERY PRODUKCYJNO - USLGOWEJ
14.1. Uwarunkowania rozwoju produkcji i ustug

1. W 2008 r. w gminie Malczyce zarejestrowanych byto w systemie Regon (wg PKD) 456 podmiotéw gospodarczych
w tym 10 w sektorze publicznym i 446 w sektorze prywatnym.
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Tab. 14. Struktura zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych wg sekcji PKD wg. stanu na.06.2008 r.

Sekcje PKD Ogotem W tym sektor
jedn. gosp.
prywatny publiczny
Ogotem 456 446 10
w tym
Rolnictwo, towiectwo, le$nictwo 23 23
Przetwérstwo przemystowe 2 2

Zaopatrzenie w energie elekir., gaz, 36 36
Zaopatrzenie w wode, odprowadzanie  $ciekéw, | 1 -
gospodarka odpadami

Budownictwo 73 73

Handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw 141 141

Transport i gospodarka magazynowa 12 12

Baza hotelowa i gastronomia 55 55

Informacja i komunikacja 1 1" -
Finanse i ubezpieczenia 51 50 1
Nieruchomosci 6 4 2
Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowo-techniczna 5 2 3
Ustugi administracyjne 10 8 2
Administracja publiczna 30 29 1

Zrodto: Bank Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl)

2. Udziat podmiotéw prywatnych w strukturze gospodarczej gminy wynidst w 2008 r. 97,8%. Srednio na 1000
mieszkancoéw gminy przypadato w 2008 r. 72 podmiotéw gospodarczych, co $wiadczy o znacznym wzroscie
aktywno$ci gospodarczej na terenie gminy, w poréwnaniu do roku 1998 - 364 podmioty. W ciggu ostatnich 10 lat
nastapit znaczacy przyrost ilosci podmiotéw gospodarczych o ponad 25%

3. Od poczatku lat 90-tych zaznacza sig wzrost tercjaryzacji gospodarki lokalnej, o czym $wiadczg powyzej
przedstawione dane. Na 456 funkcjonujacych w gminie podmiotéw gospodarczych — 79% z nich stanowi dziatalno$é
ustugowa, za$ udziat sektora Il gospodarki (budownictwo i przemyst) jest znacznie mniejszy — 16%. Do wiodacych
branz zwigzanych z dziatalno$cig produkcyjng nalezq,

1) produkcja artykutéw spozywczych

2) produkcja wyrobow z gumy i tworzyw sztucznych

3) produkcja mebli

4) produkcja maszyn i urzadzen

5) produkcja wyrobdw z surowcéw niemetalicznych

6) produkcja sprzetu transportowego

7) budownictwo

Do niedawna gtéwnym pracodawcg na terenie gminy byly zakfady cukrownicze, papiemicze i celulozowe, jednak
wskutek ogélnie niekorzystnej koniunktury gospodarczej oraz ztych wynikdw finansowych przedsigbiorstw,
zadecydowano o ich zamknigciu. Przyczynito sie to do pogtebienia bezrobocia o charakterze strukturalnym,
zwigzanego z niedopasowaniem kwalifikacji bezrobotnych do wymagan lokalnego rynku pracy. Wyr6znikiem
gospodarki lokalnej gminy Malczyce jest obecno$¢ firmy z branzy stoczniowej, ktéra mimo funkcjonowania na
trudnym i do$¢ specyficznym rynku, jakim jest budowa i remont statkéw, funkcjonuje do tej pory.

14.2. Uwarunkowania rozwoju produkcji rolnej i leSnej

1. Uwzgledniajac warunki naturalne oraz baze produkcyjno - ustugowa, gmine Malczyce zalicza sie do obszardéw o
szczegolnie korzystnych warunkach dla intensywnego rozwoju produkcii rolnej.

2. Gmina Malczyce jest gming rolniczg, i zalicza si¢ do grupy najmniejszych gmin wiejskich woj. dolno$laskiego. Jej

powierzchnia wynosi 5255 ha z czego 75,3 %(2005 r.) zajmujg uzytki rolne. Szczegétowa, strukture uzytkowania
terendw w gminie przedstawia ponizsze zestawienie (wg stanu na 01.01.1998 r. wg WBGIiTR we Wroctawiu):
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Tab. 15. Uzytkowanie gruntdw w gminie Malczyce

1998 2005
w ha % ogdtu W ha % ogotu
Pow. gminy 5255 100,0 5255 100,0
w tym: w tym
1/ uzytki rolne 3969 75,5 3956 75,3
ztego: z tego
- grunty orne 3447 65,6 3458 65,8
- sady 18 0,3 28 0,5
- taki 276 53 259 49
- pastwiska 228 43 211 4,0
2/ lasy i grunty le$ne 587 11,2 576 11,0
3/ wody 107 20 e e
4/tereny komunikacyjne 261 50 e e
5/ ter. osiedlowe 279 53 e e
ztego e e
- zabudowane 220 42 e e
- niezabudowane 23 04 e e
- Zielen 36 07 |-
6/ pozostate 52 10 |-

Zrédto: Dane Urzedu Gminy w Malczycach

3. W latach 1998-2005 nastapit nieznaczny wzrost powierzchni gruntéw ornych, sadéw oraz spadek powierzchni tak i
pastwisk, co $wiadczy o niewielkim wzroécie intensywno$ci wykorzystania uzytkéw rolnych (zwlaszcza blisko
dwukrotny wzrost powierzchni sadow).

4. Istniejace budynki po zlikwidowanych obiektach ustugowych dla wspomagania produkciji rolnej w Kwietnie (Stacja
Doswiadczalna Oceny Odmian oraz Stacja Oceny Sadzeniakdw Ziemniaka) oraz obiekty zlikwidowanego Zaktadu
Rolnego PGR Sroda Slaska o specjalizacji hodowli bydta mlecznego w Debicach zostaly sprzedane prywatnemu
przedsiebiorcy, ktdry w obiektach w Debicach prowadzi nadal hodowle trzody chlewnej i bydta. Obiekty po
zlikwidowanym PGR w Srodzie Slaskiej zlokalizowane w Szymanowie, Chelmie, Rusku, Chomigzy i Rachowie
zostaly przejete przez Agencje Wtasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa i czeSciowo sprzedane inwestorom prywatnym a
czeSciowo wydzierzawione rolnikom indywidualnym. Cze$¢ sprzedanych obiektow przeznaczono na dziatalno$é
innego rodzaju (np. firma budowlana w Chetmie). Obiekty po zlikwidowanym SKR w Wilczkowie zostaly sprzedane
inwestorowi prywatnemu, ktéry prowadzi hodowle drobiu oraz w czesci przekazane Agencji Wiasnosci Rolnej SP.

5. Wg Spisu Rolnego z 2002 r. w gminie Malczyce bylo ogétem 578 indywidualnych gospodarstw rolnych
zajmujacych taczng powierzchnie 3216,58 ha w tym: 261 to dziatki rolne o wielkosci do 1,0 ha.

Tab. 16. Struktura wielko$ci gospodarstw rolnych w gminie Malczyce

Gospodarstwa ilos¢ ogotem % ogotu pow. w ha
rolne

| ogélem 578 100,0 3216,58
w tym: 261 45,2 121

- dziatki rolne (do 1,0 ha)

gosp. indywidualne 317 54,8 2704

(powyzej 1,0 ha)

wtymowielko$ci: e e e
ponizej 1 260 45,0 508,24
1-2 113 19,6

2-5 91 15,7

5-7 38 6,6 471,62
7-10 27 4,7

10 - 15 19 3,3 359,69
15 - 20 7 1,2

20 - 50 17 2,9 511,68
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50 - 100 0 0 1365,35
powyzej 100 4 1,0

Zrédfo: Bank Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl)

6. W gminie Malczyce najwiecej jest gospodarstw indywidualnych o wielkosci do 1 ha (260), 1-5 ha (204),
zajmujacych tacznie 15,8% powierzchni gospodarstw rolnych, gospodarstwa o powierzchni od 5 do 10 ha, zajmujg
14,7% powierzchni catkowitej gospodarstw rolnych, gospodarstwa o powierzchni od 10 — 20 ha, zajmujg 11,8%
powierzchni catkowitej gospodarstw rolnych, gospodarstwa o powierzchni 20 — 50 ha, zajmuja 15,9% ogoine;
powierzchni gospodarstw indywidualnych. Gospodarstwa duze o wielkosci powyzej 50 ha, ktérych jest tylko
4 zajmujg 42,4% powierzchni tacznej gospodarstw rolnych.

Tab. 17. Klasyfikacja bonitacyjna gleb wg stanu na 1990 r. (wg WBGITR) w podziale na rodzaje uzytkéw
rolnych w gminie Malczyce

Uzytki Ogotem w tym
rolne
w ha % grunty % sady | % Laki i|%
orne pastwiska
| og6tem w ha 3990 100,0 3350 83,95 |3 0,1 637 15,95
w tym: - 0 -
kl. | -
ki Il 46 1,2 28 60,9 - - 18 39,1
kI 1Nl 2129 534 1855 87,1 1 - 273 12,8
k. IV 1585 39,7 1319 83,2 2 0,1 264 16,7
kl.V 209 52 146 69,9 - - 63 30,1
kl. VI 21 0,5 2 9,5 - - 19 90,5

14.3. Uwarunkowania rozwoju rekreacji i turystyki

1. Na obszarze gminy Malczyce istnieja do$¢ korzystne warunki dla rozwoju ustug turystyki i rekreacji. Ma to zwigzek
z bliskoscig zaréwno aglomeracji wroctawskiej jak i legnickiej, przez co gmina z powodzeniem moze sta¢ sie celem
tzw. turystyki weekendowej, jednodniowej. Walory gminy predestynujq ja do rozwoju takich funkcji agroturystyki
dziatalnosci jak:

1) agroturystyki — w miejscowo$ciach z dobrze zachowanymi zespotami zabudowy zagrodowej, zapewniajgcymi
odpowiednie warunki pobytowe,

2) rekreacji i sportow wodnych, wedkarstwa w oparciu 0 mozliwos¢ wykorzystania rzeki Odry oraz mnigjszych
zbiornikébw wodnych na terenie gminy, np. w parkach podworskich, na potudnie od Wilczkowa, Istniejgca w
Malczycach przystan rzeczna mogtaby stuzy¢ jako miejsce organizacji przepraw na drugi brzeg Odry,

3) turystyki pieszej, rowerowej i konnej — w oparciu o istniejgce gospodarstwa rolne, agroturystyczne. Nalezy dazy¢
do rozwoju systemu tras rowerowych, taczacych najcenniejsze, wystepujace na terenie gminy miejsca (zabytki
architektury, osie i punkty widokowe).

15. UWARUNKOWANIA MODERNIZACJI | ROZBUDOWY UKLADU KOMUNIKACJI

15.1. Komunikacja drogowa

1. Gmina dysponuje dobrze rozwinietq siecig drogowych powigzan komunikacyjnych, ktérg tworzg drogi: krajowa nr
94, wojewddzka nr 345, powiatowe i gminne. Zapewnia ona w dostatecznym stopniu mozliwo$¢ przemieszczania si¢
pomiedzy poszczegélnymi migjscowoséciami na terenie gminy z wigkszymi osrodkami w otoczeniu — Srodg Slaska,
Strzegomiem, a przede wszystkim Wroctawiem i Legnicg. Stan techniczny drog jest zroznicowany. Najbardziej
niekorzystnie pod wzgledem stanu technicznego prezentujg sie drogi powiatowe i gminne.

2. Przez Gmine przebiega odcinek drogi krajowej nr 94 klasy technicznej GP, bedacy nie tylko jej gtowng osig
komunikacyjna, ale i catego regionu. Laczy ona Wroctaw z Lubinem , a dalej poprzez droge krajowa nr 3 — z Zielong
Gora, Gorzowem, Szczecinem oraz Swinoujéciem. Dlugo$¢ odcinka drogi na terenie gminy wynosi 7,5 km. Droga ta
przenosi obecnie znaczng czes$¢ ruch tranzytowego oraz lokalnego. Stan techniczny drogi krajowej we wschodniej
czesci gminy jest znacznie lepszy, anizeli w zachodniej obecnie modernizowanej. Dla wsi Mazurowice i Rusko
opracowano 2 warianty budowy obwodnic drogi krajowej. Pierwszy z wariantéw przewiduje budowe obejscia wsi
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Rusko i Mazurowice od potudnia. W drugim wariancie zatozono obej$cie wsi Rusko od pétnocy, a Mazurowic od

potudnia.

3. Znaczng cze$¢ drog na terenie Gminy tworzg drogi powiatowe, ktdre rozprowadzajg ruch lokalny. Dysponujg one
nawierzchniami w przewazajacej czesci asfaltowymi. Znaczna ich cze$¢ wymaga jednak przeprowadzenia
gruntownych remontéw. taczna ich diugo$¢ na terenie gminy wynosi 21,2 km.

4. Istotng role dla ruchu lokalnego majg drogi gminne. Duza ich cze$¢ (m.in. na obszarze nowych osiedli) nie posiada
ulepszonej nawierzchni, przewazajg drogi gruntowe, co w okresie intensywnych opadéw deszczu i w okresie
zimowym powoduje ze nie wszystkie sg przejezdne. Zestawienie drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych i
gminnych zawarto w tabeli ponize;.

Tab. 18. Wykaz drég na terenie gminy Malczyce

L.p. Numeracja drogi i jej | Przebieg drogi Dlugo$¢ na terenie
klasa gminy (km)
Drogi krajowe
1. 94 (GP2/2) Wroctaw — Sroda Slaska - 75
Lubin
Drogi wojewodzkie
1. 345 (G) Wilczkéw — Budziszow - 10,5
Strzegom
Drogi powiatowe
1. 1416 (2) Malczyce -Wilczkéw 3,0
2 47703 (L) Malczyce — Mazurowice - 4,5
Lasowice
3. 47707 (2) Sroda Slaska — Chomigza 4,5
- Malczyce
4, 47708 (L) Chetm - Bukéwek - 0,2
Ciechéw
5. 47716 (L) Malczyce — Kawice 2,5
6. 47717 (L) Tyniec Legnicki — Debice 1,5
7. 47753 (D) Zawadka — Szymanow 4,0
8. 47754 (D) Chetm — Ujazd Gérny 1,0
Drogi gminne
1. 47 14 001 Chomigza - Wilczkow | = ===eeee-
2. 4714 002 Chomigza—Lipnica | = =
3. 4714 003 Rachéw -Lipnica | = =
4. 47 14 004 Wilczkéw — Proszkéw | = e
5. 47 14 005 Proszkéw — (gr.gminy) | = e
6. 47 14 006 Proszkow —Debice | = e
7. 47 14 007 Wrocistawice - Debice | -
8. 4714 008 Bukowek —Debice | e
9. 47 14 009 Malczyce —Kawice | = e
10. 4714010 Brodno - Chomigza | = =
11. 47 14 011 Malczyce - Kwietno | = =
12. 4714 012 Malczyce — Mazurowice | = -
13. 4714 014 - 024 ulice na terenie wsi| = -

Malczyce

5. W granicach Gminy znajduije sie tylko 1 parking obstugujacy ruch tranzytowy, zlokalizowany w miejscowo$ci Rusko
oraz mniejsze parkingi, np. w Malczycach. Ponadto nie ma tu innych istotniejszych elementéw systemu obstugi ruchu
drogowego jak np. stacje paliw.
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15.2. Komunikacja kolejowa

1. Przez teren gminy i miejscowo$¢ Malczyce przebiega linia kolejowa, zelektryfikowana 2-torowa znaczenia
panstwowego nr 275: Wroctaw — Legnica — Mitkowice prowadzaca dalej przez Wegliniec do Zgorzelca - stanowiaca
fragment magistrali E-30 z odgatezieniem od Mitkowic przez Zagan do Gubinka.

2. Obstuga gminy poprzez stacje w Malczycach, obcigzenie w ruchu pasazerskim z uwagi na stopniowo
zmniejszajaca sie ilos¢ pociggdw wynosi okoto 20 par pociggdw osobowych na dobe i 9 par pociggdw pospiesznych
(nie zatrzymujacych sie w Malczycach). Znaczenie lokalne mialy jednotorowe, niezelektryfiklowane,
nieeksploatowane obecnie linie:

1) nr 315: Malczyce - Jawor

2) nr 302: Malczyce — Strzegom

3. Obok ww. linii na terenie wsi Malczyce znajduja sie nieczynne, krétkie, jednotorowe odcinki linii, faczace tereny
przemystowe oraz stoczni i portu z dworcem PKP. Stan techniczny ww. torowisk utrudnia, a na niektérych
odcinkach catkowicie uniemozliwia ich eksploatacje. W przypadku lokalnych linii kolejowych nr 302 i 315 zaktadana
jestich likwidacja.

15.3. Zegluga $rodlgdowa

1. Rozwd¢j transportu rzecznego na Odrze, Malczyce zawdzigczajg funkcji przetadunkowej, jakg historycznie
miejscowo$¢ posiadata. Port w Malczycach stuzyt w przeszto$ci do przewozu wegla wydobywanego w Zagtebiu
Watbrzyskim i przewozonym transportem kolejowym linig Marciszéw - Malczyce. Likwidacja przemystu
wydobywczego w Zagtebiu Watbrzyskim spowodowata znaczne ograniczenie Zeglugi towarowej na Odrze z
wykorzystaniem portu w Malczycach. Stuzy on nadal w ograniczonym stopniu gtéwnie do przewozu kruszywa, przy
czym stan nadbrzezy i obiektéw obstugi portu wymaga pilnej przebudowy i modernizacji. W Malczycach znajduje sie
nadbrzeze, z ktérego w przesztoSci przeprawiano sie na drugi brzeg Odry. Obecnie nie jest wykorzystywane do
celdw komunikacji wodne;j.

2. Na warunki zeglugi $rédladowej wptyw ma budowa stopnia wodnego ,Malczyce”, zlokalizowanego poza granicami
gminy (okoto 5 km na pin-zach. od Malczyc). Realizacje stopnia wodnego rozpoczeto w 1997 r., a koniec prac
przewidziano na 2009 r. Inwestycja wpisana jest w ramy rzadowego programu ,Program dla Odry 2006”. Gtéwnym
zadaniem stopnia wodnego jest utrzymanie i rozw6j zeglugi Srodladowe;.

16. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z TERENAMI ZAMKNIETYMI

Tereny zamkniete na terenie gminy dotyczg terenéw kolejowych zwigzanych z obstuga linii kolejowej relacji Wroctaw
— Zgorzelec. Na powierzchnig obszaru zajetg przez tereny zamkniete sktadajg sie: linia kolejowa nr 275 Wroctaw-
Zgorzelec, teren dworca w Malczycach, tereny kolejowe w Chomigzy, Mazurowicach, w tym bocznice i tereny
urzadzen technicznych. Wszelkie inwestycje planowane w sasiedztwie tych terenéw powinny byC zabezpieczane
przed ucigzliwo$ciami wynikajacymi z ich sgsiedztwa. Rozw6j zabudowy w bezpo$rednim sasiedztwie powinien by¢
ograniczony i podporzadkowany okreslonym zasadom, dotyczacym zachowania minimalnych odlegto$ci. Budynki i
budowle powinny by¢ sytuowane w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego i co najmniej 20
m od skrajnego toru. Place sktadowe, dojazdy, parkingi muszg posiada¢ nawierzchni¢ twardg ze spadkiem w
kierunku przeciwnym do terendw kolejowych. Mozliwe jest wykorzystywanie rowow odwadniajacych tereny kolejowe
dla uzytkownikéw spoza PKP. Na przylegajacych do terendw kolejowych obszarach przemystowych, magazynowych
i sktadowych, nie moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ zwigzana z obrotem substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi,
zracymi lub pylacymi. Dopuszczalne jest na terenach kolejowych lokalizowanie drzew, krzewow oraz elementéw
ochrony akustycznej. Realizowana nowa zabudowa: mieszkaniowa, szpitale, domy opieki spotecznej, obiekty
sportowe oraz obiekty zwigzane z wielogodzinnym pobytem dzieci mtodziezy powinny by¢ sytuowane w takich
odlegto$ciach od terendw kolejowych, by zapewni¢ odpowiedni komfort akustyczny. W zakresie budowy elementéw
infrastruktury technicznej w sasiedztwie terendw kolejowych nalezy stosowac przepisy szczegéine.
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17. UWARUNKOWANIA MODERNIZACJI | ROZBUDOWY SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

17.1. Zaopatrzenie w wode

1. Gmina posiada do$¢ dobrze rozwinigtg sie¢ wodociggowg o diugosci 53,15 km. Dtugo$¢ przytaczy do sieci
gminnej wg. stanu na grudzien 2009 r. wynosi 12,88 km. Zwodociggowane sg wszystkie miejscowosci i przysidtki na
terenie gminy Malczyce. Uzupetnieniem istniejacej sieci sq indywidualne ujecia wéd, znajdujace sie w niektorych
gospodarstwach rolnych. Ponad 90% wod czerpanych jest z utworéw trzeciorzedowych.

2. Obecnie na obszarze gminy Malczyce eksploatowane sg 4 ujecia wod (wyposazone w stacje uzdatniania wody),
zasilajgce 4 cztery niezalezne uktady wodociggowe:

1) ujecie w Malczycach przy ul. Mickiewicza 47, ztozone z dwéch studni o facznej wydajnosci eksploatacyjnej,
wynoszacej 67,0 m¥h. Z ujecia zaopatrywane w wode sq miejscowos$ci Malczyce i Chomigza. Wydajnos$é stacii
uzdatniania wynosi 900 m¥/d (maks. 1400 m?/d).

2) ujecie w Wilczkowie, ztozone z dwéch studni o tacznej wydajnosci eksploatacyjnej 37,0 m3/h. Wodocigg obstuguje
wie$ Wilczkéw. Wydajnos¢ stacji uzdatniania wynosi 160 m3/d (maks. 250 m?/d).

3) ujecie w Debicach o wydajnosci eksploatacyjnej, wynoszacej 23, 5 m3/h. Wodocigg obstuguje miejscowosci
Debice, Kwietno, Zawadka, Szymandw i Chetm. Wydajno$¢ stacji uzdatniania wynosi 200 m3/d (maks. 350 mé/d).
4) ujecie w Mazurowicach,. Obstuguje wsie Mazurowice, Rusko, Rachéw. Srednia produkcja wody w stacji
uzdatniania wody wynosi 230 m#/d (maks. 300 m3/d).

17.2. Odprowadzenie i unieszkodliwianie Sciekdw

1. Gmina Malczyce posiada stabo rozwinigty system kanalizacji sanitarnej. Skanalizowane sg tylko dwie wsie
Chomigza i Malczyce (w znacznym stopniu). W pozostatych wsiach gospodarke $ciekowg rozwigzano w oparciu o
zbiorniki bezodptywowe. Tylko niewielka cze$¢ zabudowy wyposazona jest w przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

2. Dlugosé czynnej, zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 20,03 km. Scieki bytowo-gospodarcze
odprowadzane sq do jedynej dziatajacej w gminie oczyszczalni $ciekow w Malczycach. Jest to oczyszczalnia
mechaniczno-biologiczna o przepustowosci 500 m3/d.

17.3. Cieptownictwo i gazownictwo

1. Na przewazajacym obszarze gminy Malczyce nie wystepujg scentralizowane systemy ogrzewania. System
grzewczy opiera sie gtdwnie na indywidualnych Zzrédtach ciepta tj. kottowniach lokalnych, indywidualnych oraz
Zrodtach ciepta typu piec kaflowy, ktore w wiekszosci wykorzystujq paliwo najtarisze i najbardziej ucigzliwe dla
najblizszego otoczenia — wegiel kamienny. Jedynie w przypadku nowszych realizacji zabudowy jednorodzinngj i
wielorodzinnej stosuje sie ekologiczne Zrédta ciepta.

2. Na terenie wsi Malczyce istnieje kilka kottowni lokalnych, zaopatrujacych zaktady produkcyjne w ciepto do celéw
technologicznych i czeSciowo do ogrzewania mieszkan.

3. W chwili obecnej mieszkarcy gminy nie majg mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej, Mieszkafcy majg
mozliwo$¢ korzystania tylko z gazu bezprzewodowego, np. zaopatrujac sie w butle z gazem propan-butan.

17 4. Elektroenergetyka

1.Potrzeby mieszkaricow w zakresie zaopatrzenie w energie elekiryczng sg zaspokojone w 100%. Na terenie gminy
nie ma zlokalizowanego GPZ. Energia elekiryczna dostarczana jest odbiorcom w gminie Malczyce liniami
napowietrznymi o napieciu znamionowym V=20kV, wyprowadzonymi z GPZ (Gtéwnego Punktu Zasilania) w Srodzie
Slaskiej.

2. Przez teren gminy tranzytem przebiegaja napowietrzne linie wysokiego napiecia relacji:
1) Czarna — Pasikurowice o napieciu 400 kV,
2) Czarna - Sroda Slaska o napieciu 110 kV,
3) Pawlowice — Wroctaw Klecina o napieciu 110 kV.
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17.5. Telekomunikacja
1. Jedyna, $wiadczaca ustugi dla mieszkancow placéwka pocztowa znajduje sie w Malczycach.

2. Na terenie gminy istnieje infrastruktura telefoniczna dwéch operatoréw stacjonarnych: Telekomunikacji Polskiej
S.A. oraz Dialogu S.A., zapewniajgca petng game ustug sieci internetowej.

3. Dobrze rozwinietg infrastrukture posiadajg réwniez operatorzy cyfrowej telefonii komérkowe;:

Tab. 19. Stacje bazowe telefonii cyfrowej

L.p. | Operator Lokalizacja System
1. PTK Centertel Debice, dz. nr 290/2 GSM1800
CDMA450
2. PTK Centertel Malczyce, Sienkiewicza 25, GSM1800
dz. nr 36 GSM900
3. Polkomtel SA Mazurowice, dz. nr 82/3, stacja | GSM900
uzdatniania wody

Zrédto: www.uke.gov.pl
17.6. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Malczyce podmiotem odpowiedzialnym za gospodarke odpadami, w tym zbiorkg odpadéw, ich
wywozem jest Zaklad Budzetowy Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Malczycach. Do niedawna odpady
deponowano na jedynym dziatajacym na terenie gminy sktadowisku — w Rusku. Obecnie jest ono zamkniete, z uwagi
na brak spetnienia podstawowych wymogéw w zakresie ochrony Srodowiska. Ze wzgledu na to nie w pemhi
uregulowana jest kwestia ich wywozu, m.in. cze$¢ odpadéw wywozona jest do Srody Slaskiej oraz sasiednich gmin.

17.7. System ochrony przeciwpowodziowej

1. Gmina Malczyce, w tym zwlaszcza jej pdinocna czes$¢, potozona przy rzece Odrze narazona jest na ryzyko
czestego wystepowania powodzi. Majg one miejsce cyklicznie co kilka lat, a ich zasieg uzalezniony jest od
intensywno$ci opadow oraz roztopdw wiosennych

2. W obrebie gminy wystepuje system watéw przeciwpowodziowych, charakteryzujacy sie ztym stanem zachowania,
wymagajacy pilnych napraw. W jego sktad wchodza: od strony pétnocnej wat przygotowany na wystapienie wody
Q1%. Dno doliny na zawalu stanowig najczesciej podmokie lasy gradowe zwlaszcza zachodnia cze$¢. Pozostatg
cze$¢ stanowig podmokie taki, potozone nad starorzeczami i lokalnymi ciekami. W obrebie gminy zagrozonych
zalaniem jest ok. 50% mieszancow gminy, zamieszkujacych Malczyce i Chomigze.

3. Przeptyw wody w Odrze zaktocony jest nie tylko cyklami przyrodniczymi lecz takze dziatalno$cig czlowieka,
zwigzang z budowg urzadzen i budowli hydrotechnicznych. W poblizu Malczyc, na wysoko$ci wsi Rzeczyca.
Budowany jest nowy stopien wodny, ktérego zadaniem jest poprawa warunkéw zeglugi na Odrze, a takze odcigzenie
istniejacego stopnia wodnego w Brzegu Dolnym, zagrozonego zniszczeniem wskutek erozji dennej. Pozostate cieki
wodne nie stwarzajg obecnie zagrozenia powodziowego.

18. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - IDENTYFIKACJA GLOWNYCH
PROBLEMOW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Na podstawie analizy poszczegoinych elementéw diagnozy stanu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
jego uwarunkowarn zewnetrznych i wewnetrznych, mozna scharakteryzowac ja w nastepujacy sposéb:

1) gmina ma atrakcyjne warunki potozenia geograficznego, lezy w bliskim zasiegu oddzialywania metropolii
wroctawskiej oraz aglomeraciji legnickiej w ciagu drogi krajowej nr 94;

2) jest ona dobrze skomunikowana z uktadem pobliskich tranzytowych drég, przez teren gminy przebiega linia
kolejowa z Wroctawia do Drezna;
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3) w pdinocnej czesci gminy w dolinie Odry wystepujg znaczne walory $rodowiska przyrodniczego. Objete sg
ochrong prawng:; obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 ,Legi Odrzanskie” PLB020008, specjalny
obszar ochrony Natura 2000 ,legi Odrzanskie” PLH020018, projektowany Lubigsko-Gtogowski Park
Krajobrazowy (Park Doliny Odry I);

4) posiada atrakcyjne walory dla rozwoju turystyki i rekreacii dla réznych grup odbiorcéw;

5) istnieje tu potencjat dla utrzymania wyspecjalizowanych form produkcji rolniczej na znacznym areale urodzajnych
gruntéw oraz bardzo korzystny agroklimat;

6) gmina dysponuje duzymi zasobami sily roboczej, jednak regres gospodarki, jaki ma miejsce w ostatnich latach na
jej terenie zwigzany m.in. z zatamaniem sie rynku pracy w rolnictwie oraz w przemysle spowodowat wzrost
liczby ludzi pozostajacych bez zatrudnienia, co stanowi zrodto trudnych do rozwigzania probleméw spotecznych;

7) centrum gminy — wie$ Malczyce odgrywa wazng role w systemie obstugi mieszkafcow catej gminy i stanowi¢
bedzie gtéwny osrodek koncentracji nowych inwestycji, zwlaszcza, ze dysponuje wolnymi terenami w obrebie
tzw. obszaru aktywnosci gospodarczej Malczyce-Mazurowice.

2. Gtéwne problemy rozwojowe gminy wigza sie z potrzebg wyeliminowania wystepujacych w jej obszarze barier

rozwojowych i opdznien cywilizacyjnych, ktore okresli¢ mozna nastepujaco:

1)  znaczna dekapitalizacja zabudowy na terenach wiejskich;

2) dysproporcje w rozwoju funkcjonalno-przestrzennym oraz w standardach zamieszkiwania w poszczegélnych
wsiach gminy;

3) niewyksztatcona infrastruktura turystyczna oraz degradacja zabytkowych uktadéw osadniczych i dawnych
zespotéw patacowo-parkowych, stanowigcych wartosciowy potencjat dla rozwoju turystyki;

4) negatywne oddziatywanie przecigzonej ruchem tranzytowym drogi krajowej nr 94, zly stan techniczny drogi
wojewddzkiej nr 345 - stanowigcej gtdwng 0§ komunikacyjna gminy;

5)  brak uzbrojonych terendw pod nowe inwestycje mimo znacznej rezerwy terenowej pod tego typu dziatania;
6) niewystarczajgce wykorzystanie walorédw przygranicznego potozenia dla rozwoju gospodarczego gminy;

7) niewystarczajace wykorzystanie szczegdlnych waloréw potozenia nad rzekg Odrg;

8) niskie wykorzystanie gruntow rolnych do produkcji rolniczej;
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CZESC Il
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1. Podstawowym celem rozwoju przestrzennego gminy jest uzyskanie takiej jej struktury funkcjonalno przestrzenne,
ktdra w harmonijny i zrownowazony sposob wykorzysta swe walory przyrodnicze i kulturowe oraz wtasne zasoby dla
potrzeb rozwoju oraz poprawy warunkéw zycia mieszkancow. Na jego realizacje skiadaja sie nastepujace cele
czastkowe:

1) ochrona warto$ci przyrodniczych krajobrazowych i kulturowych, powigzana z rozbudowg istniejacego systemu
terendw chronionych;

2) ochrona warto$ci kulturowych oraz obiektéw dziedzictwa kulturowego;

3) harmonizowanie struktury przestrzennej gminy i racjonalne wykorzystanie jej zasobow dla poprawy warunkdw
zamieszkiwania, pracy i wypoczynku;

4) rozwdj przestrzenny wsi Malczyce jako gtéwnego osrodka koncentracji inwestycji i ustug oraz obstugi
mieszkancow gminy;

5)  wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich;

6) rozwoj funkciji turystycznej jako jednej z wiodgcych funkcji w gospodarce gminy;
7)  rozwdj wyspecjalizowanych typow produkcji rolniczej;

8) aktywizacje gospodarczg i rozwdj przedsiebiorczosci lokalnej na terenie gminy;
9) rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Proponowane rozwigzania urbanistyczne winny uwzglednia¢ naturalne warunki morfologiczne terenu gminy oraz
juz istniejacg infrastrukture na jej terenie, totez z punktu widzenia waloréw ekofizjograficznych postuluje sie
przestrzegania zasad okre$lonych ponizej :

1) dla rozwoju funkcji produkcyjno-komercyjnej w maksymalnym stopniu wykorzysta¢ istniejacy stan
zagospodarowania i infrastruktury technicznej w péinocnej czesci gminy wraz z zaznaczeniem funkji rzeki jako drogi
wodnej - rejon wsi Malczyce, Mazurowice, Rusko, Chomiaza;
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2) istnienie fragmentu gtéwnego zbiornika wdd podziemnych narzuca obowigzek wiasciwej ochrony poziomow
wodonoénych, w tym takze wdd powierzchniowych wigcznie z dalszym znaczacym inwestowaniem w budowe
skutecznych oczyszczalni $ciekdw komunalnych obejmujacych wszystkie miejscowosci na terenie gminy;

3) szczegdlnej dalszej ochrony wymagaja kompleksy wystepowania najlepszych gleb poprzez koncentracje nowej
zabudowy w obrebie terendw zainwestowanych;

4) tereny poprzemystowe — w zwigzku z zakoriczeniem dziatalno$ci produkcyjnej (m.in. tereny cukrowni, papierni w
Malczycach) pojawia sie konieczno$¢ podjecia dziatan rewitalizacyjnych, réwniez tych odnoszacych sie do sfery
Srodowiskowej;

5) ewentualna lokalizacja przemystu wodochtonnego jest mozliwa gtéwnie w rejonie doliny Odry, szczegoinie na
terenie Malczyc,

6) wydzielenie terenéw pod obiekty sktadowo — handlowo - produkcyjne wzdtuz szosy Wroctaw — Lubin powinno by¢
mozliwe pod okreslonymi warunkami takze w zakresie ochrony $rodowiska, dotyczy to miedzy innymi obowigzku
nasadzen zielenig wysokg izolacyjng o szerokosci minimum 20 m oraz wprowadzeniem zieleni na terenach
przemystowo-sktadowych z witasciwym doborem gatunkéw zieleni do istniejacego siedliska oraz odpornosci na
potencjalne zanieczyszczenia;

7) Projekt utworzenia Obszaru Krajobrazu Chronionego wzdtuz Doliny Odry obejmujacego czes$é terasy
nadzalewowej tej rzeki jest inicjatywa stuszng i przyjazng $rodowisku, jak rowniez mozliwie szybka realizacja
dolesieni zgodnie z ustalonym przebiegiem granicy rolno-lesnej;

8) Istniejace zespoty parkowo-patacowe wymagaja skutecznej ochrony oraz podjecia prac pielegnacyjno —
porzadkowych, w tym kompleksowej rewaloryzacji, zwigzanych z odtworzeniem cennego drzewostanu oraz
pozostatych warto$ciowych elementéw Srodowiska przyrodniczego;

9) Prac rekultywacyjnych wymagajg tereny zdegradowane w toku antropopresji. Pierwszy z nich to teren
Zlokalizowany w potowie drogi pomiedzy Mazurowicami i Malczycami przy drodze gminnej nr 47703, drugi za$ to
teren potozony w potudniowo-zach. czesci terendw strefy przemystowej w Malczycach — teren osadnikdow.
Sugerowanym kierunkiem dziatan w zakresie poprawy stanu $rodowiska przyrodniczego na ww. terenach jest
podjecie rekultywacji w kierunku lesnym.

10) nalezy wspiera¢ wszelkie dziatania zwigzane z rewitalizacjg zdegradowanych terenéw poprzemystowych, gtéwne
w obrebie wsi Malczyce. W ich trakcie nalezy podejmowa¢ wszelkie dziatania, ktére skutkowaty bedg ograniczeniem
negatywnego oddziatywania tych obszaréw na poszczegdélne komponenty $rodowiska przyrodniczego — m.in.
poprzez likwidacje starych i zuzytych elementéw sieci, instalacji infrastruktury technicznej oraz przestarzatych
instalacji technologicznych;

11) nalezy kontynuowaé prace zwigzane z rekultywacjg zamknigtego gminnego sktadowiska odpadéw w Rusku,
celem przywrdcenia temu terenowi pierwotnych wartosci przyrodniczych;

12) MoZliwe jest lokalizowanie nowych terenéw wydobycia kruszyw naturalnych tylko po spetnieniu wszelkich
wymogow ochrony $rodowiska oraz opracowaniu programéw rekultywacji wyrobisk, wdrazanych po zakoriczeniu ich
eksploatacii.

2. W zwigzku z lokalizacja w obrebie obszaru opracowania fragmentéw dwdch obszaréw Natura 2000 ustala sie
nastepujace zasady gospodarowania:

1) nalezy unika¢ prowadzenia takich dziatan, ktére mogtyby wptywaé na integralno$¢ obszaréw Natura 2000, w tym
zmiany i regulacji istniejacych stosunkdw wodnych, zmiany uksztattowania terenu,

2) dopuszczenie dziatalno$ci zw. z rekreacja, wznoszenia zabudowy i wprowadzania dolesien jedynie w przypadku
zachowania chronionych siedlisk przyrodniczych,

3) prowadzona w sasiedztwie obszaréw Natura 2000 dziatalno$¢ gornicza, powinna byé prowadzona w sposéb nie
naruszajacy spdjnoéci i integralnosci obszaréw Natura 2000 oraz wptywaé na przedmiot ich ochrony. Dziatalno$¢
gbrnicza ponadto powinna by¢ prowadzona z zastosowaniem rozwigzan minimalizujgcych negatywne oddziatywanie
na Srodowisko, w tym obszary Natura 2000.

3. planowang farme wiatrowg nalezy zrealizowaC w sposob jak najmniej ucigzliwy dla cztowieka, poszczegdlnych
komponentéw $rodowiska przyrodniczego i pobliskich obszaréw Natura 2000.

3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

3.1. Zasady ochrony débr kultury i krajobrazu

1. Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego gminy w jego ukierunkowaniu réwnie wazna jak ochrona
Srodowiska przyrodniczego jest ochrona wartosci kulturowych. Przedmiotem ochrony $rodowiska kulturowego na
obszarze Gminy sa;
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1) pojedyncze obiekty i zespoty obiektéw zabytkowych, w tym obiekty architektoniczne i ich zespoly, zatozenia
patacowo-parkowe, parki, objete rejestrem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

2) obiekty bedace zabytkami nieruchomymi, znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw,

3) historycznie uksztattowane uklady zabudowy wiejskiej.

2. Celem ochrony krajobrazu i warto$ciowych débr kultury jest utrwalenie tozsamosci i odrebnos$ci kulturowej obszaru
oraz ochrona i rehabilitacja historycznie uksztattowanych zespotéw zabytkowych lub pojedynczych obiektdéw. Dla
ochrony wartosci kulturowych Gminy w zmianie studium przyjmuje si¢:

1) bezwzgledne zachowanie w niezmienionych gabarytach oraz wystroju obiektéw ujetych w rejestrze Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw;

2) ochrone obszaréw harmonijnie ksztattowanego krajobrazu kulturowego, w tym zachowanie wgladéw widokowych w
ukfady ruralistyczne wsi oraz zachowanie ich panoram;

3) objecie ochrong i rewaloryzacje/rewitalizacje zatozen parkowych;

4) podjecie dziatai na rzecz odnowy (rewitalizacji) zdegradowanych terenéw poprzemystowych i portowych, zwtaszcza
na terenie wsi Malczyce przewidujgce nadanie im nowego wymiaru funkcjonalnego, uzytkowego i dostosowanie do
wspdtczesnych wymogoéw technicznych z jednoczesnym zachowaniem i uwypukleniem najbardziej cennych waloréw
urbanistycznych i architektonicznych istniejacych zespotéw zabudowy poprzemystowej

5) faczne rozwigzywanie problemow i sposobow ochrony oraz odnowy zabytkowych zatozen parkowych oraz
towarzyszacych im zabytkowych uktadéw zabudowy;

3. Podstawowymi chronionymi elementami $rodowiska kulturowego sg tereny osadnictwa wiejskiego z dobrze
zachowanymi zespotami zabudowy regionalnej, obiektami sakralnymi, zatozeniami patacowo-parkowymi,
cmentarnymi i komponowanymi ciggami komunikacyjnymi. Waznymi elementami dziedzictwa sg takze S$lady
osadnictwa, stanowigce chronione stanowiska archeologiczne. Dla ochrony wartosci kulturowych zaktada sie
przeprowadzenie kompleksowej rewaloryzacji zespotéw zabytkowej zabudowy oraz rehabilitacje towarzyszacych
obiektow wspdiczesnie zrealizowanych. W stosunku do ukfadéw przestrzennych terendéw wsi a takze waloréw
krajobrazowych ich otoczenia zaktada sie w studium:

1) utrzymanie historycznych uktadéw przestrzennych wsi, zasad lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) wypemnianie ubytkéw w historycznie uksztattowanych ciggach zabudowy z poszanowaniem zasady dobrego
sgsiedztwa i wykorzystania lokalnych tradycji budowania i zdobienia;

3) utrzymanie i eksponowanie uktadéw przestrzennych siedlisk, a takze drobnych elementéw zagospodarowania, a w
tym pomnikéw i krzyzy, dawnych urzadzen technicznych i komunikacyjnych oraz uktadéw komponowanej zieleni
parkdw, cmentarzy i obsadzen przydroznych i $rédpolnych.

4) utrzymanie historycznie uksztattowanej sieci drog;

5) zachowanie w formie naturalnej licznych ciekow, stawéw i terendw bagiennych oraz drog przejs¢ i mostéw w ich
rejonie;

6) zachowanie atrakcyjnych krajobrazowo krawedzi lesnych zamykajacych obszary otwarte w otoczeniu
poszczegolnych miejscowosci;

7) zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych i krajobrazowych oraz utrzymanie ich
roli w otoczeniu;

4. W stosunku do historycznie uksztattowanej zabudowy zaktada sie w studium:
1) zapobieganie powstawaniu ubytkéw w ciggach tej zabudowy i tworzenie warunkéw do ich odbudowy;

2) utrzymanie i eksponowanie jej waloréw -proporcji, form elewacji i dachéw, wielkosci i uktadu otwordéw, rodzaju
stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego;

3) ksztattowanie waloréw nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej poprzez nawigzywanie
do tradycji i warto$ci regionalnych przy okreslaniu formy architektonicznej i uzywaniu materiatéw budowlanych.

3.2. Kierunki ochrony dziedzictwa archeologicznego

1. W zakresie ochrony dziedzictwa archeologicznego na terenie Gminy zaktada sie utrzymanie i ochrone zachowanych
zasobow. Celem tej ochrony jest zachowanie warto$ciowych, rozpoznanych stanowisk archeologicznych w stanie
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niezmienionym, ograniczenie do niezbgdnego minimum prowadzenia archeologicznych badan ratowniczych. W
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ wskazane w tabelach i na mapach
stanowiska archeologiczne.

2. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych obowigzuj g nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) w obrebie znajdujgcych sie na terenie objetym opracowaniem zmiany studium chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajq
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych;

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robét nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjq
inwestycji, j. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét
budowlanych) nalezy uzyska¢é pozwolenie Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na
przeprowadzenie ziemnych robét budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére
polegajg na przeprowadzeniu wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych metodg wykopaliskowa, przez
uprawnionego archeologa;

3) nalezy wytaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych;

4) istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych - zaséb ich ewidencii i rejestru podlega sukcesywnej
weryfikacji i uzupemieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla rozpoznanych, fj.
konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badaf archeologicznych, przez uprawnionego archeologa, za
pozwoleniem konserwatorskim;

3. Zmiana studium ustala wprowadzenie strefy ,W” Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmujacej:
1) zespoty koscielne (wraz z dawnymi cmentarzami), zgodnie z przedstawionymi wyzej warunkami;

2) stanowiska archeologiczne o zachowanej formie krajobrazowej (grodziska), wraz z terenami przylegtymi,
stanowigcymi otoczenie zabytku;

3) krzyze pokutne wraz z najblizszym otoczeniem;

4) Dla ww. obiektéw ustala sie nastepujace zasady postepowania:
a) ustala sie zakaz zabudowy w obrebie strefy ,\W”,

b) ustala sie nakaz wtasciwego wyeksponowania obiektu,

)

c) dla stanowisk archeologicznych i krzyzy pokutnych wprowadza sie zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych
bezposrednio z konserwacjg i rewaloryzacjg zabytkowego terenu - dopuszcza sig¢ jedynie prowadzenie prac
porzadkowych, konserwacje zachowanych elementéw zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub
zabezpieczenia przed zniszczeniem. Na tym terenie wszelkie ewentualne prace nalezy uzgadnia¢ z Dolnoslgskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz prowadzi¢ za pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe.
Inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zlecenia dodatkowych badan lub opracowan studialnych
archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych, dendrochronologicznych i innych,

4 Ustala sie wprowadzenie strefy ,OW", tozsamej z obszarem objetym ewidencjg zabytkdw archeologicznych. Strefa ta
dotyczy miejscowo$ci o metryce $redniowiecznej i nowozytnej oraz obszardw o zachowanych reliktach intensywnego
pradziejowego i historycznego osadnictwa przewidzianych pod zainwestowanie, zwigzane z pracami ziemnymi.

1) W obrebie tej strefy ustala sie nastepujace zasady:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dolno$lgskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

b) w razie konieczno$ci ustala sie wymog przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych,

¢) nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sq przez uprawnionego archeologa,

d) powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robét nie
wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestycji, t. przed uzyskaniem za$wiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania rob6t budowlanych,

e) na catym obszarze objetym opracowaniem zmiany studium wprowadza sie wymog powiadamiania przez Inwestora
Wydziatu Zabytkéw Archeologicznych WUOZ we Wroctawiu o terminie rozpoczecia i zakoriczenia prac ziemnych z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego. W
przypadku wystapienia zabytkow i obiektéw archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe,
prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem konserwatorskim.
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3.3. System stref ochrony konserwatorskiej

1. W zmianie studium ustala sie objecie obszaréw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw ochrong
konserwatorska: obszaréw historycznych uktadéw ruralistycznych i zespotéw zabudowy (réwnoznacznych ze strefg
ochrony konserwatorskiej ,B”, w ktérej moze by¢ zawarta strefa ,A”) oraz obiekty historyczne budynki mieszkalne i
gospodarcze o zachowanych cechach stylowych, stanowigce warto$¢ w skali lokalnej i ponadlokalnej:

1) wprowadza sig¢ strefe ,A" ochrony konserwatorskiej obejmujaca;

a) zespoly koscielne (koScioly wraz z cmentarzami przyko$cielnymi, ogrodzeniami i zabytkowymi elementami
matej architektury);

b) zespoty patacowo-folwarczne,  dworsko-folwarczne, folwarczne, wraz z parkami i zatozeniami
ogrodowymi;

c) zatozenia ruralistyczne, w obrebie ktérych elementy dawnego uktadu przestrzennego miejscowosci tzn.
rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem zachowaty sie w
dobrym stanie i cato$¢ stanowi duza wartos¢ kulturowa w skali lokalnej (Chomigza);

d) w strefie ,A" obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

- ustala sie zachowanie historycznego uktadu przestrzennego (tj. rozplanowania drog, ulic i miedzuchéw, placéw,
historycznych ~ zbiornikdw  wodnych, przebiegu linii  zabudowy, kompozycji  wnetrz urbanistycznych,
kompozycji historycznej zieleni,) oraz poszczegdlnych elementéw tego uktadu (fj. historycznych nawierzchni
ulic, placdw i chodnikdw, historycznych obiektow technicznych, zabudowy i zieleni),

- ustala sie wymdg konserwacji zachowanych elementéw ukladu przestrzennego, poszczegéinych obiektéw o
warto$ciach zabytkowych ustala si¢ poddanie restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujgce wyeliminowat,

- ustala sie wymadg przyznania pierwszenstwa wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

- ustala sie wymdg dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacii,
skali, bryly i jej formy architektonicznej (podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otwordw,
opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien i drzwi) oraz nawigza¢ formami wspétczesnymi i stosowanymi
materiatami do lokalnej tradyciji architektonicznej,

- w przypadku nowo powstajacej zabudowy ustala sie wymog rygorystycznego powtarzania przebiegu pierwotnej linii
zabudowy oraz jej ksztattowania w oparciu o dostepne materialy ikonograficzne, w nawigzaniu do zachowane;
historycznej zabudowy,

- nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

- wprowadza sie wymog stosowania materiatéw wystepujacych w lokalnym budownictwie historycznym,

- w odniesieniu do kolorystyki obiektéw ustala sie respektowanie oryginalnych rozwigzan kolorystycznych (np.
ustalone badaniami stratygraficznymi) ponadto musi uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi (np. biel, rozbielone beze, piaski);

- ustala sie wymog dostosowania wspétczesnej funkcji do wartoci zabytkowych zespotéw budowlanych i jego
poszczegdlnych obiektow, eliminujac ucigzliwe funkcje - dotyczy to réwniez wartosciowych kompozycji parkowych,
nasadzen przydroznych, planowanych osadzen ciekéw i zbiornikdw wodnych o warto$ciach historycznych,

- ustala sie nakaz usunigcia obiektéw dysharmonizujacych lub pozostawienia ich do $mierci technicznej.
Analogicznie postepowaé w stosunku do innych elementéw znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. btednych
nasadzen zieleni),

- ustala sie nakaz likwidowania obiektéw tymczasowych, w przypadku inwestycji nowych preferowaé te z nich, ktére
stanowig rozszerzenie lub uzupetienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem
obiektu,

- umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione. Dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych, we
whasciwej, nie agresywnej formie,

- inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe musi liczy¢ sie z konieczno$cig zlecenia dodatkowych badan
lub opracowan studialnych, archeologicznych, architektonicznych, urbanistycznych, stratygraficznych,
dendrologicznych, dendrochronologicznych itp. w przypadku postawienia takich wymogow przez odpowiednie stuzby
ochrony zabytkéw,

- wprowadza sie wymdg uporzadkowania wnetrz zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych. Dla pustych
placéw powstatych po wyburzeniu obiektéw ustala sie wymog wprowadzenia zagospodarowania odtworzeniowego
badz w formie zielencdw wewnatrzblokowych, wg. indywidualnych projektdéw. Preferowana jest zieler niska i pnaca,
-wyklucza  sie  mozliwo$¢  prowadzenia  napowietrznych  linii  teletechnicznych i energetycznych,
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- wyklucza sig mozliwo$¢ stosowania ogrodzer betonowych i prefabrykowanych o monolitycznych przestach; forma,
materiat i wysoko$¢ ogrodzenia winy nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

- ustala sie wymdg konsultowania i uzgadniania z wiadciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich
zamierzen i dziatan inwestycyjnych na obszarze strefy ,A” (w tym wszelkich zmian form wifasno$ci, funkcji,
przebudowy, rozbudowy i remontéw, zagospodarowania terenu),

e) dla zespotow koscielnych, niezaleznie od powyzszych uwarunkowar, jako nadrzedne obowigzujg ustalenia:

- obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagar i ustalers konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci
inwestycyjnej,

- wprowadza sie wymdg zachowania i konserwacji zachowanego zabytkowego uktadu przestrzennego oraz
poszczegolnych elementéw tego uktadu,

- nowe inwestycje dopuszczalne wytgcznie jako uzupemienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy
zatoZzeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one
z historycznym charakterem zatozenia,

- obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej bez uzgodnienia z wlasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkow - wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne wymagaja uzyskania wytycznych
konserwatorskich i uzgodnienia z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw,

- wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkowym obiekcie lub zespole wpisanym do rejestru zabytkéw wymagajg
pisemnego pozwolenia wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

- strefa wyznaczona dla zespotéw koscielnych réwnoznaczna jest ze strefg $cislej ochrony konserwatorskiej ,W” dla
zabytkdw archeologicznych. Na tym terenie dopuszczalne prace ziemne wymagajg, uzgadnienia z Dolnoslaskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw oraz prowadzenia ich za pozwoleniem na prace archeologiczo-
architektoniczne. Inwestor musi liczyC sie z konieczno$cig zlecenia dodatkowych badan lub opracowari studialnych
archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych, dendrochronologicznych i innych.

f) dla zespotéw patacowych, patacowo-folwarcznych, dworskich, folwarcznych, wraz z parkami obowigzujg
dodatkowo ustalenia:

- obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagar konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci
inwestycyjnej,

- wymagane jest zachowanie historycznego uktadu przestrzennego zatozen oraz poszczegéinych elementéw tego
uktadu,

- restauracja i modernizacja techniczna obiektéw o warto$ciach zabytkowych jest mozliwa pod warunkiem
zachowania tych warto$ci i dostosowania funkcji do warto$ci obiektu;

- zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty,

- nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw historycznego zespotu podworskiego,

- w przypadku inwestycji nowych dopuszczalne sa te, ktdre stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie, istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

- wszelkie zamierzenia i dziatania (w tym wszelkie zmiany form witasnoéci, funkcji, przebudowy, rozbudowy i
remontdw, zagospodarowania terenu) na obszarze strefy A" wymagajq konsultacji lub uzgodnienia z
wiasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw,

- dla wszelkich dopuszczalnych prac ziemnych obowigzuje wymdg przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych lub archeologiczno-architektonicznych, za pozwoleniem Dolno$lgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

g) strefa ,A", obejmujgca historyczne zatozenia patacowo-parkowe, koScielne wraz z cmentarzami, réwnoznaczna
jest ze Scistq strefg ochrony zabytkéw archeologicznych. W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obowigzuja,
ustalenia jak dla stanowisk archeologicznych:

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych i wykopaliskowych (w uzasadnionych przypadkach wyprzedzajacych), przez uprawnionego
archeologa, historyka architektury i odpowiednie zespoly badawcze na koszt Inwestora, za pozwoleniem
konserwatorskim na prace archeologiczne i wykopaliskowe. Wystepuje wymog uzyskania przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, a dla robét nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestycji, tj. przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych. Dla
planowanej zabudowy uzupetniajacej obowigzuje wymog przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologiczno-
architektonicznych. Ratownicze badania archeologiczne mogg okresli¢ pierwotne linie zabudowy, historyczne
podzialy dziatek, szeroko$¢ zabudowy historycznej, ktdra winna znalezé odzwierciedlenie w projektowanych
elewacjach budynkéw. Nalezy liczyé sie takze z konieczno$cig zachowania w nowej zabudowie czy
zagospodarowaniu terenu warto$ciowych reliktéw historycznej zabudowy (piwnic, muréw) i ekspozycji w nawierzchni
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zaryséw dawnej zabudowy, wjazdéw, bram itp. Nakazuje sie odtworzenie historycznej zabudowy uzupemiajace;
zgodnie z przekazami ikonograficznymi oraz wynikami badar archeologiczno- architektonicznych,

- dla obszaréw i obiektdw szczegdinie cennych pod wzgledem historycznym i architektonicznym wymagane jest
wprowadzenie programu rewaloryzacji wraz z terenami przylegtymi, na podstawie jednolitej koncepcji przestrzenno-
architektonicznej (réwniez uwzgledniajacej uporzadkowanie stanu wiadania nieruchomosciami).

h) w zmianie studium ustala sie wprowadzenie strefy ,B" ochrony konserwatorskiej, obejmujacej obszary
historycznych ukfadow ruralistycznych, w obrebie ktdrych elementy dawnego uktadu przestrzennego miejscowosci
tzn. rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem zachowaty sie w
stosunkowo dobrym stanie i cato$C stanowi warto$¢ kulturowg w skali lokalnej. Tym samym strefe te wprowadza sie
dla wszystkich miejscowosci w gminie. Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie ,B" zmierza do zachowania
zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drég, podziatu i
sposobu zagospodarowania dziatek. Zmierza réwniez do restauracji i modernizacji technicznej obiektow o
warto$ciach kulturowych z dostosowaniem wspétczesnej funkcji do wartosci obiektéw i obszardw.

2) W zmianie studium ustala si¢ wprowadzenie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

a) w zwigzku z powyzszym ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska kulturowego na obszarach
znajdujacych sie w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej:

wymag zachowania i wyeksponowania elementdw historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania drég, ulic i
placow, linii zabudowy, kompozycji: wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespotéw zabudowy;

- wymag zachowania historycznych nawierzchni kamiennych,

- obiekty o warto$ciach zabytkowych poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem

obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

- wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne, obowigzujg
dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku historycznego uktadu przestrzennego,
przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych,
sieci komunikacyjnych, obiektéw zabytkowych znajdujacych sie¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw i
obiektéw historycznych;

- wprowadza sie wymog preferowania tych inwestycji, ktére stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i obszaru,

- przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudows, przebudowg obiektow istniejacych wymagane jest
uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad
zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

- po rozbudowie budynek musi tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejacq czeScig (w przypadku obiektow objetych
wojewddzka i gminng ewidencijg zabytkéw obowigzujg odrebne uwarunkowania),

- w przypadku nowej zabudowy wymaga sie by zostata ona zharmonizowana z historyczng kompozycjg
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i
wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatéw otwordw okiennych i
drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy poszczegoinych miejscowosci,

- lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zespotéw folwarcznych/zagréd dopuszczalna jest wytgcznie w miejscu
nieistniejgcych historycznych budynkdw lub jako logiczne uzupetnienie czworoboku badZ uktadu zabudowy,

- w obrebie w/w zespotdéw zakazuije sie budowy siloséw w obrebie podworzy gospodarczych,

- dopuszcza sie budowe siloséw na tym terenie jako wbudowane w obiekty folwarczne, w formie obudowanej, w
miejscu nieistniejacych obiektéw historycznych,

- zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty,

- nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

- ustala sie wprowadzenie dachéw symetrycznych: dwuspadowych, naczétkowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 38°; dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn,

- wprowadza sie wymadg stosowania historycznego rodzaju pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym, matowym); w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie pokrycie
historyczne witasciwe dla danego obiektu,

- kolorystyka obiektéw winna uwzgledniaC walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace
w zabudowie historycznej wsi (np. biel, rozbielone beze, piaski),

- wymagane jest ksztaltowanie elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w danej
miejscowos$ci  budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow,
detalu, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,
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- zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatu oktadzinowego,

- elementy  dysharmonizujgce, nie  spetniajgce  warunkéw  ochrony strefy  konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace ekspozycje wartoSciowych obiektéw zabytkowych muszg by¢ usunigte lub w uzasadnionych
przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowaé w stosunku do innych elementéw
znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni),

- zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, materiat i wysoko$é ogrodzenia ma
nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

- zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacii,

- zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru,

- dopuszcza sig lokalizacje siloséw, zbiormnikéw na materiaty masowe na tylach dziatek, ostonietych zabudowa, w
miejscach nie eksponowanych, wysoko$¢ siloséw nie moze przekracza¢ wysokosci historycznych obiektéw,

- umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldow sklepdw i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie,

- wyklucza sie mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowac wziemnymi,

- wprowadza sie wymdg uzgadniania z wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw wszelkich dziatan
inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remontéw, przebuddw i modernizacji oraz zmiany funkcji
obiektow budowlanych, jak i wznoszenia nowych budynkéw,

- przy opracowaniu zasad ksztattowania przysztej zabudowy wprowadza sie wymog uwzglednienia historycznego
charakteru zabudowy miejscowo$ci i jej rozplanowania: np. mieszkaniowy, zagrodowy itp.,

3) ustala sie wprowadzenie strefy K" ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujacej historyczne obszary oraz
zwigzane z nimi tereny krajobrazu przyrodniczego lub obszary o wygladzie uksztattowanym w wyniku dziatalnosci
cztowieka. Dziatania konserwatorskie w strefie K" obejmujg restauracje zabytkowych elementéw  krajobrazu
urzadzonego, ochrong krajobrazu naturalnego, przestrzennie zwigzanego z historycznym zatoZzeniem,
ochrong form i sposobu uzytkowania terendw takich jak: uktad drég, miedz, zadrzewien, alei, szpaleréw, grobli,
stawbw, przebiegu ciekow wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztalconego sposobu parcelacji gruntéw i
formy uzytkowania. Strefe te nalezy wprowadzi¢ dla terenéw planowanych pod zainwestowanie w sasiedztwie
historycznych uktadéw ruralistycznych i zabytkowych zespotéw zabudowy. W strefie K" obowigzujg nastepujace
wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje zieleni,

b) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, skali, bryty, formy architektonicznej, materiatu oraz nawigzywac do lokalnej tradycji architektonicznej,

c) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne,

d) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno w przypadku
przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych,
sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych, figurujacych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

e) nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie istniejacych juz form
zainwestowania terenu,

f) zakazuje sie lokalizacji  konstrukcji ~wiezowych, zwigzanych z  urzadzeniami  przekaznikowymi
telekomunikacji, oraz innych dominant architektonicznych i urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z
krajobrazem kulturowym obszaru,

g) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych element
obcy na tym obszarze jest zabronione,

h) dopuszcza sie umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i zaktadéw w miejscach na to
wyznaczonych, we wladciwej, nie agresywnej formie,

i) wszelkie dziatania inwestycyjne, polegajace na wznoszeniu nowych obiektéw kubaturowych oraz przebudowie i
zmianie wygladu istniejacych obiektdw nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

4) ustala sie wprowadzenie strefy ,E" ochrony ekspozycji, obejmujacej obszary stanowigce zabezpieczenie
wlasciwego  eksponowania zespotow lub obiektéw zabytkowych o szczegdlnych warto$ciach krajobrazowych.
Dziatania konserwatorskie na tym obszarze polegajg na ustalaniu nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy
zharmonizowanej z zespotem zabytkowym badZz ograniczeniu lub wykluczeniu zabudowy i innych elementow
wysokosciowych lub dysharmonizujacych. Wszelkie dziatania inwestycyjne, polegajace na wznoszeniu  nowych
obiektow kubaturowych oraz przebudowie i zmianie wygladu istniejacych obiektéw nalezy uzgadnia¢ z
wiasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw.
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5) ustala sig¢ ochrone zabytkowych uktadéw zieleni. Jako ziele chroniona moga wystepowac nastepujace obszary
Zielone:

a) zalozenia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwery uksztattowane przez cztowieka,

b) cmentarze powstate przed 1945 rokiem,

c) szpalery, aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe,

d) na w/w terenach obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

- zachowac¢ lub dazy¢ do scalania w granicach historycznych,

- zatoZenia te powinny zosta¢ zielonymi, nalezy lokalizowa¢ tu funkcje reprezentacyjng lub rekreacyjna,

- obowigzujq dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

- wszelkie dziatania na tych terenach, takze odnosnie lokalizacji nowych obiektéw, nalezy uzgodni¢ z wtasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkéw,

e) na terenie cmentarzy obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

- jezeli sg one nadal uzytkowane, nalezy zachowac¢ ich dotychczasowa funkcje,

- cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowacé jako tereny zielone,

- nalezy utrzymac i konserwowa¢ zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz poszczegélne
elementy tego uktadu, w tym historyczne ogrodzenie, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

- nagrobki zabezpieczyé przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie stworzyé dla nich lapidaria lub
zachowact je w inny sposdb uzgodniony z wtadciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw,

- nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaty (funkcje ogrodzenia petnié
moze zardwno twér sztuczny, np. mur, estetyczne ogrodzenie metalowe, jak i naturalne, np. zywopfot),

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych konserwatorskich,

- dla terenu zabytkowych cmentarzy oraz historycznych miejsc pocmentarnych nalezy ustali¢ stanowiska
archeologiczne,

f) w przypadku szpaleréw, alei i pojedynczych okazéw obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

- wiadciwa pielegnacija zieleni,

- w przypadku szpaleréw i alei usuwanie chorych drzew i uzupetnienie uktadu nasadzeniami wtasciwych gatunkéw
drzew,

6) w odniesieniu do obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw zmiana studium ustala:

a) zabytki te objete sq wszelkimi rygorami prawnymi, wynikajacymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym
przede wszystkim objete sg rygorami ochrony konserwatorskiej, wynikajacymi z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r., nr 162, pdz. 1568). Odno$nie obiektéw
zabytkowych obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustaleri konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z
dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzacji zabytkéw. Rygory te obowigzujg niezaleznie od
potozenia budowli czy innego wpisanego do rejestru zabytkéw obiektu w poszczegdlnych strefach ochrony
konserwatorskiej,

b) wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wymagajg pisemnego pozwolenia wtadciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw,

c) rewaloryzacja parkéw wpisanych do rejestru zabytkdw (odtworzenie drég i Sciezek, nowe nasadzenia, elementy
matej architektury) moze odbywaC si¢ wylacznie za pozwoleniem konserwatorskim, na podstawie projektu
rewaloryzacji, opracowanego przez architekta krajobrazu,

7) w zmianie studium uwzglednia sie nastepujace zasady postepowania z obiektami budowlanymi, ujetymi w
ewidencji konserwatorskiej:

a) nalezy zachowac ich bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, utrzymac,
a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny, zachowaé ksztatt, rozmiary i
rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,

b) nalezy utrzymacg - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi,

¢) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowa¢ z zabytkowa elewacjg budynku,

d) stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe
pokrycie Scian zewnetrznych; zakazuje sie stosowania oktadzin Sciennych typu ,siding",

e) nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub inne
wiasciwe dla danego obiektu),

f) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych obiektow,
g) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem
wytycznych konserwatorskich,

h) ponadto wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow i obszaréw objetych ewidencjg zabytkow
nalezy uzgadnia¢ z wtadciwym wojewoddzkim konserwatorem zabytkéw,
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i) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkdw, a znajdujacych sig w strefach ochrony konserwatorskiej dodatkowo
obowigzujg ustalenia sformutowane dla poszczegélnych stref,

8) w zmianie studium ustala sie ochrong historycznych urzadzen technicznych oraz dziet inzynieryjnych lub ich
zespotow, trwale zwigzanych z miejscem posadowienia (m. in. stacje trafo), w oparciu o nastepujace zasady:

a) zachowanie tych urzadzen oraz ich formy wraz z najblizszym otoczeniem,

b) utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym,

c) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji tych obiektow i obszaréw nalezy uzgadnia¢

z whasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

9) wobec pozostatych terendw potozonych w obszarze opracowania zmiany studium, ze wzgledu na zapewnienie
wiasciwej ochrony krajobrazu kulturowego, wskazuje sie na uwzglednienie nastepujgcych uwarunkowan:

a) nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz oraz by¢ realizowana w nawigzaniu do zasad
uksztattowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach; nalezy stosowaC zabudowe niewysoka
(jednokondygnacyjna), ze stromymi dachami, krytymi dachéwkg ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachéwke,
przy zatozeniu jednolitej kolorystyki,

b) przy planowaniu obszaréw pod nowg zabudowe, szczeg6lnie zwartych, wiekszych kompleksow mieszkalnych,
ustugowych, przemystowych nalezy zastrzec konieczno$¢ opracowania jednolitej koncepcji przestrzennej (w tym
ustalenia potozenia budynkdw wzgledem drdg i obowigzujacq linie zabudowy), uwzgledniajacg gabaryty budynkdw i
sposob uksztattowania dachu (planujac jednakowe spadki - lub przedziat - dla wszystkich budynkéw powstajacych na
danym terenie),

c) w zakresie  przewidywania nowej  zabudowy i infrastruktury  nalezy  ograniczy¢é  kierunki
zagospodarowania terenéw i zwigzane z tym niewlasciwe ,taczenie" odrebnych historycznie uktadéw i zespotdw
urbanistycznych oraz ruralistycznych. Ponadto nalezy wyeliminowa¢ mozliwos¢ ksztattowania zabudowy na zapleczu
historycznych dziatek. Zatozeniem winno by¢ docelowe dazenie do utrzymania i odtworzenia zabudowy
mieszkaniowej w granicach historycznych dziatek, a nowe budynki, dostosowane do charakteru  zabudowy
poszczegolnych miejscowosci, lokowane jako uzasadnione historycznie uzupemienie przestrzeni,

d) nowo projektowana zabudowe (np. osiedla) i inne elementy zagospodarowania obcego w zachowanym
krajobrazie kulturowym nalezy lokowaé w wyraznej separacji od historycznych uktadéw przestrzennych - np. poprzez
odsuniecie nowych inwestycji od historycznej tkanki zatozen ruralistycznych i zabytkowych zespotéw budowlanych,
poprzez ustalenie wyraznej strefy niezabudowanej z wykluczeniem przypadkowego sytuowania zabudowy. Ponadto
wskazuje sie na lokowanie nowej zabudowy w logicznym rozwinieciu przy istniejacej siatce drdg,

e) przy opracowaniu ustalen szczeg6towych konieczne jest uwzglednienie powyzszych warunkdéw ochrony
konserwatorskiej. Wobec terenéw potozonych w sasiedztwie stref ochrony konserwatorskiej oraz obiektow i
obszaréw objetych wojewddzka ewidencjg zabytkdw, nalezy przewidzie¢ funkcje oraz rozwigzania przestrzenno -
architektoniczne uwzgledniajgce wartosci zabytkowe otoczenia.

4. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ

4.1. Kierunki rozwoju uktadu przestrzennego oraz terenéw produkc;ji i ustug

1. Zaktadane w studium kierunki rozwoju przestrzennego terendw wiejskich gminy sg w znacznym stopniu kontynuacjg
dotychczas przyjmowanych ustalen, (respektujacych przewage funkcji rolniczych gminy) w tym zakresie i obejmuja;

1) rozwéj zabudowy mieszkaniowej poprzez jej uzupetnienie, przebudowe i modernizacie, z zachowaniem jej
historycznych uktadéw a takze poprzez budowe nowej zabudowy i jej zespotéw o dachach wielospadowych i
dwuspadowych, wysoko$ci do dwdch kondygnacii (wliczajac w to kondygnacje zawarte w konstrukcji dachu);

2) odpowiednie wyposazenie zespotéw zabudowy w infrastrukture techniczna;

3) modernizacje i rozbudowe istniejgcego uktadu komunikacyjnego dla uzyskania petnej obstugi komunikacyjne;
obszaru gminy poprzez kompleksowg modernizacje systemu drég powiatowych i gminnych;

2. W studium wyodrebnia sie¢ w obszarze terenéw wiejskich nastepujace strefy, o zréznicowanej polityce
zagospodarowania przestrzennego:

1) strefy rozwoju niskointensywnej zabudowy mieszkalnej oraz gospodarczej i ustugowej obejmujace tereny
zainwestowane w poszczegdinych miejscowosciach;
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2) strefy rozwoju niskointensywnej zabudowy mieszkalnej i ustugowej w otoczeniu miejscowosci, w ciggach istniejacych
drdg publicznych: Malczyce, Rusko, Wilczkdw, Kwietno, Zawadka i Chomigza;

3) strefy aktywnosci gospodarczej, obejmujace tereny produkcyjne, baz i magazynow Malczyce — Mazurowice
(usytuowane pomiedzy Mazurowicami, a Malczycami na pdéinoc od linii kolejowej nr 275), tereny usytuowane
pomiedzy Malczycami, a Chomiazg oraz tereny eksploatacji kruszyw naturalnych, m.in. w Chetmie, Chomigzy;
tereny duzych gospodarstw rolnych w wiekszosci wsi;

4) strefy terendw otwartych, obejmujace kompleksy le$ne, tereny wykorzystywane rolniczo, wody powierzchniowe oraz
inne tereny petnigce przede wszystkim funkcje ekologiczne.

3. W obrebie stref rozwoju zabudowy mieszkalnej, gospodarczej i ustugowej zaktada sie:

1) dla ksztattowania zabudowy j.w.; utrzymanie i rozbudowe uktadéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i zagrodowej oraz produkcyjno-ustugowej oraz dowigzywanie nowych uktadéw do istniejacych
uktadéw zabudowy z uwzglednieniem parametréw gestosci, skali i charakteru tej zabudowy, dostosowane
kazdorazowo do indywidualnych wymogdw danej lokalizacjj;

2) dla rozwoju funkcji produkcyjnej: prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na terenach produkcji rolniczej w obrebie
modernizowanych zabudowan dawnych PGR;

3) dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego; wykorzystanie istniejacych elementow sieci
uzbrojenia technicznego, oraz ich modernizacje dla podniesienia standardéw zamieszkiwania; docelowo zaktada sie
wyposazenie wszystkich terenow wiejskich w sieci wodociggowe, kanalizacyjne oraz gazowe;

4) dla modernizacji i rozwoju ukfadu komunikacyjnego: utrzymanie istniejacej sieci drogowej przy prowadzeniu
sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy;

4. W obrebie stref rozwoju zabudowy mieszkalnej i ustugowej w miejscowo$ci: Malczyce, Rusko, Wilczkéw, Kwietno,
Zawadka i Chomigza:

1) dla ksztattowania zabudowy: rozwéj zabudowy mieszkalnej i ustugowej z dopuszczeniem nieucigzliwej produkcii,

2) dla oznaczonych na rys. nr 2 nowo projektowanych terenéw zabudowy w miejscowosci Malczyce, Rusko, Wilczkéw,
Kwietno, Zawadka oraz Chomigza wskazane bytoby wydzielanie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?

3) dla rozwoju sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego; wykorzystanie istniejacych elementdw sieci uzbrojenia
technicznego oraz wyposazenie wszystkich nieuzbrojonych, udostepnianych do inwestowania terenéw w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne oraz gazowe;

4) dla modernizaciji i rozwoju uktadu komunikacyjnego utrzymanie istniejgcej sieci drogowej oraz rozbudowe sieci drog
dojazdowych. Nowe tereny mieszkaniowe oraz ustugowe w poblizu drogi krajowej nr 94 nalezy projektowacC w taki
sposdb, aby umozliwi¢ ich skomunikowanie z pozostatymi terenami gminy za po$rednictwem sieci drég nizszego
rzedu — wojewddzkich, powiatowych i gminnych, bez koniecznosci realizacji bezposrednich zjazdéw z ww. drogi
krajowe;

5. W obrebie stref aktywnosci gospodarczej Malczyce — Mazurowice, w ciggu drogi zbiorczej pomiedzy Malczycami, a
Chomigzg oraz na terenie wsi Chetm, a takze na zachdd od niej wzdtuz drogi wojewddzkiej zaktada sie w studium:

1) dla istniejacej zabudowy produkcyjnej utrzymanie istniejacej funkcji wytworczej, baz, skladéw z dopuszczeniem
nowej zabudowy, stuzacej prowadzeniu nieucigzliwej produkcji i ustug oraz magazynowaniu z otaczaniem
wydzielonych terendw ciggami zieleni izolacyjnej;

2) dla ksztattowania nowej zabudowy — rozbudowe terendw przemystowych oraz dopuszczenie prowadzenia ustug
handlu z réwnoczesnym zakazem sytuowania zabudowy mieszkaniowej.

3) dla rozwoju i modernizacji sieci uzbrojenia technicznego — podigczenie do istniejacych urzadzen i sieci na terenach
juz zainwestowanych oraz ich rozbudowe;

4) dla modernizaciji i rozwoju uktadu komunikacyjnego utrzymanie istniejacej sieci drogowej oraz rozbudowe sieci
niezbednych drég dojazdowych zgodnie z zasadami dotyczacymi drogi krajowej nr 94.

6. W obrebie stref terenéw otwartych, obejmujacych kompleksy le$ne, tereny rolnicze, zbiorniki wodne oraz inne tereny
otwarte poza terenami zabudowanymi i kompleksami leSnymi; zaktada sie:

1) utrzymanie istniejacego sposobu zagospodarowania, w tym zwlaszcza zadrzewien $rodpolnych, terenéw upraw;

2) prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z produkcjg rolnicza, gospodarka lesna, rybacka, rekreacjg oraz innymi formami
nie wplywajgcymi niekorzystnie na stan $rodowiska przyrodniczego;
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3) mozliwos¢ wznoszenia nowej zabudowy mieszkalnej, gospodarczej i rekreacyjnej potozonej poza terenami
zabudowanymi miejscowo$ci przede wszystkim na dawnych siedliskach przy respektowaniu odpowiednich przepiséw

4) wprowadzanie dolesien;

5) pozostawienie w niezmienionym stanie przebiegu lokalnych korytarzy ekologicznych oraz udroznienie tych, ktérych
cigglos¢ zostata naruszona;

6) dostosowanie warunkdw prowadzenia dziatalnosci na tych terenach do wymogéw ochrony przeciwpowodziowej na
terenach zalewowych.

7. W obrebie planowanych oraz istniejacych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej
dopuszcza sie jako towarzyszacq dziatalno$¢ ustugowg oraz produkcyjng o charakterze nieucigzliwym pod
warunkiem, iz funkcje te beda zajmowaty do 40% powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod zabudowe
jednorodzinng lub wielorodzinna.

8. W obrebie istniejacych oraz projektowanych terendw zieleni urzadzonej: parkdw i skwerdw, zieleni nieurzadzonej,
terendw ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, ustug sportu i rekreacji obok funkcji podstawowej nalezy
dopusci¢ jako funkcje uzupetniajgca mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych, w tym obiektow mieszkalnych,
ustugowych oraz obiektow stuzacych nieucigzliwej produkcji, stanowigcych do 30% powierzchni terendw
zajmowanych przez poszczegdlne funkcje podstawowe.

1) w obrebie terendw zieleni urzadzonej, w tym zwtaszcza wchodzacej w sktad najwazniejszych zatozer patacowo-
parkowych nalezy podejmowaé dziatania zmierzajace do rewaloryzacji wystepujacej na ich obszarze zieleni oraz
zachowanych obiektdw historycznych

9. Zmiana Studium ustala nowe tereny pod zabudowe o nastepujacych funkcjach w miejscowosciach:

1) Chetm - niewielka wie$ (ok. 100 mieszk.), pierwotnie rozwinieta wokét zatozenia patacowo-parkowego. Obecnie
wysoki udziat terendw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng, baz i magazynéw oraz w mniejszym stopniu
zabudowe mieszkaniowa, zwt. wielorodzinng;

a) strefa zabudowy ustugowej w centralnej czesci wsi Przewiduje sie utrzymanie zasiegu przestrzennego tego terenu z
dopuszczeniem modernizacii i rewaloryzacii istniejacej zabudowy,

b) przewiduje sie¢ rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, niskointensywnej w kierunku potudniowym od ww.
strefy zabudowy ustugowej u na wschdd od drogi KL47764,

c) lokalizacja terenu eksploatacji kruszywa naturalnego, usytuowanego przy drodze wojewddzkiej nr 345, na zachdéd od
wsi,

d) utrzymanie dotychczasowego zasiegu przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z
towarzyszacymi ustugami nieucigzliwymi (poza wspomnianym wyzej terenem) z dopuszczeniem modernizacji i
przebudowy istniejacych obiektdw mieszkalnych. Dopuszcza sie dogeszczenie istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
nowymi obiektami o gabarytach i formie architektonicznej, nawigzujacymi do sasiedniej zabudowy,

2) Zawadka — niewielka wie$ o dominujacym udziale zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej, w tym
takze zabudowania dawnego Parstwowego Gospodarstwa Rolnego:

a) strefa projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usytuowana wzdtuz drég lokalnych i dojazdowych w
zachodniej czesci wsi,

b) strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — w obrebie zabudowan dawnego PGR-u,
c) strefa zabudowy ustug turystyki w zachodniej czesci wsi,

3) Szymanow - wie$ o przewadze terendw zabudowy wielo- i jednorodzinnej. Wystepuig tu tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych:

a) zachowanie zasiegu przestrzennego istniejacych stref zabudowy mieszkaniowej oraz obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych,

b) dopuszczenie modernizacji i przebudowy istniejgacych obiektow mieszkalnych i produkcyjnych,

4) Debice — jej strukture funkcjonalno — przestrzenng tworzqg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zagrodowej w mniejszym stopniu tereny zieleni parkowej (zatozenie patacowo — parkowe), tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych:
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a) strefy istniejacej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz istniejacych drég dojazdowych i lokalnych, w tym ich uzupetnienie
nowg zabudowg mieszkaniowg, o gabarytach i formie architektonicznej, nawigzujacej do zabudowy w sasiedztwie,

b) strefa obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, usytuowana w centralnej czesci wsi,

c) tereny zieleni urzadzonej, parkowej, usytuowane w ptd.-zach. czesci wsi, od strony ptd.-wsch. przylegajace do drogi
wojewddzkiej,

5) Kwietno - na jej uktad skfadaja sie tworzg, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej w
mniejszym stopniu tereny zieleni parkowej (zatozenie patacowo — parkowe), tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych:

a) strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz drogi lokalnej KL4714005,
b) strefa obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, usytuowana w centralnej czesci wsi,
c) tereny zieleni urzadzonej, parkowej, usytuowane w zach. czesci wsi,

6) Wilczkéw — duza wie$ o zlozonej strukturze funkcjonalno — przestrzennej na ktdra w przewazajacej czesci sktadajg
sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zagrodowej, kilka terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, tereny ustugowe:

a) strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ptd. cze$ci wsi pomiedzy jeziorem, a drogg wojewddzka 345,
b) strefa zabudowy mieszkaniowej w rejonie wezta drogowego (rejon skrzyzowania drogi wojewddzkiej z krajowa),
c) strefa zabudowy mieszkaniowej w zachodniej czesci wsi,

d) strefa zabudowy letniskowej w ,Kolonii Wilczkéw (Podewsie)” wzdtuz drogi krajowej nr 94,

e) strefa terenéw baz i magazynéw. Usytuowana przy skrzyzowaniu drog: wojewddzkiej i krajowe;,

f) strefa terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — w kilku miejscach na obrzezach wsi,

7) Rachow — powierzchniowo dominujg tu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej, znajdujq
sie takze tereny obstugi produkcii rolnej. Ustalono tu:

a) strefe zabudowy ustugowej, w pdtnocnej czesci wsi, z dopuszczeniem realizacji terenéw ustug sportu z
dopuszczeniem zieleni urzadzonej,

b) utrzymano dotychczasowy zasieg strefy zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, wzdtuz drogi lokalnej KL4714001,

8) Rusko — wie$ usytuowana wzdiuz drogi krajowej nr 94 o przewadze terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz
zagrodowej. Wyznaczono:

a) strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wzdtuz drogi krajowej, na obrzezach wsi od strony wschodniej, strefe
zabudowy przy drodze lokalnej do Malczyc,

b) uzupetnienie istniejacych stref zabudowy mieszkaniowej, nowg zabudowa, nawigzujacq parametrami do obiektow w
sgsiedztwie,

c) 2 strefy terendw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — we wschodniej cze$ci wsi w poblizu drogi krajowe;.
d) realizacje terenow ustugowych przy drodze krajowej nr 94 we wschodniej czesci obrebu wsi.

9) Mazurowice — wie$ usytuowana u zbiegu szlakéw komunikacyjnych z przewaga terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. We wsi wyznaczono:

a) strefe ustugowa, w tym zw. z obstuga ruchu pojazdéw w centralnej czesci wsi przy drodze krajowej,
b) strefe ustug turystyki, usytuowang na potudniu wsi, tuz przy granicach administracyjnych gminy,

¢) uzupetnienienie istniejacych stref zabudowy mieszkaniowej, nowg zabudowa, nawigzujaca parametrami do obiektow
w sasiedztwie,

10) Chomigza - wie$ o dobrze zachowanym, czytelnym uktadzie przestrzennym, o przewadze terendw zabudowy
mieszkaniowej oraz zagrodowej. Ustalono:

a) strefy zabudowy mieszkaniowej w ciagu drogi zbiorczej, taczacej Chomiaze z Malczycami (pomiedzy tymi wsiami),

b) strefe terenéw produkcyjnych z dopuszczeniem funkcji obstugi produkcji rolnej w ciggu ulicy zbiorczej, pomiedzy
Chomigzg, a Malczycami,
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c) strefe ustug turystyki, na pétnoc od Chomiazy przy drodze lokalnej KL4714010,
d) strefe eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego — potozona na pétnoc od wsi, w sasiedztwie cieku Sredzka Woda.

11) Malczyce - obszar miejscowosci Malczyce, ktora jest gtownym osrodkiem gminy w poréwnaniu do innych wsi jest
znacznie wiekszy, struktura funkcjonalno przestrzenna jest mocno zréznicowana, wiele réznych funkcji wystepuje obok
siebie. Zabudowa mieszkaniowa skupiona jest gtownie wzdtuz gtéwnych drég wylotowych, ustugi koncentruja sie w jej
centralnej czesci, tereny produkcyjne i przemystowe, gtéwnie w zachodniej czesci wsi przy rzece Odrze (tereny
cukrowni, stocznia) Zabudowa mieszkalna projektowana jest gtéwnie w formie uzupetnienia istniejacej zabudowy
mieszkalnej. Ustalono:

a) strefe zabudowy mieszkaniowej wzdtuz drég wylotowych w kierunku Mazurowic oraz na potudnie od strefy
przemystowej,

b) strefe przemystowa, obejmujaca teren cukrowni — w zachodniej czesci wsi,

c) uzupetnienie istniejacych stref zabudowy mieszkaniowej, nowymi obiektami, swymi parametrami nawigzujacymi do
otoczenia,

d) planowang pod przyszte zainwestowanie strefe przemystowg, potozong na zachod od istniejacych terendw
przemystowych — obszar aktywnosci gospodarczej Malczyce-Mazurowice, stanowigcg kontynuacie istniejacych terenow
przemystowych i poprzemystowych,

e) w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi Malczyce nalezy dazy¢ do wykreowania jej centrum — przestrzeni
publicznej, podkreslajacej range Malczyc jako miejscowosci gminnej. Nalezy wspiera¢ dziatania zwigzane z
modernizacjg zabudowy mieszkalno-ustugowej, rewaloryzacjq w przestrzeniach publicznych, poprzez remonty
nawierzchni drég i chodnikéw, wprowadzenie nowych elementow matej architektury oraz wytyczenie miejsc
przeznaczonych pod zieleri urzadzong,

4.2. Kierunki rozwoju produkcji rolnej

1. Gospodarka rolna stanowi jedng z podstawowych funkcji rozwojowych gminy. Dla przebudowy struktury agrarnej
terendw gminy i restrukturyzaciji funkcjonowania tej gatezi gospodarki zaktada sie w studium:

1) sukcesywnie przeprowadzang prywatyzacje gruntdw rolnych;

2) ochrong gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych (R Il , Ps IIl i £ IIl) przed zmiang uzytkowania na cele inne niz
rolne;

3) rozdysponowania niewykorzystanych gruntdw z zasobu Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, poprzez
dzierzawe, sprzedaz i przekazywanie nowym grupom producentow;

4) dostosowanie wielko$ci gospodarstw i ich mozliwo$ci produkcyjnych do warunkéw ekonomicznych na zmieniajgcych
sie rynkach zbytu;

5) rozwijanie produkcii rolniczej dla potrzeb rynku biopaliw;

6) przeznaczanie niewykorzystanej do produkcji rolnej istniejacej zabudowy inwentarskiej i gospodarczej dla potrzeb
nieucigzliwej produkcji, baz, sktadéw;

4.3. Kierunki rozwoju produkcji lesnej

1. Kierunki rozwoju produkcji le$nej na terenach pozostajacych we wiadaniu Laséw Panstwowych ustalane sq w
okresowo sporzadzanych planach urzadzeniowych gospodarstw le$nych Nadlesnictw, za$ nowg tendencjg bedzie
rozwijanie produkcji leSnej na nowych terenach. Planowane dolesienia bedg wykonywane na gruntach niele$nych
zaktadanych do przekazywania przez Agencje Wiasnosci Rolnej Skarbu Parstwa. Ich wprowadzenie spowoduje
wytworzenie nowej granicy rolno- le$nej oraz znaczne zmiany w strukturze lokalnego krajobrazu. Dziatania te sq
zgodne z zatozeniami programu powiekszanie lesistosci kraju. Obok dziatah zwigzanych z nasadzeniami i
gospodarka na nowo powstatych kompleksach lesnych, wzmocni sig rola matych zaktadéw przetworstwa drzewnego
w gospodarce lokalne;.

2. Dla prowadzenia gospodarki lesnej w obszarze gminy zaktada sie w studium w szczegdinosci:

1) zachowanie dotychczasowej lokalizacji istniejacych osad leSnych oraz innych obiektéw zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej;
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2) mozliwo$¢ wprowadzania zalesien za wyjatkiem terenéw o Ill klasie bonitacyjnej zgodnie jednak z przepisami
szczegolnymi;

3) projektowanie parametréw rowéw melioracyjnych odprowadzajacych wody opadowe i roztopowe, w sposéb
zapobiegajacy podtopieniom lub zalaniom terendw le$nych. Jednocze$nie odprowadzenie wod powierzchniowych
nalezy projektowac w taki sposdb, aby nie powodowac zagrozenia podtopieniem lub zalaniem terendw lesnych;

4) modernizacje istniejacej sieci drég lesnych oraz gminnych przebiegajacych przez wieksze kompleksy le$ne dla
transportu pozyskiwanego drewna samochodami wysokotonazowymi;

5) udostepnienie dla rekreacii i turystyki wyznaczonych do tego obszaroéw lesnych, a w tym: wykorzystanie czesci drog
leSnych jako szlakéw pieszych i rowerowych oraz wyznaczenie na terenach laséw zorganizowanych miejsc
wypoczynku;

6) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy nalezy ustali¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci co najmniej
15 m od &ciany lasu, ze wzgledu na ochrone systemdw korzeniowych drzewostandw, wzgledy przeciwpozarowwe
oraz bezpieczenstwo zdrowia i zycia

4.4, Kierunki rozwoju rekreaciji i turystyki

1. Zakfada sie w studium rozwdj réznorodnych form rekreacii i turystyki na terenie gminy, realizowany w sposéb nie
degradujacy jej waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Aktywizacja i udostepnienie nowych obszarow dla
turystyki, rekreacji i wypoczynku bedzie mie¢ miejsce na terenach zainwestowanych wybranych miejscowosci oraz w
ich otoczeniu a takze na terenach le$nych, zieleni urzadzonej i terenach otwartych.

2. W obszarze gminy zaktada sie rozwéj nastepujacych form turystyki i wypoczynku:

1) turystyki pobytowej, wykorzystujgcej ich walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe przy rozbudowie istniejacej
sieci szlakow pieszych, zorganizowanych miejsc wypoczynku, przy wzbogaceniu oferty obiektéw handlowych i
gastronomicznych w miejscowosciach potozonych na trasach wedréwek pieszych;

2) turystyki rowerowej, konnej, w obszarze catej gminy najkorzystniej wyznaczone szlaki i $ciezki oraz poszerzong
oferte miejscowosci potozonych wzdtuz tych tras;

3) turystyki przyjazdowej wycieczek zorganizowanych, w realizowanej przy wykorzystaniu istniejacej i planowanej bazy
turystycznej z rozszerzong ofertg obstugi;

4) agroturystyki, realizowanej przy wykorzystaniu mozliwosci recepcyjnych pojedynczych gospodarstw, oferujacych
kwatery, wyzywienie oraz organizacje wolnego czasu.

3. Poprawie obstugi ruchu turystycznego w obszarze gminy bedg stuzy¢ nastepujace dziatania:

1) rozw¢j bazy noclegowej z ofertq skierowang do mozZliwie najszerszego kregu odbiorcéw, o zréznicowanym
standardzie (hoteli, zajazdéw, pokojéw do wynajecia, campingéw, pdl namiotowych);

2) podniesienie poziomu $wiadczonych ustug w gastronomii i poszerzenie oferty gminy w tej dziedzinie o nowe obiekty;
3) poprawe stanu drég dla lepszej dostepnosci terendw atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym,

4) stworzenie systemu tras rowerowych i pieszo- rowerowych wraz z wprowadzeniem systemu obstugi rowerzystow,
wypozyczalni, serwisow rowerowych;

5) wyposazenie wazniejszych weztéw szlakdw pieszych i tras rowerowych w obiekty i urzadzenia dla obstugi turystow
takich jak zorganizowane miejsca odpoczynku, wiaty przeciwdeszczowe, obiekty gastronomii, miejsca biwakowania;

6) wykorzystanie istniejacego nadbrzeza/przystani rzecznej w Malczycach z mozliwo$cig organizowania przepraw
promowych.

4.5, Zasady ksztattowania zabudowy i przestrzeni publicznych

1. Zasady ksztattowania zabudowy, okre$lone w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach lub istniejacego lokalizacji inwestycji celu publicznego winny zawiera¢ nastepujace zalecenia:

1) ksztattowanie nowej zabudowy nawigzywaé bedzie do uktadu i charakteru zabudowy istniejacej parametrow
najblizszym otoczeniu, co wigze sie z dostosowaniem jej do podstawowych cech sasiednich budynkow, w tym do ich
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wysokosci, usytuowania kalenicy w stosunku do ulicy, ksztattu dachu, roztozenia i wymiaréw otworéw okiennych i
drzwiowych zastosowanie tradycyjnych rozwigzan materiatowych;

2) zachowane bedg tradycyjne podzialy parcelacyjne, w tym zwigzane ze stosowaniem podziatu szerokich dziatek
prostopadle do ulicy (drogi) z szerokoscia, pozwalajacq na lokalizacje nowego budynku i wewnetrznych dojazddw;

3) zachowana bedzie warto$ciowa, historycznie uksztattowana zabudowa, z ograniczeniem zmian jej bryty, gabarytow i
detalu architektonicznego;

4) dopuszczana bedzie adaptacja czesci lub catosci zabudowy gospodarczej lub produkcyjnej na cele mieszkalne lub
ustugowe oraz przeznaczanie na cele ustugowe budynkéw mieszkalnych z podkresleniem ich dotychczasowej funkcii
i formy w tym zachowaniu ksztattu dachu i materiatu pokrycia, o ile nie bedzie to kolidowa¢ z podstawowymi
funkcjami danego terenu;

5) stosowany bedzie zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej w otoczeniu obiektdw zabytkowych oraz lokalizacji
wolnostojacych nosnikdw reklamowych na tle obiektow historycznych, zespotéw zieleni i otwartego krajobrazu;

6) nie bedg wprowadzane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m2.

2. Na obszarze gminy oprécz istniejacych obszaréw publicznych zwigzanych z ustugami rekreacji i sportu zostat
wyznaczony obszar publiczny w postaci Centrum Wsi, ktore to centrum jest obszarem o szczegdlnym znaczeniu ze
wzgledu na potozenie, cechy funkcjonalno przestrzenne — sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow spotecznych.
Centrum Wsi zostalo wyznaczone w miejscowosci Malczyce. Lokalizacja ta jest podyktowana korzystnym
potozeniem, dogodng komunikacja, znajdujacymi sie tu ustugami oraz obiektami uzytecznosci publiczne;.

3. Przy okre$laniu zasad zagospodarowania terendw nalezy uwzgledni¢ zakaz wznoszenia w obrebie obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzig nowych obiektéw budowlanych. Wznoszenie takich obiektow na tych
obszarach bezpo$redniego zagrozenia powodzig moze mie¢ miejsce w uzasadnionych przypadkach po uzyskaniu
zgody Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Gospodarki Wodne.

5. KIERUNKI MODERNIZACJI | ROZBUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACJI

5.1. Kierunki rozbudowy uktadu komunikacji drogowej

1. Zasadniczym elementem uktadu sieci drogowej gminy, pozostanie gtéwna 0$ komunikacyjna drogi krajowej nr 94
relacji Lubin - Wroctaw. Studium zaktada przeprowadzenie jej modernizacji z potozeniem szczegolnego nacisku na
ich bezkolizyjny przebieg przez obszary zabudowane. Dziatania zmierzajace do realizacji przyjetych celéw beda sie
w omawianej sferze koncentrowaé na:

1) dla drogi krajowej nr 94 ustala sie docelowo klase techniczng drogi gtownej ruchu przyspieszonego GP2/2 oraz
modernizacje nawierzchni zwiekszajaca jej nosnos¢;

2) w zwigzku z potrzebg poprawy plynnosci ruchu oraz bezkolizyjnoscig drogi krajowej nr 94 projektuje sie obejscie
miejscowosci Mazurowice i Rusko. Przewiduje sie dwa rozwigzania wariantowe. W wariancie pierwszym ustala sie
przebieg obejscia na potudnie od wsi Rusko i Mazurowice. W wariancie drugim projektowane obej$cie bedzie
otaczato wie$ Rusko od pétnocy, za$ wies Mazurowice od strony potudniowej;

3) obstuge nowo projektowanych terenéw w otoczeniu drogi krajowej nr 94 nalezy przewidzie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, gtéwnie drogami powiatowymi i istniejacymi drogami gminnymi poprzez istniejace i projektowane
skrzyzowania na warunkach ustalonych przez Zarzadce drogi, z zakazem stosowania zjazdéw bezpo$rednich z drogi
krajowej do terenéw nowo projektowanego zainwestowania;

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy w odlegtos$ci co najmniej 25 m od zewnetrznych krawedzi drogi
krajowej nr 94 (z uwzglednieniem przekroju docelowego drogi GP 2/2) z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej,
kt6rg nalezy zlokalizowaé poza strefq oddziatywania drogi w zakresie hatasu komunikacyjnego;

5) w przypadku realizacji nowych terendw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie drogi krajowej nr 94 wskazane jest
wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej o szerokosci 15— 20 m.

2. dla drogi wojewodzkiej nr 345 przewiduje sie uptynnienie ruchu poprzez planowane obejécie wsi Kwietno i Debice
(dla wsi Debice — od strony zachodniej, dla wsi Kwietno — od strony wschodniej). Ponadto dopuszcza si¢
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modernizacje istniejacego odcinka drogi wojewodzkiej, z wymiang nawierzchni brukowej na bitumiczng we wsi
Chetm;

3. ze wzgledu na ograniczenia dostepnosci na drodze krajowej, sie¢ drog gminnych powinna zapewniaC potaczenia
istniejacych oraz projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz aktywno$ci gospodarczej z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym;

4. dla drog powiatowych i gminnych z uwagi na do$¢ zly stan techniczny nawierzchni przewidzie¢ nalezy ich remonty i
modernizacje, ponadto wyposazy¢ je w chodniki:

1) nalezy podja¢ remonty gtéwnych ulic w Malczycach oraz budowe nowych ciggéw pieszych na terenach
rekreacyjnych i nowych terenach zabudowy mieszkaniowej;

2) nalezy dazy¢ do modernizacii istniejacych miejsc parkingowych oraz ewentualnego zwigkszenia ich ilosci.

5. Uzupetnieniem sieci drogowej gminy bedzie uktad ciggéw pieszych na terenach zabudowanych, oraz system szlakéw
pieszych i rowerowych realizowany z wykorzystaniem istniejacych gminnych i le$nych drog gruntowych.
Przystosowanie wymienionych odcinkéw drég dla wykorzystania ich do turystyki i komunikacji rowerowej polega¢
bedzie na czes$ciowych korektach ich nawierzchni oraz czytelnym oznakowaniu.

5.2. Kierunki rozbudowy uktadu komunikacji rowerowej i pieszej

1. Istotnym elementem uktadu komunikacyjnego gminy jest rozbudowa systemu tras rowerowych. Obok
przenoszenia codziennego, lokalnego ruchu mieszkafncdw gminy bedzie miat on istotne znaczenie dla obstugi ruchu
turystycznego. W studium zakfada sie:

1) rozwdj systemu tras rowerowych z wykorzystaniem drog gminnych o niskim natezeniu ruchu i odpowiedniej,
utwardzonej nawierzchni na terenach otwartych gminy, przy odpowiednim ich oznakowaniu;

2) prowadzenie odcinkdw tras rowerowych na terenach zabudowanych poszczegélnych miejscowosci jako
urzadzonych i oznakowanych $ciezek rowerowych, wyposazonych w oddzielng jezdnie z odpowiednig nawierzchnig,i
bezkolizyjne skrzyzowania z drogami lub ulicami.

5.3. Kierunki rozbudowy uktadu komunikacji kolejowej

1. Przewiduje si¢ utrzymanie istniejacych na terenie gminy linii kolejowych: nr 275 E-30 — magistrainych oraz 302 i
347 - lokalnych,

1) przewiduje sie modernizacije linii kolejowej nr 275 E-30 do wymogéw umdw miedzynarodowych AGC/AGTC, {.
dostosowanie do predkosci 160 km/h oraz zwigzane z tym powigkszenie powierzchni terenéw kolejowych;

2) lokalizacje projektowanej zabudowy w odlegtosci co najmniej 10 m od granicy obszaru kolejowego oraz 20 m od
osi skrajnego toru;

3) eksploatacje lokalnych linii kolejowych nr 302 i 347 z utrzymaniem ruchu towarowego, w tym ich modernizacje i
ew. wymiane torowiska. Dopuszcza sie utrzymanie torowisk fgczacych tereny portowe i przemystowe z gtéwnymi
liniami kolejowymi.

5.4. Kierunki rozbudowy uktadu komunikacji wodnej

1. Efektywne wykorzystanie rzeki Odry jako waznego szlaku wodnego, poprzez:

1) intensywniejsze wykorzystanie istniejacego portu rzecznego w Malczycach na cele zeglugi srédladowej (transport
i przetadunek towarow) poprzez modernizacije istniejacych obiektow i urzadzen portowych;

2) wykorzystanie istniejacego portu dla celéw turystycznych;

3) wykorzystanie istniejacego nadbrzeza w Malczycach i zorganizowanie przeprawy przez Odre, celem potaczenia z
atrakcyjnymi turystycznie terenami, znajdujacymi sie po drugiej stronie rzeki.

6. KIERUNKI MODERNIZACJI | ROZBUDOWY UKLADU SIECI | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1. Kierunki rozbudowy systemu zaopatrzenie w wode
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1. Wszystkie miejscowosci w gminie zaopatrywane sg w wode z wodociggéw komunalnych. Przy zwiekszaniu
zuzycia wody, nalezy rozbudowywaé obecne ujecia wraz ze stacjami uzdatniania. Wystapienie deficytu wody
spowodowane rozbudowg dziatalnosci produkcyjnej i komercyjnej, nalezy pokryé przez uruchomienie obecnie nie
eksploatowanych uje¢ lub budowa nowych, na terenach wtasnych przedsiebiorcow. Nalezy planowaé systematyczng
wymiane zuzytych odcinkdw sieci wodociggowej oraz budowe nowych odcinkéw z wyprzedzeniem w stosunku do
realizacji projektowanych inwestycji.

6.2. Kierunki odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow

1. Uwzgledniajac, ze wszystkie wsie posiadajg wodociagi komunalne, konieczne jest zapewnienie prawidtowej
asenizacji $ciekow bytowo - gospodarczych. Dopuszcza sie stosowanie réznorodnych systemdéw oczyszczania
Sciekow, w zalezno$ci od warunkéw terenowych i gwarancii technologicznej ich prawidtowej eksploatacii..

2.Jednym z podstawowych zadan samorzadu gminy jest budowa oczyszczalni $ciekdw lokalnych lub indywidualnych,
zawsze z wymogiem petnego oczyszczenia, z odprowadzeniem wdd na warunkach okreslonych obowigzujacymi
przepisami.

6.3. Kierunki modernizacji systemu cieptownictwa i gazownictwa

1. Przez teren gminy Malczyce przebiegajg gazociagi wysokiego cisnienia: 6,3MPa oraz 1,6MPa

2. Przewiduje sie budowe gazociggu wysokiego ci$nienia 6,3MPa wraz ze stacjq redukcyjno-pomiarowa gazu |
stopnia. Nalezy rozwazy¢ budowe systemu gazociagowego, w oparciu o projektowane ww. elementy infrastruktury
technicznej z myslg o dystrybucji gazu do klientow indywidualnych oraz podmiotéw gospodarczych na terenie catej
gminy. Do czasu realizacji sieci gazowej, zaopatrzenie ludnosci w gaz powinno odbywac sie w oparciu 0 rozwigzania
indywidualne.

3. Uporzadkowania wymaga gospodarka cieplna. Nalezy dazy¢ do ograniczenia zjawiska tzw. niskiej emisji. Mozna
to osiagna¢ poprzez:

1) prowadzenie dziatan zmierzajacych do modernizacji istniejacych systeméw grzewczych lub zastepowania ich
nowymi wysokosprawnymi;

2) realizacji nowej zabudowy z wymogiem wyposazania jej w nowoczesne urzadzenia grzewcze, oraz preferowanie
czynnikéw grzewczych — paliw statych i gazowych, nie powodujgcych nadmiernego zanieczyszczenia powietrza;

3) wspieranie wszelkich inicjatyw zwigzanych z ograniczaniem strat ciepta, w tym termomodernizacje istniejacych
budynkéw.

6.4. Kierunki modernizacji elektroenergetyki

1. Przez obszar gminy Malczyce przebiegajq napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu 110 kV i 400 kV.
Wokét linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia wyznaczono w zmianie studium obszary ograniczonego
uzytkowania.

2. Caly obszar gminy Malczyce jest zelektryfikowany. Przewiduje sie zasilanie odbiorcéw z terenu gminy Malczyce w
nastepujacy sposob:

1) z Géwnego Punktu Zasilania zlokalizowanego w Srodzie Slaskiej, siecig $redniego napiecia;

2) nalezy uwzgledni¢ niezbedng rozbudowe sieci elektroenergetycznych — $redniego i niskiego napiecia wraz z
dopuszczeniem budowy staciji transformatorowych 20/04kV. Stacje te powinny by¢ lokalizowane na wydzielonych
dziatkach z zapewnieniem swobodnego dostepu do nich dla obstugi i Srodkow transportu.

6.5. Niekonwencjonalne pozyskiwanie energii

1. Zgodnie z powszechnie wystepujacymi obecnie trendami, w tym z zasadami zréwnowazonego rozwoju,
kluczowym zadaniem, réwniez w przypadku gminy Malczyce, staje sie pozyskiwanie energii ze Zzrodet
alternatywnych, w tym m.in. energii wiatru.

2. Na terenach wskazanych na rysunku zmiany studium, zgodnie z wnioskiem Inwestora dopuszcza sie lokalizacje
zespotdw turbin wiatrowych, towarzyszacych im sieci i urzadzen infrastruktury technicznej komunalnej i przesytowe;.
Zaktada sig ich lokalizacje w dwdch nastepujacych miejscach:
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1) na potudniowy — wschdd od wsi Kwietno — planowane sg tu 4 turbiny wiatrowe;

2) na potudnie od Debic i na pdinoc od Zawadki i Szymanowa — zespdt turbin wiatrowych przebiega tu
réwnoleznikowo, planuje si¢ powstanie 8 turbin;

3. Lokalizowanie urzadzenr elektrowni wiatrowych oraz sieci winno by¢ realizowane z poszanowaniem wartosci
krajobrazowych i waloréw przyrodniczych m.in. w oparciu o przepisy ustawy prawo ochrony $rodowiska i nie moze
ograniczy¢ mozliwoéci realizowania ustalonego w studium zainwestowania wiejskiego. Na rysunku zmiany studium w
sposob schematyczny wrysowano zasieg obszardw zespotéw turbin wiatrowych.

4. W przypadku podjecia decyzji o lokalizacji wspomnianych wyzej zespotdw turbin wiatrowych w rejonie wsi Kwietno,
Debice, Zawadka, Szymanéw winno sie uwzglednié nastepujace wytyczne, minimalizujgce ryzyko wystapienia
okre$lonych ucigzliwosci dla czlowieka oraz wartosci $rodowiska kulturowego i przyrodniczego, w tym gtéwnie
ornitofauny oraz wystepujacych na tym obszarze nietoperzy:

1) w przypadku realizacji elektrowni wiatrowych, studium zaktada zastosowane wiez o wysokosci maks. 140 m oraz
maksymalnej wysokosci skrajnego punktu wirnika w pozyciji pionowej do 200 m n.p.t.

2) rozstaw poszczegolnych turbin wiatrowych powinien wynosi¢ od siebie minimum 300 m;

3) minimalna odlegto$¢ od zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi, nie moze by¢ mniejsza niz 500 — 800 m, w
zaleznosci od usytuowania sitowni wiatrowej i budynkoéw wzgledem stron $wiata;

4) minimalna odlegtos¢ obiektéw kubaturowych niemieszkalnych od turbin wiatrowych powinna wynosi¢ 100 m;

5) minimalna odlegto$¢ od turbin do skraju lasu powinna wynosi¢ 200 m;

6) sitownie wiatrowe winny znajdowa¢ sie w odlegtosci co najmniej 200 m od granic istniejacych i projektowanych
obszardw chronionych;

7) planowane, ujete w zmianie studium strefy lokalizacji turbin wiatrowych wyznaczono, uwzgledniajgc w catosci
whioski ptynace z badan, przeprowadzonych w zwigzku z zamierzeniami Inwestora dot. planowanej farmy wiatrowej
— 1j. monitoringu chiropterologicznego i monitoringu ornitologicznego. Strefa lokalizacji zespotu sitowni wiatrowych na
pétnoc od Debic przebiega w znacznej odlegtosci od terendw, ktére wg. monitoringu chiropterologicznego nalezatoby
wytaczy¢ spod zainwestowania na cele farmy wiatrowej, z uwagi na zagrozenie dla nietoperzy;

8) dopuszcza sie lokalizacie urzadzen infrastruktury technicznej, w tym elekiroenergetycznej np. stacii
transformatorowych - towarzyszacych turbinom wiatrowym, w mniejszych niz powyzej odlegtosciach i poza strefg
lokalizacji sitowni wiatrowych — wskazang na rysunku zmiany studium. Niedopuszczalne natomiast jest lokalizowanie
samych turbin wiatrowych — poza strefg wskazang na rysunku zmiany studium.

5. W zwigzku z lokalizacjg elektrowni wiatrowej nalezy respektowa¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu
przestrzennego oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej, minimalizujgce negatywny wplyw na $rodowisko
zamieszkania:

1) w obszarach objetych projektowanymi inwestycjami wystepuja gtownie grunty orne, klasyfikowane w zakresie od
RIll do RV. Obszar ten jest typowa przestrzenig rolnicza, stad tez w obrebie zespotéw turbin wiatrowych jako
podstawowe przeznaczenie powinna by¢ utrzymana dziatalnos$é rolnicza;

2) alternatywnie dopuszcza sie w sasiedztwie sitowni wiatrowych rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
towarzyszacymi ustugami oraz zabudowy siedliskowej. Zabudowa ta powinna powstawa¢ w otoczeniu terendw juz
zainwestowanych. Odleglos¢ od elektrowni wiatrowej do najblizej usytuowanych budynkéw mieszkalnych powinna
wynosi¢ co najmniej 500 m, co powinno zagwarantowa¢ zachowanie dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony Srodowiska.

3) w przypadku realizacji obiektéw o wysokosci powyzej 50 m n.p.t., stwarzajacych realne zagrozenie dla ruchu
lotniczego, fakt ten nalezy zgtosi¢ i uzgodni¢ z Dowodztwem Sit Powietrznych.

6.6. Kierunki modernizacji telekomunikacji

1. Dla sieci telekomunikacyjnych studium zaktada poprawe istniejacego systemu ustug telekomunikacyjnych na
terenie catej gminy, zapewniajacg techniczng i przestrzenng dostepno$é do systemoéw telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych, funkcjonujacych na rynku ustug komunikacji elektronicznej. Z tego wzgledu okresla sie
nastepujace wytyczne:

1) lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach, w tym budowy,
rozbudowy i modernizacji infrastruktury $wiattowodowej;

2) objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym z systemami sieci
internetowych: wojewo6dzkiej i krajowey;
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3) rozwdj systemdw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do
wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w regionie;

4) nowe tereny przewidziane w studium pod zabudowe mieszkalno-ustugowa, produkcyjno-techniczng powinny by¢
wyposazone w dodatkowe sieci telekomunikacyjne powigzane z istniejacg sieciq oraz powigzane z systemem
radiowego dostepu NMT450. Dla potrzeb rozwoju sieci telekomunikacyjnych nalezy uwzglednia¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego miejsca dla urzadzen teletechnicznej kanalizacji kablowe;j.

5) na etapie sporzadzania planu miejscowych nie nalezy przyjmowac takich zapisow, ktére mogtyby uniemozliwia¢
lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, pod warunkiem, ze lokalizacja taka bedzie
naruszata przepisy odrebne.

6) w przypadku lokalizacji nowych obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym w szczegdlno$ci stacji bazowych
telefonii komoérkowej wskazanym jest lokalizowanie ich w odlegtosci co najmniej 500 m od istniejacych i
projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

6.7. Kierunki gospodarki odpadami

1. Z uwagi na prowadzong, rekultywacje sktadowiska odpadéw w Rusku, nie ma obecnie mozliwosci sktadowania
odpadéw w wyznaczonym do tego miejscu na terenie gminy Malczyce. Obecnie odpady z terenu gminy wywozone
sg za posrednictwem trzech firm ustugowych z Legnicy, Jawora, Srody Slaskiej na najblizej zlokalizowane
sktadowiska odpadow. Biorac pod uwage wielko$¢ gminy i ilos¢ wytwarzanych przez jej mieszkancéw odpadow
mozna stwierdzi¢, iz w chwili obecnej oraz w najblizszej przysztosci istniejacy system gospodarki odpadami jest
efektywny, stad nalezy go utrzymac.

6.8. Kierunki modernizacji systemu ochrony przeciwpowodziowej

1. W studium zaktada sie poprawe istniejacego systemu ochrony przeciwpowodziowej z nastepujacymi dziataniami w
tym zakresie:

1) modernizacjg oraz rozbudowg istniejgcych budowli ochronnych;
2) udroznieniem systeméw melioracyjnych regulujacych stosunki wodne,

3) zapewnieniem miejsc przeznaczonych do pobierania ziemi potrzebnej przy zabezpieczaniu budowli i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowej;

4) rozbudowg systemu ostrzegania przed niebezpieczenstwem wystagpienia powodzi.

2. Ze wzgledu na konieczno$¢ spetnienia wymogdw ochrony przeciwpowodziowej w obszarach zagrozonych powodzi,
w studium ustala sie by w miejscowych planach, wykonywanych dla tych terenéw lub odpowiednich decyzji
uwzgledniac nastepujace zalecenia:

1) w obszarach bezpos$redniego zagrozenia powodzig, j. terenach znajdujacych sie w sasiedztwie Odry zabrania sie:
wykonywania czynnosci mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzig; wykonywania urzadzen wodnych oraz
wznoszenia obiektéw budowlanych; sadzenia drzew i krzewow z wyjatkiem plantacji wiklinowych dla potrzeb regulacii
poziomu wody oraz roslinnosci tworzacych zabudowe biologiczng wzmacniajacej brzegi rzeki i konstrukcji
ochronnych; wszelkich zmian uzytkowania terenow, sktadowania materiatow i wykonywania innych robét z wyjatkiem
zwigzanych z regulacjg i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych;

2) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 24 wrzednia 2002 r.), gromadzenia $ciekéw, odchodéw
zwierzecych, srodkéw chemicznych a takze innych materiatdéw, ktére mogg zanieczy$cié¢ wody, prowadzenie odzysku
lub unieszkodliwiania odpadéw oraz ich sktadowania.

3) pozostawienie wzdtuz ciekéw niezagospodarowanych paséw zieleni spetiajacych funkcje izolacyjng i korytarzy
ekologicznych, zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtej do ciekéw w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu
a takze zakazania lub uniemozliwienia przechodzenia przez ten teren.

3. W odniesieniu do urzadzen melioracji wprowadza sie nastepujace wytyczne:

1) wskazuje sie na potrzebe pozostawienia dla celéw konserwaciji przez wiasciciela nieruchomosci przylegtej do wody
publicznej pasa terenu, wolnego od wszelkiej trwatej zabudowy o szerokos$ci min. 4,0 m, mierzonego od gérnej
krawedzi skarpy cieku naturalnego;

2) odlegtosé stupow telekomunikacyjnych i energetycznych linii napowietrznych — niskiego, $redniego i wysokiego
napiecia od ciekdw i kanatow oraz rowdw melioracyjnych powinna wynosi¢ od 3,0 do 6,0 m, mierzac od gérnej
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krawedzi skarpy. W uzasadnionych technicznie przypadkach, tj. przy zwartej zabudowie lub innych warunkach
terenowych odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 1,5 m. Lokalizacja stupow linii napowietrznych na terenach
miedzywala rzek musi by¢ poprzedzona decyzjg Dyrektora RZGW o zniesieniu zakazu wynikajacego z przepisow
ustawy Prawo wodne. Nie nalezy lokalizowaé stupéw na watach przeciwpowodziowych i ich 50-metrowych strefach
ochronnych od strony odpowietrznej. W przypadkach uzasadnionych technicznie lokalizacja stupéw na watach oraz
w strefie ochronnej musi byé poprzedzona decyzjq Marszatka Wojewddztwa o zniesieniu zakazu wynikajacego z
ustawy Prawo wodne;

3) dla zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watdéw przeciwpowodziowych zabroniona jest uprawa gruntu, sadzenie
drzew i krzewdw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od stopy watu po stronie odpowietrznej, a takze
wykonywanie obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od stopy watu;

4) na wykonywanie rob6t w obrebie watéw przeciwpowodziowych od strony odpowietrznej, koniecznym jest uzyskanie
decyzji Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego zwalniajacej z zakazéw zawartych w ustawie Prawo wodne;

5) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania gruntow odwadnianych przez urzadzenia melioracyjne, ze sposobu
rolniczego na budowlany, nastepujg zmiany warunkéw pracy tych urzadzen, wystepuje tez znaczny sptyw wéd
opadowych w krotkim okresie czasu. W zwigzku z tym, nalezatoby rozwazy¢ konieczno$¢ opracowania koncepcji
przebudowy urzadzen melioracyjnych, w w celu spetnienia nowych warunkéw hydrologicznych, tak aby nie wptywaty
niekorzystnie na tereny sasiednie;

6) na wykonanie urzadzer wodnych, a takze prowadzenie przez wody powierzchniowe oraz waty przeciwpowodziowe
obiektow mostowych, rurociggdw, linii energetycznych, linii telekomunikacyjnych oraz innych urzadzer wymagane
jest uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego.

7. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH | LOKALNYCH INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

1. Zadania rzadowe i samorzadowe stuzace realizacji ponad lokalnych celéw publicznych, wymagajace korelacii
ustalen z gminami sasiadujacymi, przedstawione sg w ponizszym zestawieniu:

1) ochrona przed powodzig , wymagajaca modernizacji i budowy nowych watéw przeciwpowodziowych;

2) modernizacja drogi krajowej nr 94 , relacji Wroctaw - Lubin, spetniajaca wymogi drogi klasy GP 2/2 wraz
realizacjg rozwidlen w rejonie wsi Rusko i Mazurowice (2 warianty obejscia ww. wsi),

3) zagospodarowanie szlaku turystycznego Cystersow;

4) modernizacja odrzanskiej drogi wodnej;

) ochrona zbiornika wéd podziemnych OWO nr 319 “Prochowice - Sroda Slaska’;

) modernizacja trasy kolejowej Wroctaw - Zgorzelec z dostosowaniem jej do predkosci pociagéw : 160 km / h;

) zagospodarowanie projektowanego parku krajobrazowego ,Doliny Odry I;

) modernizacja systemu drog powiatowych na terenie gminy

9) Budowa linii elektroenergetycznej WN 400 KV relacji Swiebodzice - Czarna.

10) Budowa petli gazociagu $redniego cisnienia, przebiegajacej przez obydwie gminy co zapewni dwustronne
zasilanie wszystkich wsi zgazyfikowanych.

5
6
7
8

W Wieloletnim Programie Inwestycyjnym dla Wojewodztwa Dolno$laskiego na lata 2007 — 2013 nie sg ujete Zzadne
zadania dotyczace drég wojewddzkich w obszarze gminy Malczyce. W projekcie zmiany studium (rys. nr 2)
przedstawiono propozycje lokalizacji obejscia kilku wsi potozonych przy drodze wojewodzkiej nr 345. Stanowi to
kontynuacje propozycji zawartych w dotychczas obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce.

8. ZASADY PROWADZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Przyjecie zasady zréwnowazonego rozwoju jako podstaw strategii rozwoju zaréwno gminy jak i catego regionu

uznaje sie za podstawowq zasade stuzaca ukierunkowaniu rozwoju przestrzennego w obszarze gminy. Wigze sie z

tym przyjecie celdw polityki przestrzennej w jej obszarze, obejmujacych:

1) efektywny rozwéj gminy, dostosowany do zréznicowanych przestrzennie uwarunkowan, potaczony z
przeprowadzeniem kompleksowej restrukturyzacji jego struktury funkcjonalno — przestrzennej;

2) poprawe fadu przestrzennego terenéw gminy oraz sprawnego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego i sieci
inzynieryjnych;
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3) umocnienie i rozbudowa systemu terendw chronionych i wkomponowanie przyjetych zasad ich ochrony w
procesy spoteczno - gospodarczego rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, z eliminacjg
ucigzliwych wptywow na stan Srodowiska;

4) peing ochrone dziedzictwa kulturowego, potaczong z utrwalaniem korzystnych cech historycznie wyksztatcone;j,
wartosciowej struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaréw zainwestowanych gminy.

2. Realizacja opisanych powyzej dziatah powinna doprowadzi¢ do mierzalnej poprawy standardéw:

1) tadu ekologicznego, zwigzanych z poprawg stanu Srodowiska przyrodniczego gminy, wzmocnieniem kondycji i
waloréw uzytkowych oraz zapewnieniem jego stabilnej rownowagi,

2) fadu spotecznego, polegajacego na powszechnej poprawie warunkow zycia, w tym m.in. wysokiej dostepnosci
do ustug i miejsc pracy oraz odpoczynku,

3) tadu ekonomicznego, zwigzanego z ekonomizacjg kosztéw utrzymania gminy, tworzeniem udogodnier dla
rozwoju i dziatalno$ci gospodarczej, przy minimalizacji obcigzen dla $rodowiska i infrastruktury,

4) ‘tadu estetyczno - funkcjonalnego, zwigzanego z poprawg strony estetycznej i technicznej terenéw
mieszkaniowych, zagrodowych oraz produkcyjno-ustugowych.

9. PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZAROW WSKAZANYCH DO OBJECIA MIEJSCOWYMI
PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.W zmianie studium zaklada sie nastepujacy, wieloletni program prac planistycznych nad sporzadzaniem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy tereny gminy. W przypadku konieczno$ci
ograniczenia zakresu opracowania w/w planéw jako opracowania priorytetowe, okresla si¢ plany:

1) w | etapie: dla terenéw miejscowosci Malczyce, w tym dla terenéw obejmujacych obszar aktywno$ci gospodarczej
Malczyce-Mazurowice, dla terendw we wsiach Wilczkéw, Rusko, Mazurowice — zwlaszcza w sasiedztwie drogi
krajowej nr 94 (wymdg opracowania kompleksowego planu miejscowego dla terendw ustugowych potozonych przy
skrzyzowaniu drogi krajowej nr 94 wraz z drogg wojewodzkg nr 345 oraz drogg powiatowg do Malczyc), dla
planowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej, produkcyjno-technicznej i ustugowej oraz dla terendw planowane;
farmy wiatrowej w sasiedztwie wsi Debice, Kwietno, Szymandw.

2) w Il etapie: dla pozostatych terenéw gminy w miare potrzeb, ze szczegéinym uwzglednieniem stref rozwoju
zabudowy mieszkalnej we wsiach Chetm, Zawadka, Szymanéw, Debice, Kwietno, Rachéw i Chomigza

2. Zaktada sie, ze w zmianie studium, w ramach opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego bedg respektowane
przyjete cele polityki przestrzennej gminy Obejma one takze prowadzenie statego monitoringu zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym.
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CZESC III
DOKUMENTACJA FORMALNO-PRAWNA
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CZESC IV
CZESC GRAFICZNA:

1. Rysunek nr 1: Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Malczyce. Uwarunkowania rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz infrastruktury technicznej;

2. Rysunek nr 2. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Malczyce. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz infrastruktury techniczne.
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