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CZESC A.
WSTEP



1. WPROWADZENIE.

Dotychczas w gminie Jerzmanowa zostaly wykonane trzy calosciowe edycje Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. Byly to
dokumenty przyjete:

e Uchwatg Nr XXXVII/198/98 z dnia 30 stycznia 1998 r. — pierwsza edycja,
e Uchwatg Nr XXII1/130/2000 z dnia 20 czerwca 2000 r. - druga edycja,
e Uchwatg Nr XI/69/2007 z dnia 26 czerwca 2007 r. - trzecia edycja.

W odniesieniu do trzeciej calosciowej edycji Studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa przystapiono do nastepujacych czgsciowych
zmian:

e zainicjowanej Uchwata Nr XXV/142/2008 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 1

pazdziernika 2008 r., przyjetej] Uchwata Nr XLI1/279/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z

dnia 19 kwietnia 2010 r. Zakres przyjetych zmian zostal przedstawiony w rozdziale 1.1.

¢ zainicjowanej Uchwala Nr XX1/123/2008 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 22 kwietnia

2008 r., przyjetej Uchwata Nr XLII/280/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19

kwietnia 2010 r. Zakres przyjetych zmian zostal przedstawiony w rozdziale 1.2.

W dalszej czesci niniejszego opracowania trzecia catosciowa edycja okreslana jest jako
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa lub w
skrocie Studium, natomiast zmiana zainicjowana Uchwala Nr XXV/142/2008 Rady Gminy
Jerzmanowa z dnia 1 pazdziernika 2008 r. — pierwsza zmiang Studium. Zmiana zainicjowanej
Uchwatg Nr XX1/123/2008 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 22 kwietnia 2008 r., przyjeta Uchwata
Nr XLII/280/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 r. nazywana jest druga
zmiang Studium.

Przystapienie do trzeciej edycji Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jerzmanowa, wynikato m.in. z:

- wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr

118 poz. 1233),
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- zmieniajacych si¢ zewnetrznych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych (w tym w
zwigzku z przystapieniem Polski do Unii Europejskiej),

- ustanowienia nowego terenu 1 obszaru gorniczego ,Glogow Gleboki -
Przemystowy”,

- potrzeby modernizacji 1 usprawnienia uktadu komunikacyjnego,

- potrzeby wskazania dodatkowych terenow przeznaczonych pod zabudowe
osadnicza 1 zainwestowanie zwigzane z przemystem miedziowym.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:

- zasady okreslone w , Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju”,
ogloszonej poprzez Obwieszczenie Prezesa Rady Ministréw w Monitorze Polskim
(z 2001 r. Nr 26, poz. 432),

- ustalenia ,Strategii Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego do 2020 roku”
przyjetej Uchwata Nr XLVIII/649/2005 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z
dnia 30 listopada 2005 roku,

- ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego
przyjetego Uchwata Nr XL VIII/873/2002 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z
dnia 30 sierpnia 2002 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2003 r. Nr 4,
poz. 100),

a takze:

»Strategie Rozwoju Gminy Jerzmanowa”, przyjeta Uchwata Nr XXXV/180/2001
Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 20 czerwca 2001 r.,

- ,,Gminny program opieki nad zabytkami na lata 2006-2010”,

- ,,0Opis planowanych do realizacji zadah w miejscowosci Badzow”. Zalacznik do
Uchwaty Nr 1/2005 Zebrania Wiejskiego Solectwa Badzow z dnia 23 czerwca
2005 1.,

- ,,Plan Urzadzeniowo—Rolny Gminy Jerzmanowa” z lutego 2004 r.

W dniu 16 marca 2011r. Rada Gminy Jerzmanowa podjeta Uchwale Nr VI/43/2011 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowa. Zakres przyjetych zmian przedstawiono w
rozdziale 1.3. Zmiana ta, okreslona jest jako trzecia zmiana Studium.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowa
obejmuje:

1. obszar na 1 — dziatki nr 480/1, 480/2, 480/3 w obrebie geodezyjnym Jerzmanowa
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2. obszar na 2 - dziatka na 458/9 i 458/10 w obrebie geodezyjnym Gaiki-Potoczek.

W dniu 19 marca 2013r. Rada Gminy Jerzmanowa podjeta Uchwate Nr XXX1/239/2013 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowa. Zakres przyjetych zmian przedstawiono w
rozdziale 1.4. Zmiana ta, okreslona jest jako czwarta zmiana Studium.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jerzmanowa obejmuje obszar dziatek nr 345/1 i 346 w obrebie geodezyjnym Jaczéw.

Zmiany wprowadzone w ninigjszej ujednoliconej formie Studium w tekScie wyrézniono
kolorem czerwonym, stosujgc font Arial Narrow, a na wiasciwych rysunkach, wprowadzajgc
granice.

10 lipca 2013 r. Rada Gminy Jerzmanowa podjeta dwie uchwaty: Nr XXXI1V/261/2013 i Nr
XXXIV/262/2013 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowa. Zakres przyjetych zmian
przedstawiono w rozdziale 1.5. Zmiana ta, okreslona jest jako pigta zmiana Studium.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jerzmanowa obejmuje obszar nr 1w obrebie Jerzmanowa o orientacyjnej powierzchni 4,5 ha oraz
obszar nr 2 w obrebie Jaczow o orientacyjnej powierzchni 5,8 ha.

Zmiany wprowadzone w niniejszej ujednoliconej formie Studium w tekscie wyrdzniono
z6tym zaznaczeniem (szarym na wydrukach czarno-biatych), a na wiasciwych rysunkach,

wprowadzajac granice zmian.

Zgodnie z art. 208 ust. 1i 2 ustawy prawo geologiczne i gornicze z dnia 9 czerwca 2011 r.
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 196 z p6zn. zm.) obszary zt6z kopalin, dla ktérych wasciwy organ
administracji geologicznej przyjat dokumentacje geologiczng wprowadza sie do studium w terminie
do 2 lat od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy. Po uptywie 2 lat wojewoda wprowadza
udokumentowany obszar kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i wydaje w tej sprawie zarzadzenie zastepcze. Zarzgdzenie Zastepcze
Wojewody Dolnoslaskiego wprowadza do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jerzmanowa udokumentowane obszary z46z.

Zmiany w tekscie studium wprowadzone ww. Zarzgdzeniem Zastepczym Wojewody
Dolnos$laskiego zostaty wyroznione kolorem czerwonym. W ramach zmiany studium na rysunkach

studium (zat. 2 i 3) oznaczono granice obszarow udokumentowanych zt6z.
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Studium jest podstawowym dokumentem dla wtadz samorzadowych gminy, na podstawie
ktorego prowadzona ma by¢ polityka 1 strategia dziatan, przede wszystkim w sferze
zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoleczno-gospodarczej 1 ekologicznej, ktore
bezposrednio lub posrednio wplywaja na ksztattowanie struktury przestrzennej 1 uktadu
funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan Iub dokonania
znaczacych odstepstw od ustalen niniejszego Studium, nalezy przystapi¢ do kolejnych jego
aktualizacji. Miedzy innymi dlatego celowe jest dokonywanie oceny aktualnosci Studium co

najmniej raz w ciggu kadencji Rady Gminy Jerzmanowa.

Zgodnie z wymogami ustawowymi (art. 10 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym) Studium sktada si¢ z czeSci tekstowej 1 graficzne) — rysunkéw Studium. Tekst
niniejszego Studium podzielono na trzy czesci. Pierwsza (,,A”) zawiera wstgpne informacje m.in. o
zawartosci dokumentu, jego roli (niniejszy rozdzial) i prawnej podstawie sporzadzenia oraz o
podstawowych celach Studium. Cze$¢ druga (,B”) przedstawia uwarunkowania rozwoju
przestrzennego podzielone na 10 rozdzialéw branzowych, pogrupowanych w trzech dziatach:
uwarunkowania $rodowiskowe, uwarunkowania spoleczno-gospodarcze 1 uwarunkowania
wynikajace z istniejacego zagospodarowania przestrzennego 1 struktury wlasnosci gruntéw. Na
koncu kazdego rozdzialu zamieszczono syntetyczny zapis uwarunkowan wynikajacych z charakteru
i stanu poszczegolnych branz. Cze$¢ trzecia (,,C”) zawiera okre$lenie kierunkow rozwoju
przestrzennego ujete w 18 kolejnych rozdziatach, przy czym w ostatnim z nich przedstawiono

syntetyczne streszczenie wraz z uzasadnieniem obja$niajagcym przyjete rozwigzania.

Uzupetnieniem niniejszego tekstu Studium jest czes$¢ graficzna, na ktorg sktadaja sie dwa

rysunki w skali 1:10000, obejmujace caty obszar gminy Jerzmanowa. Nadano im tytutly:

e Uwarunkowania rozwoju przestrzennego,
¢ Kierunki rozwoju przestrzennego.
W rzeczywistosci w niektorych sytuacjach podziat tresci na rysunkach jest nieco umowny,

ze wzgledu na potrzebe zapewnienia ich czytelnosci.

1.1. Zakres pierwszej zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jerzmanowa” zainicjowanej Uchwalg Nr XXV/142/2008 Rady Gminy
Jerzmanowa z dnia 1 pazdziernika 2008 r., przyjetej Uchwalag Nr XLI11/279/2010 Rady Gminy
Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 r.

Zakres pierwszej zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Jerzmanowa, zwanej dalej pierwsza zmiang Studium, obejmuje ustalenia
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dotyczace uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego w czesci dotyczace] zldéz surowcow
mineralnych 1 zasiggdw prognozowanych parametréw oddziatywan goérniczych oraz ustalenia
dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego terendOw znajdujacych si¢ w granicach
obszaru nr 1 i1 obszaru nr 2. Obszar nr 1 obejmuje tereny w obrebach geodezyjnych Kurowice -
Modta, Lagoszow Maly, Jaczoéw i Jerzmanowa, za$§ obszar nr 2 dziatke nr 457/9 wraz z najblizszym
otoczeniem, potozong we wsi Zofiowka w obrebie Gaiki — Potoczek. Zmiany w obowiazujacym
Studium dla obszaru nr 1 polegaly na dopuszczeniu na dotychczasowych terenach rolnych
(oznaczonych symbolem [R”) mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych (nowy symbol
REW?”). Z uwagi na to, ze w dotychczasowym Studium wydzielono jedng jednostke terenowg dla
elektrowni wiatrowych (symbol ,EW?”), jej obszar scalono wraz z terenami rolnymi w jedna
jednostke o symbolu ,,5-R.EW 5”. Zmiany w obowiazujacym Studium dla obszaru nr 2 dotyczyly
jednostki ,,2-P 2”. Wydzielono z niej trzy tereny. Pierwszy oznaczony symbolem ,2-ZL 16” (dla
lasow 1 zalesien) stanowi powigkszenie lezacej poza granicg zamiany Studium jednostki ,,2-ZL 13”.
Drugi oznaczony symbolem ,,2-US 17 dla wprowadzenia terenow sportowych, trzeci oznaczony
symbolem ,,2-MP 4 dla powigkszenia lezacych poza granica pierwszej zmiany Studium jednostek
0 tym samym przeznaczeniu (oznaczone symbolami ,2-MP 2”7 i ,2- MP 3”). Nadano réwniez
kolejne numery jednostkom terenowym - w tej same] kategorii przeznaczenia - powstalym w
wyniku przedzielenia dotychczasowej jednostki granicag zmiany Studium, np.: teren dla korytarza
infrastruktury technicznej ,,5-IT,R 6” powstat w wyniku podzielenia granica opracowania jednostki
LO-IT,R 37 W tekscie Studium - w odpowiednich rozdziatach - wprowadzono regulacje dla
nowowyznaczonych jednostek o symbolu ,,R.EEW” uwzgledniono zmiany wynikajacych ze zmiany
ilosci jednostek terenowych o symbolach ,EW” R” _MP” _US” | PE” |ITK” ,ZL” oraz
zamieszczono informacje o dwoch - lezacych w granicach zmiany Studium - udokumentowanych
po uchwaleniu Studium ztozach kruszywa naturalnego i wykreslono z tekstu 1 rysunkow informacje
o wyeksploatowanym zlozu kruszywa naturalnego , Kurowice I”.

Rada Gminy Uchwata Nr XLII/279/2010 z dnia 19 kwietnia 2010 r. przyjeta ujednolicong
forme Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa.
Przy sporzadzaniu kolejnych zmian tego dokumentu, zmiany wprowadzone niniejsza zmiang
Studium zostang ujednolicone pod wzgledem fontéw czcionki, a dla zapewnienia czytelnosci

rysunkOw usunieta zostanie z nich granica poprzednich zmian Studium.

1.2. Zakres zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jerzmanowa” zainicjowanej Nr XX1/123/2008 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 22

kwietnia 2008 r., przyjetej Uchwalag Nr XLI1/280/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19
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kwietnia 2010 r.

Zakres zmiany, zwane] dalej druga zmiang studium, obejmuje ustalenia dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 398 w obrebie Kurowice-Modta. Zmiany w
obowiazujacym Studium polegaly na wydzieleniu na rysunku Studium pt.: | Kierunki rozwoju
przestrzennego” z czesci jednostki terenowe] oznaczonej dotychczas symbolem ,,5-PP 17 dwoch
nowych jednostek o symbolach: ,5-MU 2”7 1 ,5-KS 17, a w tekscie Studium - w wybranych
rozdziatach - na wprowadzeniu odpowiednich regulacji dla przedmiotowej dziatki oraz na

uwzglednieniu zmian wynikajacych ze zmiany ilosci jednostek terenowy o symbolu ,MU” 1 , KS”.

1.3. Zakres zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jerzmanowa” zainicjowanej Uchwalg Nr V1/43/2008 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia
16 marca 2011 r., przyjetej Uchwalg Nr XXVI1/217/2012 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19
grudnia 2012 r.

Zakres zmiany, zwane] dalej trzecia zmiang Studium, obejmuje ustalenia dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego:

1) Dziatki nr 480/1, 480/2, 480/3 w obrebie Jerzmanowa. Zmiany w obowigzujagcym
Studium polegaly na zmianie na rysunku Studium pt.: , Kierunki rozwoju przestrzennego” jednostki
terenowe] oznaczone] dotychczas symbolem ,4-UT 2” na jednostke o symbolu: ,4-U 17, a w
tekscie Studium - w wybranych rozdziatach - na wprowadzeniu odpowiednich regulacji dla
przedmiotowych dziatek oraz na uwzglednieniu zmian wynikajgcych ze zmiany ilosci jednostek
terenowy o symbolu ,UT” 1,,U”.

2) Dziatki nr 458/9, 458/10 w obrebie Gaiki-Potoczek. Zmiany w obowiazujagcym Studium
polegaly na wydzieleniu na rysunku Studium pt.: , Kierunki rozwoju przestrzennego” z czgsci
jednostki terenowe] oznaczonej dotychczas symbolem ,2-P 1”7 nowej jednostek o symbolach: ,2-
US 17, a w tekscie Studium - w wybranych rozdziatach - na wprowadzeniu odpowiednich regulacji
dla przedmiotowych dziatek oraz na uwzglednieniu zmian wynikajacych ze zmiany ilosci jednostek

terenowy ,,US”.

1.4. Zakres zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jerzmanowa” zainicjowanej Uchwalg Nr XXX1/239/2013 Rady Gminy Jerzmanowa z
dnia 19 marca 2013 r., przyjetej Uchwalg Nr XLI11/309/2014 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia
26 luty 2014r.

Zakres zmiany, zwanej dalej czwarta zmiang Studium, obejmuje ustalenia dotyczace

kierunkow zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 345/1 i 346 w obrebie geodezyjnym
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Jaczow.

Zmiany w obowigzujagcym Studium polegaty na zmianie na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki
rozwoju przestrzennego” z jednostek terenowych i ich czesci oznaczonych dotychczas symbolami
»3-1T, ZL3”, ,,3-IT, R7”, na jednostke o symbolu ,,3-IT, PE 2” oraz z czesci jednostek terenowych
»3-ZL 77,1 ,,3-R 8” na jednostke o symbolu: ,,3-PE 6”, a w tekscie Studium - w wybranych
rozdziatach - na wprowadzeniu odpowiednich regulacji dla przedmiotowych dziatek oraz na
uwzglednieniu zmian wynikajgcych ze zmiany ilosci jednostek terenowych o symbolu ,IT, PE” i

»PE”.

1.5. Zakres zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jerzmanowa” zainicjowanej uchwatami Nr XXXI1V/261/2013 z dnia 10 lipca 2013 r.
oraz Nr XXXI1V/262/2013 z dnia 10 lipca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jerzmanowa.

Zakres zmiany Studium, zwanej dalej pigta zmiang Studium, obejmuje ustalenia dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego a swym zasiegiem obejmuje:

Obszar nr 1 w obrebie Jerzmanowa obejmujacy jedng dziatke ewidencyjng nr: 547/160 o
orientacyjnej powierzchni okoto 4,5 ha.

Obszar nr 2 w obrebie Jaczow obejmujacy kilka dziatek oraz fragmenty dziatek, zlokalizowany
przy drodze wojewddzkiej nr 329 oraz drodze gminnej z Jaczowa do tagoszowa Matego , o
orientacyjnej powierzchni okoto 5,8 ha.

Zmiany na obszarze nr 1 polegajg na zmianie rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju
przestrzennego” z czesci jednostki terenowej oznaczonej symbolem 4-MN 4 na wprowadzeniu
nowej jednostki 4-R 19. W tekscie Studium - w wybranych rozdziatach - na uwzglednieniu zmian
wynikajgcych z wprowadzenia dodatkowej jednostki terenowej R w obrebie Jerzmanowa.

Zmiany na obszarze nr 2 polegajg na zmianie na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju
przestrzennego” jednostek terenowych oznaczonych symbolami 3-UT 1i 3-UT 2 na jednostki
oznaczone 3-U 1 i 3-U 2, natomiast w tekScie Studium - w wybranych rozdziatach - na
uwzglednieniu zmian wynikajagcych ze zmiany ilosci jednostek terenowych o symbolu UT i U w

obrebie Jaczéw.

1.6. Zakres zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jerzmanowa” przyjetej Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Dolnoslaskiego
Nr 1/2016 z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Zarzadzenie Zastepcze Wojewody Dolnoslaskiego wprowadza do Studium uwarunkowan
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i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowa udokumentowane obszary zt6z:
1) rud miedzi:
- ,,Glogéw Gieboki-Przemystowy”,
- ,,Glogow”,
- ,Rudna”,
»Sleroszowice”;
2) soli kamiennej:
- ,,Badzow”,
-, Sieroszowice”;
3) kruszywa naturalnego:

»,Badzow 17,

Jaczéw VIII7,
,,Ruszowice 1117,

,,RUszowice 1V”.

2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Podstawe prawng niniejszego dokumentu stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233). Formalnym aktem otwierajgcym prace nad projektem tego dokumentu byta Uchwata Nr
XXXI1/153/2005 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 5 kwietnia 2005 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jerzmanowa, przyjetego Uchwatg Nr XXXV11/198/98 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 30
stycznia 1998 r. oraz jego zmiany przyjetej Uchwatg Nr XXI11/130/2000 Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 20 czerwca 2000 roku. Natomiast niniejsze Studium zostato przyjete Uchwatg Nr X1/69/2007
Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 26 czerwca roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowa.

Projekt niniejszego Studium zostat opracowany przez konsorcjum Biura Urbanistycznego
Ecoland z Wroctawia oraz SoftGIS s.c. Radostaw Jonczak, Artur Wawrzyniak z Wroctawia, pod

kierunkiem mgr inz. arch. Marka Wilanda (nr uprawnien urbanistycznych 1016/89 z dnia
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12.09.1989 r., cztonek Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow z siedzibg we Wroctawiu - nr Z-44,
Biuro Urbanistyczne Ecoland). W zespole opracowujagcym zmiang Studium uczestniczyli:

dr Zdzistaw Cichocki (Biuro Urbanistyczne Ecoland)

mgr inz. Edyta Jaworska (Biuro Urbanistyczne Ecoland)

mgr inz. Grzegorz Lesiuk (Biuro Urbanistyczne Ecoland)

mgr inz. Alicja Wojda (Biuro Urbanistyczne Ecoland)

mgr inz. Marzena Wolny (Biuro Urbanistyczne Ecoland)

mgr inz. Radostaw Jonczak (SoftGIS s.c. Radostaw Jonczak, Artur Wawrzyniak)
mgr inz. Monika Kotodziej (SoftGIS s.c Radostaw Jonczak, Artur Wawrzyniak.)
mgr inz. Marek Swedrak (SoftGIS s.c. Radostaw Jonczak, Artur Wawrzyniak).

Projekt pierwszej 1 drugiej zmiany Studium zostal opracowany przez Biuro Urbanistyczne
Ecoland z Wroclawia, pod kierunkiem mgr inz. arch. Marka Wilanda (nr uprawnien
urbanistycznych 1016/89 z dnia 12.09.1989 r., cztonka Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow z
siedzibg we Wroclawiu - nr Z-44, Biuro Urbanistyczne Ecoland). W zespole opracowujgcym
pierwszg zmiang Studium uczestniczyli:

e dr Zdzistaw Cichocki,

e mgr inz. Karolina Czyz,

e mgr inz. Joanna Hartman,

o mgr inz. Edyta Jaworska - cztonek Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw z siedzibg
we Wroctawiu - nr Z-440,

e mgr inz. Grzegorz Lesiuk,

e mgr inz. Alicja Wojda,

e mgr inz. Marzena Wolny - cztonek Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow z siedziba

we Wroclawiu - nr Z-454.

Formalnym aktem otwierajagcym prace nad projektem tego dokumentu byta Uchwata Nr
VI/43/2011 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 16 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jerzmanowa dla obszaru dziatki nr 480/1, 480/2, 480/3 w obrebie geodezyjnym Jerzmanowa

oraz 458/91458/10 w obrgbie geodezyjnym Gaiki-Potoczek.
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Natomiast ninigjsza Ta zmiana Studium zostata przyjeta Uchwatg Nr XXV11/217/2012 Rady
Gminy Jerzmanowa z dnia 19 grudnia 2012 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowa.

Projekt niniejszej, trzeciej zmiany Studium zostat opracowany przez Autorskg Pracownie
Architektoniczng Hanna i Marek Bienkowscy, 62-081 Chyby, ul. Palmowa 10 pod kierunkiem
gléwnego projektanta dr inz. arch. Hanny Borucinskiej - Bienkowskiej - nr uprawnien
urbanistycznych 1016/96 z dnia 12.09.1996 r., cztonka Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw z

siedzibg we Wroctawiu -nr Z-255.

Formalnym aktem otwierajgcym prace nad projektem tego dokumentu byta Uchwata Nr
XXX1/239/2013 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany w studium uwarunkowan i KierunkOéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jerzmanowa. Zmiana Studium uwarunkowan i KkierunkOw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jerzmanowa obejmuje obszar dziatek nr 345/1 i 346 w obrebie geodezyjnym
Jaczow.

Natomiast ninigjsza czwarta zmiana Studium zostata przyjeta Uchwatg Nr XL11/309/2014
Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 26 luty 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowa.

Projekt niniejszej, czwartej zmiany Studium zostat opracowany przez Regioplan Sp. z 0.0.,
al. Kasztanowa 18-20/34, 53-125 Wroctaw pod kierunkiem gtéwnego projektanta mgr inz.
Przemystaw Nowacki - cztonek ZOIU nr Z-372. W zespole opracowujacym zmiane Studium

uczestniczyli: mgr inz. Agnieszka Sakuta.

Projekt pigtej zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr 1X/67/2015 Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 24 czerwca 2015 r. zostat opracowany przez firme GEOPLAN S.C. Pawet Czuczwara,
Adrian Luszka z Wroctawia, mgr inz. Pawet Czuczwara - nr uprawnien urbanistycznych Z-323,
uprawniony urbanista od 2004r. - gtéwny projektant, mgr inz. Adrian Luszka - nr uprawnien
urbanistycznych Z-381 - projektant, mgr inz. arch. Agnieszka Niezabitowska - nr uprawnien
urbanistycznych Z-322 - projektant, mgr inz. Katarzyna Matusiak - projektant, mgr Piotr £uciw -
specjalista ds. ochrony Srodowiska, mgr inz. Maciej Nizborski - as. Projektanta, mgr inz. Patrycja

Wieleba - as. Projektanta.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. 2014.11.15



11

Zmiana Studium przyjeta Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Dolnoslaskiego Nr 1/2016
zdnia 27 kwietnia 2016 r. sporzadzona zostata przez firme SoftGIS s.c. z Wroctawia

mgr. inz. Radostaw Jonczak, mgr inz. Monika Kotodziej-Gadek.
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3. CELE STUDIUM.
1. Celem polityki przestrzennej, zapisanej w niniejszym Studium, jest w szczegolnosci:

1) stworzenie warunkéw dla racjonalnego rozwoju osadnictwa gminy - ekspansji terenow
zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowej (w tym dla oséb zamierzajacych osiedli¢ sie
na terenie gminy),

2) ochrona waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych gminy,

3) stworzenie warunkow przestrzennych dla aktywizacji rozwoju gospodarczego, tj.
wzmocnienia 1 poszerzenia bazy ekonomicznej i w konsekwencji ograniczenie
bezrobocia, przede wszystkim poprzez dalszy rozw¢j drobnej 1 $redniej
przedsigbiorczosci z uwzglednieniem istniejace] infrastruktury technicznej i porolniczego
majatku trwatego oraz kwalifikacji miejscowej sily roboczej, zasobéw surowcoOw, przy
uwzglednieniu celu wymienionego w pkt 2 (ksztaltowanie zrobwnowazonego rozwoju),

4) poprawa warunkow zamieszkiwania (habitatu), m.in. poprzez stworzenie warunkow
przestrzennych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz odpowiednie
doposazenie terenow osadniczych w zakresie infrastruktury technicznej,

5) poprawa powiazan komunikacyjnych - zewnetrznych i wewnetrznych,

6) ograniczanie potencjalnych konfliktow pomigedzy istniejaca i planowana dziatalnoscia
gbérniczg a pozostalymi aktywnosciami gospodarczymi gminy; takze podejmowanie

dziatan ograniczajacych zagrozenia wynikajace z dziatalnosci przemystu miedziowego.

2. Glowne przestanki dla podejmowania decyzji planistycznych w kierunku osiggniecia ww.
celow to:
1) wskazanie rezerw terendow dla roznych inwestycji - gléwnie mieszkaniowych i
gospodarczych - zgodnie z zasada:
a) w miare mozliwosci na najstabszych glebach,
b) zdogodng komunikacja,
¢) w rejonach wymagajacych doinwestowania,
d) w rejonach najwigkszego zainteresowania inwestorow, w tym przedsigbiorcy
gbrniczego,
e) w rejonach stanowigcych kontinuum terenéw zainwestowanych,
2) kolejnos¢ realizacji inwestycji zgodnie z zasada:
a) w pierwsze] kolejnosci - tereny uzbrojone lub tatwe do uzbrojenia oraz tereny,

ktorych zagospodarowanie moze w istotny sposéb przyczynic si¢ do rozwoju gminy,
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w drugiej - tereny odleglejsze, wymagajace wigkszych naktadow na komunikacje i

uzbrojenie oraz majace mniejsze znaczenie dla rozwoju gminy,

3) podzial ogblny terenow zainwestowanych na:

a)

b)

©)

obszary mieszkaniowe brutto wraz z nieucigzliwymi ustugami i1 drobng produkcja -
jako uzupetnienie istniejacej zabudowy lub jako tereny rozwojowe wsi,

obszary dla rozwoju roznej dzialalnosci gospodarczej (tereny aktywnosci
gospodarczej),

obszary dla lokalizacji obiektow zwiazanych z przemystem miedziowym, a takze

obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji,

4) ochrona zasobow i waloréw gminy:

przyrodniczych:
a) gleb wyzszych klas bonitacyjnych (II-111),
b) laséw istniejacych, w tym wodochronnych 1 zadrzewien; wzrost powierzchni
zalesione],
¢) wod powierzchniowych,
d) wod podziemnych,
e) kompleksow przyrodniczych o wysokich walorach (z propozycja ich ochrony),
f) zasobow kopalin,
kulturowych:
g) krajobrazu kulturowego,
h) zabytkowych obiektow kubaturowych,
1) zabytkowych obiektow i terendw archeologicznych,
i) zespotdw objetych ochrong konserwatorska,

5) wskazanie powierzchni terenéw z przeznaczeniem na zalesienie,

6) wskazanie rozwigzan komunikacyjnych usprawniajacych powigzania wewnetrzne i

zewnetrzne gminy (z uwzglednieniem nowych terendow przewidzianych pod rozwoj

osadnictwa i roznych aktywnosci gospodarczych),

7) wskazanie zasad uzbrojenia terendw (z uwzglednieniem terendow rozwojowych

osadnictwa i aktywnosci gospodarczych, w tym dziatalnosci gorniczej),

8) wskazanie obszarow zagrozen wynikajacych z  wplywow  deformacyjnych

towarzyszacych dziatalnosci przemystu miedziowego.
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4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY.

Gmina Jerzmanowa polozona jest w potnocne] czesci wojewddztwa dolnoslaskiego 1

potudniowej czesci powiatu gtogowskiego (na potudnie od miasta Glogowa). Graniczy z gminami:

miejska Glogow, wiejska Glogow i wiejska Zukowice w powiecie glogowskim, a takze z gminami:

miejsko-wiejska Polkowice oraz wiejska: Grebocice i Radwanice w powiecie polkowickim.

Obszar gminy: 63,1 km?® (6308 ha); co stanowi 0,3% wojewoddztwa i 14,2% powiatu.

Liczba mieszkancow: 3135 (2005 r. — wedlug GUS); co stanowi 3,6% populacji

powiatu.

Srednia gestosé zaludnienia: 49,7 mieszkancow/km”.

Zaludnienie osrodka gminnego: 932 mieszkancow (cale sotectwo), tj. 29,4% calej

populacji gminy.

Osadnictwo: 11 sotectw, 14 miejscowosci.

Wiodace funkcje: rolnictwo, przemyst miedziowy; rozwijajaca si¢ funkcja

»Sypialniana”.

Struktura uzytkowania:
uzytki rolne: 63,1% (bez terenow rolnych zabudowanych),
lasy i zadrzewienia: 27,8% (lasy — 26,8%),
wody: 0,2%
osadnictwo: 2,9%
tereny komunikacyjne: 3,1%

pozostate: 2,9%

Gléwne drogi: krajowa nr 3, krajowa nr 12 (niewielki odcinek) 1 wojewodzka nr 329.
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CZESC B.
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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DZIAL I
UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE
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5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.
5.1. Abiotyczne elementy Srodowiska.
5.1.1. Rzezba terenu i struktura litologiczna podloza.

Struktura litologiczna podtoza wraz z rzezbg terenu decyduja (w danych uwarunkowaniach
klimatycznych) o pozostalych elementach przyrodniczych, we wzajemnych ich powigzaniach (tj. o
uktadach przyrodniczych). Przesadzaja wiec o uwarunkowaniach siedliskowych (w tym
glebowych), a takze o warunkach budowlanych i gospodarczych.

Gmina Jerzmanowa w regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego [Kondracki,
2000] nalezy do mezoregionu Wzgdérz Dalkowskich (318.42). W jego ramach wyrdznia sig
mikroregion — Grzbiet Dalkowski (318.423). Grzbiet ten stanowi cze$¢ spietrzonego podczas
zlodowacenia srodkowopolskiego stadialu Warty, watlu czotowo-morenowego o pagdrkowatej
rzezbie, znacznych deniwelacjach oraz duzych spadkach terenu, przekraczajacych miejscami 30%.
Zajmuje wiekszg czes¢ obszaru gminy i potozony jest na rzednych powyze; 170 m n.p.m.
Najwyzsze wzniesienie, znajdujace si¢ okoto 0,5 km na wschdd od Jerzmanowej, osiaga rzedna
229,9 m n.p.m. Rzezbe terenu dodatkowo urozmaicaja erozyjne rozcigcia zboczy, najczescie] o
charakterze suchych dolin denudacyjnych. Szczegdlnie duze nagromadzenie tych form
geomorfologicznych wystepuje w rejonach wsi Gaiki (na zboczach pétnocno-zachodnich),
Badzowa (na zboczach potludniowo-zachodnich), Kurowa Malego (na zboczach poinocno-
wschodnich) oraz na zboczach wzniesien w okolicach Maniowa Goérnego 1 na potnocny zachdd od
Jerzmanowej. Czesto spotykang forma sa ponadto wcigte w pokrywy lessowe wawozy 1 jary oraz
antropogeniczne skarpy - w licznych wyrobiskach poeksploatacyjnych - osiggajacych wysokos¢
ponad 10 m, jak np. w dawnym wyrobisku (obecnie zbiornik wodny) polozonym na zachdd od
Jaczowa.

Pagorki moreny czotowej posiadaja zrdéznicowane ksztalty — pojedynczych kopul, stozkoéw
lub tukowo wygietych grzbietow o duzych nachyleniach zboczy. Najwieksze kontrasty rzezby
spotyka si¢ w poludniowo-zachodniej czgsci gminy, gdzie wzgodrza czolowo-morenowe sgsiaduja z
rozlegtym splaszczeniem szerokiej doliny Kigbandwki.

Grzbiet Dalkowski opada stromo w kierunku pétnocnym, ku Pradolinie Odry, natomiast
fagodnie w kierunku poludniowym — ku Rowninie Szprotawy. Wlasciwie poludniowo-zachodni
fragment obszaru gminy, polozony na rzednych ponizej 145 m np.m. 1 o prawie plaskiej
powierzchni, zaliczy¢ juz mozna do mezoregionu tej réwniny. Z kolei w pdinocnej czgsci gminy
najnizej potozone tereny — o rzednych 115-120 m n.p.m. — wiaza si¢ z ptaskimi dnami dolin ciekow

przeptywajacych przez wsie Jaczow 1 Kurowice, uchodzacych do pradoliny.
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Wierzchnig warstwe podloza budujg osady czwartorzedowe — lodowcowe 1 fluwioglacjalne.
Miazszo$¢ tych utworow jest w zasiggu gminy bardzo zmienna — od kilku do kilkudziesigciu
metréw. Utwory lodowcowe reprezentuja gliny zwatowe oraz ich rezidua. Powierzchniowe utwory
wodno-lodowcowe (tzw. gorne) sktadaja sie natomiast z rdznoziarnistych piaskow kwarcowo-
skaleniowych z przewarstwieniami zwiréw roznej granulacji. Osadzone zostaly podczas deglacjacji
ladolodu, stanowigc gorne ogniwo akumulacyjnej czesci stadialu  Odry zlodowacenia
srodkowopolskiego. W  wyniku spietrzania czolowomorenowego nastgpily zaburzenia
glacitektoniczne, z czym wigze si¢ wystepowanie (miejscami takze na powierzchni) platéw
starszych osadow — preglacjalnych i neogenskich posrod plejstocenskich osadow lodowcowych lub
wodnolodowcowych (w postaci kier roznej wielkosci lub wycisnien).

W poludniowej czesci gminy spotka¢ tez mozna lokalnie wystepujace zastoiskowe ity,
piaski drobnoziarniste i mutki o niewielkiej powierzchni. W okresie zlodowacenia battyckiego, w
warunkach klimatu peryglacjalnego, nawiane zostaly pylaste utwory lessowe. Wspolczesnie
wystepuja one rozproszonymi platami, gtownie na zawietrznych zboczach wzniesien oraz w
zaglebieniach 1 zaklestosciach terenu, gdzie panowaly korzystniejsze warunki dla akumulacji
eolicznej. Na stokach pokrywy te wzbogacone sa we frakcje piaszczysta w wyniku procesow
wyptukiwania. W pokrywach lessowych, ktore w wiekszosci wystepuja w srodkowej 1 poinocnej
czesci gminy, zawartos¢ wapnia wynosi od 0,1% do 9,1%. Utwory te tworzyly podloze dla
wyksztatcenia si¢ urodzajnych gleb.

Na przetomie plejstocenu i holocenu, w wyniku procesow splukiwania 1 selektywnego
wymywania utwordw stokowych, osadzity si¢ u podndza wzniesien oraz w dolinach denudacyjnych
piaski 1 gliny deluwialne. Holocen reprezentuja osady rzeczne — piaski, zwiry 1 mutki —
wypelniajace waskimi pasmami dna dolin wigkszych ciekow. W zanikajacych bezodptywowych
zaglebieniach osadzily si¢ natomiast w holocenie osady organiczne. Wystepuja one takze w
zaglebieniach zastoiskowych.

Generalnie potnocna czes¢ gminy cechuje przewaga utworow gliniastych (glina zwatowa).
W potudniowe] czesci gminy dominujg natomiast w podtozu osady piaszczysto-zwirowe. Taka
struktura litologiczna zadecydowata o istotnej odmiennosci warunkéw siedliskowych obu czesci
gminy wyrazajacych sie¢ w szczegolnosci w walorach produkcyjnych przestrzeni rolniczej.

Omowione osady czwartorzedowe zalegaja na powierzchni trzeciorzedowe] o
zrdznicowane] rzezbie. Miazszo$¢ utworow trzeciorzgdowych osiaga na obszarze gminy okoto 300
m. Najmtodsza warstwe — pliocenska — buduja osady piaszczysto-ilaste o migzszosci 100-120 m.
Trzeciorzed zalega niezgodnie na skatach triasowych — pstrego piaskowca i wapienia muszlowego

o kilkusetmetrowe] migzszosci. Pod triasem zalega cechsztyn; warstwa biatego piaskowca
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drobnoziarnistego o migzszosci okoto 15 m jest w stropie okruszcowana siarczkami miedzi,
chalkozynem, bornitem, chalkopirytem oraz siarczkami cynku 1 otowiu.

Pod wzgledem tektonicznym obszar gminy nalezy do monokliny przedsudeckiej
zbudowanej ze skal paleozoicznych (ordowik, perm), mezozoicznych i kenozoicznych; w seriach
utworow wystepuja dtlugookresowe luki stratygraficzne, a poszczegolne kompleksy skalne leza

wzgledem siebie dyskordantnie.

5.1.2. Surowce mineralne.

Ze starszym, paleozoicznym podlozem zwigzane sg przede wszystkim zloza rud miedzi
(lupki miedzionosne). Towarzysza im pierwiastki metaliczne, w szczegolnosci srebra, a ponadto
cynk, oldéw, kobalt, nikiel, wanad, molibden. Wystepuje takze siarka i selen. Miedz 1 srebro zalegaja
na glebokosci 600-1600 m, a ponad nimi wystepuja anhydryty 1 s6l kamienna. Wigksza czesé
gminy znajduje si¢ w zasiegu terenu i obszaru gorniczego ,,Sieroszowice I”. W potnocnej czesci
gminy znajduje si¢ natomiast fragment terenu 1 obszaru gorniczego ,Glogow Gleboki —
Przemystowy”. Ponadto w granicach gminy (w poludniowo-wschodniej czes$ci) znajduje sie
niewielki fragment terenu 1 obszaru gorniczego ,,Rudna I”.

Z utworami trzeciorzedu zwigzane sg poktady wegla brunatnego, zalegajacego na obszarze
catej gminy na glebokosci 200-350 m. Nie przewiduje sie¢ jednak jego eksploatacji ze wzgledu na
glebokos¢ zalegania, male miazszosci poszczegolnych warstw oraz znaczny stopien ich
zawodnienia. Wieksze gospodarcze znaczenie maja ily oraz surowce mineralne osadéw
czwartorz¢gdowych: piaski podsadzkowe, kruszywo naturalne. W tabeli nr 5.1. przedstawiono

charakterystyke zt6z tych kopalin zaliczanych do pospolitych.

Tabela nr 5.1. Ztoza kopalin pospolitych.

Nazwa ztoza Obreb Rodzaj surowca Zasoby bilansowe Pow1.erzchn1a
ztoza w ha
Badzow Badzow ity (cegta petna) 421,0 tys. m’ 5,8
Jaczow III B | Jaczow piasek, zwir 42,6 tys. m’ 1,8
Jaczow III A | Jaczow piasek, zwir 53,9 tys. m’ 0,8
Jaczoéw IV Jaczow kruszywo naturalne 56,2 tys. m’ -
Jaczow V Jaczow kruszywo naturalne stan na 2
31.12.2005:
383,83 tys. ton
Jaczow VI Jaczow kruszywo naturalne stan na 1,88
31.12.20057:
319,02 tys. ton
Ruszowice II | Kurowice (czg$¢ w kruszywo naturalne 903,0 tys. m’ 7.3
Ruszowicach, gmina
Glogow)
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Powierzchnia

Nazwa ztoza Obreb Rodzaj surowca Zasoby bilansowe :
ztoza w ha
Kurowice Kurowice kruszywo naturalne 122,0 tys. m3 4,4
Smardzéw Smardzéw kruszywo naturalne 67,4 11
Sucha Gorna  gmina Polkowice, piaski podsadzkowe 177.879,0 696,0 w tym
gmina Radwanice i 170,0 w
gmina Jerzmanowa gminie
Jerzmanowa
Badzow Badzow - Golowice kruszywo naturalne 1641,1 okoto 30,0
Jaczow VI Jaczow kruszywo naturalne- 122 327 m3- 1,36
piasek 205509 ton

Ponadto na terenie gminy Jerzmanowa wystepujg udokumentowane ztoza:

rud miedzi ,,Gtogéw Gieboki-Przemystowy” (zawiadomienie Ministra Srodowiska znak:
DG/kzk/EZD/489-7528/2004 z dnia 30 lipca 2004 r. o przyjeciu bez zastrzezen
dokumentacji geologicznej ztoza rud miedzi ,,Gtogdéw Gieboki-Przemystowy”);

rud miedzi ,Glogéw” (zawiadomienie Ministra Srodowiska znak: DGiKGkzk-479-
76/7847/3083/09/AW z dnia 16 lipca 2009 r. o przyjeciu bez zastrzezeh Dodatku nr 4 do
dokumentacji geologicznej ztoza rud miedzi ,,Gtogéw”);

rud miedzi ,Rudna” (zawiadomienie Ministra Srodowiska znak: DGiKGkzk-4741-
84/8070/9086/11/MW z dnia 5 marca 2012 r. o przyjeciu bez zastrzezen Dodatku nr 4
do dokumentacji geologicznej ztoza rud miedzi ,,Rudna”);

rud miedzi ,Sieroszowice” (zawiadomienie Ministra Srodowiska znak DGiKGkzk-
4741-85/8071/9099/11/MW z dnia 5 marca 2012 r. o przyjeciu bez zastrzezen Dodatku
nr 3 do dokumentacji geologicznej ztoza rud miedzi ,,Sieroszowice”);

soli kamiennej ,Badzow” (decyzja Ministra Srodowiska znak: DGKkzk-4741-
8161/7/34605/13/MW z dnia 30 sierpnia 2013r. o zatwierdzeniu dokumentacji
geologicznej ztoza soli kamiennej ,,Bagdzow”);

soli kamiennej ,Sieroszowice” (decyzja Ministra Srodowiska znak: DGKkzk-4741-
8160/8/34608/13/MW z dnia 30 sierpnia 2013 r. o zatwierdzeniu Dodatku nr 1 do
dokumentacji geologicznej soli kamiennej wystepujacej ponad ztozem rud miedzi
»Sieroszowice™);

kruszywa naturalnego ,,Bgdzow 1” (pismo Wojewody Legnickiego znak: SR.IV.7516-
24/98 z dnia 25 listopada 1998 r. o =zatwierdzeniu uproszczonej dokumentacji
geologicznej w kat. C1ztoza kruszywa naturalnego ,,Badzow 1”);

kruszywa naturalnego ,Jaczéw VIII” (pismo Starosty Glogowskiego znak:

08.6528.2.2013 z dnia 29 kwietnia 2013 r. o zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej
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ztoza kruszywa naturalnego ,,Jaczéw VIII” w kat. C1 dziatka nr 376/1 obreb Jaczow,

gmina Jerzmanowa, powiat Gtogowski);

- kruszywa naturalnego ,,Ruszowice 111" (pismo Starosty Gtogowskiego znak: 0S.7510-

27/1/2010/2011 z dnia 3 stycznia 2011 r. o przyjeciu bez zastrzezen Dodatku nr 1 do

dokumentacji geologicznej ztoza kruszywa naturalnego ,,Ruszowice I117);

- kruszywa naturalnego ,,Ruszowice 1V” (pismo Starosty Gtogowskiego znak: 0S.7510-

27/2/2010/2011 z dnia 3 stycznia 2011 r. o przyjeciu bez zastrzezen Dodatku nr 1 do

dokumentacji geologicznej ztoza kruszywa naturalnego ,,Ruszowice 1V”).

Na wydobywanie kruszywa naturalnego na obszarze gminy Jerzmanowa obowigzujg nizej

wymienione koncesje:

Koncesja Nr 1/04/05 z dnia 07.03.2005 r. (Starosta Gtogowski) na wydobycie
kruszywa naturalnego ze ztoza ,,Jaczéw Ill B”, w granicach obszaru goérniczego
,Jaczow Maty”, sposobem odkrywkowym w ilosci 20 tys. m3 rocznie; waznos$¢
koncesji do konca 2024 r.; zasoby mozliwe do wydobycia - 47,8 tys. Mg (29 tys. m3);
minimalny wskaznik wykorzystania ztoza - 85%.

Koncesja Nr 6/96 z dnia 09.05.1996 r. (Wojewoda Legnicki) na wydobycie kruszywa
naturalnego oraz itow (jako kopaliny towarzyszacej) ze ztoza ,,Ruszowice II”, w
granicach obszaru gérniczego ,,Ruszowice”, sposobem odkrywkowym. Decyzjg Nr
8/2002 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 11.06.2002 r. Koncesje przeniesiono na
innego uzytkownika z zachowaniem warunkdéw wydobycia i jej wazno$ci do konca
2025 roku.

Ponadto od 1994 roku wydano pie¢ innych, wyszczego6lnionych ponizej, nie

obowigzujacych juz koncesji na wydobywanie kruszyw naturalnych:

Koncesja Nr 10/94 z dnia 19.08.1994 r. (Wojewoda Legnicki) na wydobycie
kruszywa naturalnego ze ztoza ,,Kurowice”, z pola A i z pola C, w granicach obszaru
gorniczego ,,Kurowice Gorka” oraz ,Kurowice Potudnie”; sposob i wielkos¢
wydobycia zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza i planem ruchu. Decyzjg Nr
1/E/02 Wojewody Dolnoslgskiego przeniesiono Koncesje na innego uzytkownika z
zachowaniem warunkéw wydobycia; wazno$¢ Koncesji uptyneta z koricem 2005
roku.

Koncesja Nr 2/96 z dnia 25.03.1996 r. (Wojewoda Legnicki) na wydobycie kruszywa
naturalnego ze ztoza ,Jaczéw Il A”, w granicach obszaru gorniczego ,Jaczéw

Zachod”; waznos¢ Koncesji uptyneta dnia 31.12.2005 r.
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Koncesja Nr 5/96 z dnia 09.05.1996 r. (Wojewoda Legnicki) na wydobycie kruszywa
naturalnego ze zloza , Jaczow IV”, w granicach obszaru gorniczego ,,Jaczow Potnoc”;
wazno$¢ koncesji uptyneta z koncem 2005 roku.

Decyzja Wojewody Legnickiego z dnia 24.04.1996 r. w sprawie udzielenia Koncesji
Nr 6/94/96 na eksploatacje zloza kruszywa naturalnego , Kurowice I” w granicach
obszaru gorniczego ,,Kurowice-Pole”; wazno§¢ Koncesji uplyneta z koncem 1997
roku; Decyzja Nr 751-1/02 Starosty Glogowskiego z dnia 23.07.2002 r. stwierdzono
wygasniecie Koncesji 1 zobowigzano uzytkownika do ustalenia terminu wykonania
rekultywacji.

Koncesja Nr 4/96 z dnia 09.05.1996 r. (Wojewoda Legnicki) na wydobywanie
kruszywa naturalnego ze zloza ,,Smardzow”, w granicach obszaru gorniczego
,»Smardzo6w”, zgodnie z projektem zagospodarowania zloza 1 planem ruchu; waznos¢

Koncesji uptyneta z koncem 2005 roku.

W ramach omowionych koncesji wyznaczono:

obowigzujace:

teren i obszar gorniczy ,,Jaczow Maly” o powierzchniach odpowiednio: 15.390 m® i
12.880 m?,
teren i obszar gorniczy ,Ruszowice” o powierzchniach odpowiednio: 107.800 m?* i

73.300 m?,

wygaste:

teren i obszar gorniczy ,,Jaczow Potnoc” o powierzchniach odpowiednio: 36.400 m? i

14.800 m?,

teren i obszar gorniczy , Kurowice Gorka” o powierzchniach odpowiednio: 37.675 m*
125,715 m?,

teren i1 obszar gorniczy ,,Kurowice Poludnie” o powierzchniach odpowiednio: 20.976
m*1i4.957 m?,

teren i obszar gorniczy ,,Jaczéw Zachod” o powierzchniach odpowiednio: 20.800 m? i
8.200 m?,

teren i obszar gorniczy ,, Kurowice-Pole” o powierzchniach odpowiednio: 17.160 m® i
9.960 m?,

teren i obszar gorniczy ,,Smardzéw” o powierzchniach odpowiednio: 16.200 m? i

11.240 m?.
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Ztoza miedzi na terenie gminy Jerzmanowa sg wydobywane metoda podziemng. Na
potrzeby ich eksploatacji wydane zostaly trzy koncesje na rzecz KGHM ,Polska Miedz” S.A. w
Lubinie. Teren 1 obszar gorniczy ,,Sieroszowice I’ zostal utworzony Zarzadzeniem Nr 10 Ministra
Hutnictwa 1 Przemystu Maszynowego z dnia 14.07.1983 r. i podtrzymany Koncesja Nr 235/93 z
dnia 07.12.1993 r. wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa.
Obszar gorniczy ,,Sieroszowice I” obejmuje 65% powierzchni gminy (okoto 44% tego obszaru
gbrniczego znajduje si¢ w zasiegu gminy Jerzmanowa). Ztoze rud miedzi na obszarze gorniczym
»Sieroszowice I” w obszarze gminy Jerzmanowa zalega na glebokosci 580-1100 m. Waznos¢
koncesji uptywa 31.12.2013 r.

Teren 1 obszar gérniczy ,,Glogow Gleboki — Przemystowy” zostal utworzony przez Ministra
Srodowiska Koncesja Nr 16/2004 z dnia 25.11.2004 r.; waznos¢ Koncesji — 50 lat. Powierzchnia
tego obszaru goérniczego wynosi 5.599,2747 ha, a terenu gérniczego 7.239,00 ha. Na terenie gminy
Jerzmanowa obszar gorniczy ,,Gtogdéw Gleboki — Przemystowy” zajmuje 1774 ha powierzchni, tj.
28% gminy. Ztoze rud miedzi na obszarze gérniczym ,Glogéw Gleboki — Przemystowy” w
obszarze gminy Jerzmanowa zalega na glebokosci od 1100 do 1400 m. W poludniowo-wschodniej
czesci gminy znajduje si¢ niewielki fragment terenu 1 obszaru gérniczego ,,Rudna I’ (o powierzchni
okoto 1 ha). Teren 1 obszar gérniczy zostal utworzony Zarzadzeniem Nr 5 Ministra Hutnictwa i
Przemystu Maszynowego z dnia 29.01.1986 r. 1 podtrzymany Koncesja Nr 233/93 z dnia
07.12.1993 r. wydang przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa.
Wazno$¢ koncesji uptywa 31.12.2013 r.

Rudy miedzi wystepuja tu w spagowej czeSci osadow cechsztynskich i czesciowo w
utworach czerwonego spagowca (w stropie). Okruszcowanie bilansowe obejmuje dolomity, tupki
oraz stropowa czes$¢ szarych piaskowcdw. Mineralizacja ma charakter siarczkowy. Oprdcz miedzi
wystepuja tu: srebro, olow, molibden, kobalt 1 wanad.

Minister Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa Decyzja nr
KZK/012//W5882/91 z dnia 31.05.1991 r. zatwierdzit dokumentacje geologiczna zloza soli
kamienne; wystepujacej ponad zlozem rud miedzi kopalni , Sieroszowice” w gminach:
Jerzmanowa, Grebocice, Polkowice, Radwanice i Zukowice, zawierajacg zasoby ustalone wg stanu
na 01.01.1990 r. w ilosci:

1) glebokos¢ do 1000 m

a) 86.293.000 ton zasobow bilansowych w kat. C;
b) 1.537.000 ton zasobow pozabilansowych w kat. C;,

2) glebokos¢ ponizej 1000 m

a) 2.850.102.000 ton zasobow bilansowych w kat. C;
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b) 53.692.000 ton zasobdw bilansowych w kat. C; w filarach ochronnych,
¢) 25.958.000 ton zasobow pozabilansowych w kat. C;.

Uznano za zbilansowane zasoby ponizej 1000 m glebokosci z uwagi na mozliwos$¢ ich
eksploatacji przy eksploatacji ztoza miedzi. Ponadto ustalono zasoby szacunkowe soli kamiennej na
1.208.775.000 ton. Nastepnie w 1998 r. Minister Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i
Lesnictwa wydat Koncesje Nr 68/98/p na okres 15 lat (do roku 2013), zmieniong decyzja Ministra
Srodowiska nr DG/wk/AK/487-196/2002 z dnia 15 stycznia 2002 r., na rozpoznanie ztoza soli
kamiennej ,,Kazimierz6w” z dokladnoscig kategorii B 1 C;. Obecnie trwaja prace nad kolejng
zmiang te] Koncesji w czesci dotyczace] zakresu 1 harmonogramu prac. Nowy harmonogram

zaktada m. in. zagospodarowanie 5.228.370 ton soli kamiennej w okresie 2006-2013.

5.1.3. Klimat.

Obszar gminy Jerzmanowa polozony jest w czesci wojewddztwa najbardziej
uprzywilejowanego pod wzglegdem solarnym — powyze] 1550 godzin rocznie (powyzej 3700
MJ/m?). Na pétrocze cieple przypada ponad 1110 godzin (powyzej 2900 MJ/m?), a na chtodne
powyzej 450 godzin (powyzej 875 MJ/m?). Srednioroczna wieloletnia temperatura wynosi okoto
8,5°C; w lipcu okoto 18,0°C, a w styczniu okoto —1,5°C. Roczna suma opaddéw wynosi okoto 550
mm (ponad 350 mm w poétroczu cieptym; ponizej 80 mm w lipcu).

Gmina nalezy do obszaréw o ujemnym klimatycznym bilansie wodnym (okoto —60 mm), w
szczegodlnosci w potroczu letnim (ponizej —100 mm); w pdtroczu chtodnym bilans ten jest dodatni
(okoto +60 mm). Trwanie pokrywy $niezne] wynosi niewiele ponad 50 dni, a $rednig grubos¢
pokrywy $nieznej okresla si¢ na ponizej 10 cm. Rejon gminy wyrdznia si¢ wzglednie wysoka
czestotliwoscig wystepowania mgiet (powyzej 50 dni - od wrzesnia do marca).

W przewietrzaniu gminy dominuja wiatry wiejace z sektorOw zachodnich — przede
wszystkim z zachodu, a nastgpnie z poludniowego-zachodu. Duzy jest tez udzial wiatrow
potudniowych, a znacznie mniejszy (kolejnych co do frekwencji) wiatrow wiejacych ze wschodu.
Najmniejszy jest udziat wiatrow pétnocnych. Srednie predkosci wiatrow nie przekraczaja 3 m/s, ale

udziat cisz atmosferycznych stanowi jedynie mniej niz 5%, a predkosci energetycznych ponad 40%.

5.1.4. Wody.

Obszar gminy potozony jest w zasiegu dwodch zlewni: Szprotawy (poludniowa cze$¢ gminy)
1 Odry (pdtnocna czgs¢ gminy). Dzial wodny 11 rzedu pomiedzy tymi zlewniami biegnie Grzbietem
Dalkowskim. Sie¢ ciekéw powierzchniowych jest rzadka, co wigze sie z przewaga

przepuszczalnego podtoza. Do najwigkszych ciekow nalezy Kigbandwka (zlewnia Szprotawy) oraz
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Sredni Potok i Sepolna (zlewnia Odry); cieki te zaliczono do melioracji wodnych podstawowych
(Dolnoslaski Zarzad Melioracji 1 Urzadzen Wodnych). Z wazniejszych ciekéw wymieni¢ ponadto
mozna Bieganice (doplyw Odry), a w poludniowej czgsci gminy — Sklobe, Szprotawice i
Radwanicki Potok (doptywy Szprotawy). Sie¢ ciekow powierzchniowych uzupelniaja rowy
melioracyjne. Przeptywy w ciekach sg niewielkie, a stan zanieczyszczenia ich wod nie jest
rozpoznany (nie jest monitorowany).

Waznym elementem hydrografii obszaru gminy sg stosunkowo licznie wystepujace
zbiorniki wod stojacych — zaréwno naturalne (przewaznie oczka wodne), jak i sztuczne (przewaznie
stawy hodowlane). Najwiekszy zespot stawow hodowlanych znajduje sie w Potoczku. Duza
powierzchnie zajmuja zbiorniki wod stojacych takze w obrebie Badzow. Stawy hodowlane (ktore
nadal podlegaja powiekszaniu) tworzone sg na podmokltych uzytkach zielonych lub na nieuzytkach.
Laczna powierzchnia wéd stojacych obejmuje okoto 18 ha (wraz ze stawami).

Gmina Jerzmanowa jest wzglednie bogata w wody podziemne. Wigkszo$¢ z warstw
stratygraficznych posiada kolektory wdd podziemnych. W utworach czwartorzedowych poziomy
wodonosne tworza osady piaszczysto-zwirowe przewarstwione glinami zwatowymi. Mogg osiggaé
do okoto 100 m migzszosci. W trzeciorzedzie wystepuje od kilku do kilkudziesieciu poziomoéw
wodonosnych w utworach piaszczysto-zwirowych. Rozpoznano tez warstwy wodonosne w
utworach triasowych. Dla zaopatrzenia gminy w wode najwieksze znaczenie ma struktura doliny
kopalnej, w ktore] w osadach czwartorzedowych wystepuje woda podziemna na glebokosci 50-120
m.

Na obszarze gminy uznano okoto 624 ha gruntow rolnych za wymagajace regulacji
stosunkéw wodnych. Najwiecej takich (glownie podmoklych) gruntow znajduje si¢ w obrebie
Gaiki-Potoczek (prawie 533 ha). Tu tez zamierzenia melioracyjne stoja w najwigkszej kolizji z
ochrong przyrody. Dlugos¢ rowow melioracyjnych wynosi obecnie okoto 73 km, z tego 44%
wymaga odbudowy. Pilnej odbudowy lub modernizacji wymaga ponadto ponad 12 km ciekéw

melioracji podstawowej (okoto % ich tacznej dtugosci).

5.2. Biotyczne elementy Srodowiska.
5.2.1. Gleby. Walory przestrzeni rolniczej.
Pod wzgledem genetycznym na obszarze gminy przewazaja czarne ziemie wlasciwe oraz

gleby brunatne wyksztalcone na utworach pylowych, glinach zwatowych 1 piaskach gliniastych.

Pod wzgledem walorow przestrzeni rolniczej wystepuje istotna roznica pomiedzy potnocng i
potudniowa czescia gminy. Cze$¢ podtnocng (,.gliniasta”) zaliczono do glogowskiego regionu

glebowo-rolniczego, gdzie przewaza kompleks pszenny dobry z udziatem kompleksu pszennego
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bardzo dobrego i enklawami kompleksu zytniego dobrego. Uzytki zielone prawie tu nie wystepuja.
Czes¢ potudniowa gminy (,piaszczysto-zwirowa’) nalezy do regionu polkowickiego i
charakteryzujace si¢ przewaga kompleksow zytniego stabego i1 bardzo stabego z niewielkim
udziatem zytniego dobrego. Wigksze rozprzestrzenienie maja tu tez uzytki zielone, w wigkszosci
srednie.

W kompleksowe] waloryzacji przestrzeni rolniczej IUNG-Putawy gmina Jerzmanowa
okreslona zostata na 4 punkty ($rednia dla calego kraju wynosi 66,6 punktow), ale dwa potudniowe
obreby: Gaiki-Potoczek 1 Badzéw okreslono na ponizej 50 punktow (odpowiednio: 48,0 1 41,3
punktéw). Najwiekszymi walorami przestrzeni rolniczej wyr6znia si¢ obreb Kurowice-Modta (98,1
punktéw), a nastgpnie Lagoszéw Maty (88,6 punktow). Obreb Jerzmanowa ma warunki przecietne
(73,0 punktow — zblizone do $redniej punktacji dla catej gminy).

W skali catej gminy grunty orne o bardzo dobrej 1 dobrej jakosci (klasy I-11Ib) obejmuja
39,6% catego ich arealu w gminie (w obrgbie Kurowice-Modta 69,2%, a w Badzowie — 0,2%).
Grunty $redniej jakosci (IVa i IVb klasy bonitacyjnej) stanowig 31,0% gruntow ornych gminy, a
stabej 1 bardzo stabej jakosci — 29,4% (w obregbie Badzéw az 65,3%). Grunty najstabsze (V, V11 VI
klasy bonitacyjnej), wytworzone z piaskéw luznych lub stabogliniastych, nie nadaja si¢ do
rolniczego wykorzystywania 1 powinny by¢ zalesione. Zalesianiu podlegac tez powinny gleby o
wyzszej jakosci, ale potozone na stromych zboczach (ze wzgledu na zagrozenie erozja).

Korzystng cechg rolniczej] przestrzeni produkcyjnej gminy Jerzmanowa jest stosunkowo
niewielki udziat gleb bardzo kwasnych — 9% 1 kwasnych — 26%. Udzial gleb lekko kwasnych
wynosi 36%, o odczynie obojetnym - 22%, a zasadowym - 7% uzytkéw rolnych. Pomimo potozenia
w zasiggu LGOM, w glebach jerzmanowskich nie stwierdzono podwyzszonego poziomu

zanieczyszczen metalami.

5.2.2. Szata roslinna.
Roslinno$¢ potencjalng na przewazajacej czesci gminy Jerzmanowa stanowig Grady

Srodkowoeuropejskie (Galio-silvatici Carpinetum) odmiany $lasko-wielkopolskiej, formy nizowe;.
W zaleznosci od podloza glebowego sa to grady serii ubogiej (gléwnie potudniowa cze$¢ gminy)
lub zyznej. W dnach dolin wiekszych ciekdéw rozciagaja si¢ pasmowo nizowe legi olszowe i
jesionowo-olszowe siedlisk wodno-gruntowych, okresowo lekko zabagnionych (Circaeo -
Almetum). Niewielkie enklawy tworza kontynentalne bory mieszane (Pino - Qurcetum) lub kwasna

buczyna nizowa (Luzo pilosae — Fagetum).

Wielowiekowa gospodarka rolna doprowadzita do catkowitego przeksztatcenia wiekszosci

naturalnych siedlisk 1 zmiany pierwotne] szaty roslinnej; wigkszo$¢ ekosystemdéw lesnych
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przeksztalcona zostala w agrocenozy. Takze zachowane lasy tworza obecnie mocno

antropogenicznie przeksztatlcone ekosystemy.

Pomimo silnego antropogenicznego oddziatywania (agrokultura) zachowaty sie na obszarze
gminy fragmenty cennych przyrodniczo siedlisk, w tym ujete w zalaczniku nr 1 do Dyrektywy
Siedliskowych UE (liczba rozpoznanych stanowisk):

- lasy tegowe (9 stanowisk: 9.S-UE, 11.S-UE, 13.S-UE, 14.S-UE, 16.S-UE, 17.S-UE,
18.S-UE, 20.S-UE, 23.S-UE),

- lasy gradowe (10 stanowisk: 8.S-UE, 9.S-UE, 12.S-UE, 14.S-UE, 16.S-UE, 17.S-UE,
18.S-UE, 19.S-UE, 20.S-UE, 21.S-UE),

- kwasna buczyna (1 stanowisko 17.S-UE),

- siedliska kserotermiczne, cieplolubne murawy napiaskowe (7 stanowisk: 1.S-UE, 2.S-
UE, 3.S-UE, 4.S-UE, 5.S-UE, 6.S-UE, 7.S-UE),

- murawy szczotlichowe (1 stanowisko 10.S-UE),

- zmiennowilgotne laki trzeslicowe (2 stanowiska 15.S-UE, 22.S-UE).

Priorytetowe znaczenie majg lasy tegowe, ktorych zachowane w dolinkach fragmenty
powinny by¢ objete szczegdlng ochrong. Siedliska te tworza niekiedy mozaike z sasiadujacymi
siedliskami gradow 1 kwasnej buczyny. W celu zachowania lasow tegowych szczegdlnie wazne jest
utrzymanie wlasciwych stosunkoéw wodnych, a zwlaszcza unikanie regulacji ciekow i budowanie na

nich zbiornikéw retencyjnych.

W Inwentaryzacji przyrodnicze] gminy Jerzmanowa zidentyfikowano i okreslono 23
obszarow z siedliskami ujetymi w zataczniku I do Dyrektywy Siedliskowej UE oraz 11 obszarow z

pozostatymi cennymi siedliskami.

5.3. Glowne zagrozenia i stan Srodowiska.
5.3.1. Jako$¢ powietrza.

Pomimo potozenia gminy w rejonie gorniczym 1 silnie uprzemyslowionym, stan
zanieczyszczeh powietrza nie stanowi tu szczegOlnie istotnego zagrozenia dla srodowiska
przyrodniczego 1 jakosci zycia. We wsi Jerzmanowa dokonuje si¢ jedynie pomiarow dwoch
parametréw: dwutlenku siarki i dwutlenku azotu. W 2004 roku (Raport o stanie $srodowiska w
wojewodztwie dolnoslaskim z 2005 r., WIOS, Wroctaw) okreslono srednioroczne stezenie siarki
tylko na 5,4 pg/m’. Wystepuje znaczna roznica pomiedzy imisja tej substancji w potroczu
zimowymi i w polroczu letnim; wartosci stezenia stanowily odpowiednio: 7,0 i 3,8 pg/m’.
Wskazuje to na istotny wplyw systeméw ogrzewania na jako$¢ powietrza w gminie. Stezenie

srednioroczne dwutlenku azotu okreslono na 11,4 pg/m’, co stanowi 29% dopuszczalnej normy.
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Chociaz emisja dwutlenku azotu w mniejszym stopniu wigze sie¢ z procesami ogrzewania (w
wigkszym stopniu z ucigzliwo$ciami komunikacyjnymi), rowniez w przypadku stezenia tej
substancji obserwuje si¢ znaczne zroznicowanie sezonowe: 15,7 ug/m’ w potroczu zimowym i 7,2
ng/m’ w potroczu cieptym (2004 r.).

Imisji pozostalych substancji zanieczyszczajacych powietrze na obszarze gminy nie
monitoruje si¢. Przez analogi¢ do niewielkich stezen dwutlenku siarki i dwutlenku azotu mozna

przypuszczad, ze 1 w przypadku innych substancji nie powinny wystgpowac nadmierne stezenia.

5.3.2. Prognozowane wplywy od eksploatacji gorniczej.

Wieksza czes¢ gminy znajduje si¢ w zasiegu terenu 1 obszaru gorniczego ,,Sieroszowice 17
W podhnocne) czesci gminy znajduje si¢ natomiast fragment terenu 1 obszaru gorniczego ,,Glogdéw
Gleboki — Przemystowy”. Ponadto w granicach gminy (w potudniowo-wschodniej czgsci) znajduje
si¢ niewielki fragment terenu i obszaru goérniczego ,,Rudna I”. Jednym ze skutkow dziatalnosci
gorniczej, ktérej oddziatywanie moze wystgpowac w ich zasiegu, sa deformacje powierzchni oraz

wstrzasy gornicze, mogace wywoltywac szkody gornicze.

5.3.2.1. Wplywy bezposrednie — deformacyjne.

Na potnocny zachod od miejscowosci Gaiki, przy granicy z gming Radwanice, oraz na
potudnie od miejscowosci Potoczek zarejestrowano 11 I1 kategorie terenu gorniczego z obnizeniami
terenu do 1,25 m. W miarg rozszerzenia eksploatacji gorniczej postepowac bedzie powiekszanie sie
obszaréw poszczegdlnych kategorii terenu gorniczego oraz wystgpowanie obnizen terenu 1 zjawisk
parasejsmicznych. Wedlug dlugofalowych prognoz wpltywéw deformacyjnych (do 2040 roku
[Aktualizacja prognozowanych deformacji terenu gérniczego ,,Glogéw Gteboki”, Krakow 2005 r.]
na obszarze gminy wystapia niewielkie enklawy III kategorii terenu gorniczego — na potnoc od wsi
Jerzmanowa, na potudnie od Maniowa, na potudniowy wschod od wsi Gaiki oraz na potudniowy
wschdd od wsi Badzow. Obnizenie terenu moze tam lokalnie osiagna¢ wigcej niz 2,75 m (na poinoc
od Jerzmanowej). Wieksze rozprzestrzenienie bgda miaty obszary prognozowanej II kategorii
terenu gorniczego. Obejma one m. in. rozlegly obszar na pdilnoc od wsi Jerzmanowa, wraz z
poéinocng czescia jej zabudowan, wsiami Maniéw 1 Manidow Gérny az do poludniowej czesci wsi
Lagoszow Maly. Ponadto mniejsze obszary terenow Il kategorii terenu gorniczego wystapia na
pétnoc od wsi Golowice 1 Badzéw, pomigdzy wsiami Badzéw 1 Potoczek, na potudniowy zachod i
poétnocny zachod od wsi Gaiki, na poludnie od wsi Jerzmanowa, Potoczek 1 Kurow Maly oraz

potudniowy zachod od wsi Jaczow.
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5.3.2.2. Wplywy posrednie — zjawiska parasejsmiczne oraz wielkoprzestrzenna niecka
obnizenia terenu od odwodnienie terenu.

Wplywy posrednie, objawiajace si¢ powstaniem wielkoprzestrzennej niecki obnizenia terenu
powstajace] na skutek odwodnienia, maja stosunkowo niewielkie znaczenie dla zabudowy
naziemnej. Inaczej jest ze wstrzasami gorniczymi. Wiazace si¢ z nimi zagrozenia zostaty okreslone
w prognozie — przyjetej przez KGHM Polska Miedz S.A. — jako wydzielone strefy sejsmiczne
LGOM. Na rysunku Studium pt.: ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” przedstawiono,
zgodnie z t3 prognoza, obszary zaliczane do stref sejsmicznych I i I LGOM. Odpowiadajace im
parametry okreslono w rozdziale 17.

Mozliwo$¢ wystapienia wiekszych zagrozenh wstrzasami prognozuje sie w I strefie
sejsmiczne] LGOM, z zasiegu ktorej znajduje si¢ niemalze cata gmina, z wylaczeniem wsi
Kurowice, Jaczow, Lagoszow Maly 1 Kuréw Maty. Wsie te zostaly zakwalifikowane do I strefy

sejsmiczne] LGOM.

5.4. Uwarunkowania przyrodnicze rozwoju przestrzennego.

1. Obszar gminy Jerzmanowa polozony jest w zasiegu Grzbietu Dalkowskiego
stanowiacego — jako mikroregion — czg$¢ mezoregionu Wzgorz Dalkowskich, o
pagorkowatej lub faliste] rzezbie. Najwyzsze wzniesienia przekraczajag 200 m n.p.m.
(najwyzszy punkt — 229,9 m n.p.m.). Prawie ptaska poludniowo-zachodnia cze$¢ gminy
wchodzi w zasigg mezoregionu Réwniny Szprotawy. Najnize] polozony obszar gminy
(okoto 136 m n.p.m.) lezy w sasiedztwie potoku Klebandéwka, przy potudniowej granicy

gminy.

2. Grzbiet Dalkowski stanowi spigtrzony wal czotowomorenowy (zlodowacenie
srodkowopolskie — stadial Warty), w jego strukturze charakterystyczne sa zaburzenia

glacitektoniczne.

3. W strukturze litologiczne] wierzchnich warstw podloza wystepuja zaréwno osady
lodowcowe, jak 1 wodnolodowcowe. Generalnie w poinocnej czesci gminy dominuja w
podlozu utwory bardziej gliniaste, natomiast w poludniowej — piaszczysto-zwirowe.
Zdecydowato to o istotnej roznicy w warunkach siedliskowych pomiedzy potnocng a

potudniowsa czgscig gminy.
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Ogolnie gmine cechuja wysokie walory jej przestrzeni rolnicze] — 74 punkty (wedtug
waloryzacji IUNG-Putawy). W poludniowej czesci walory te okreslono jednak na

ponizej 50 punktow.

Korzystne warunki glebowe, a takze klimatyczne, przyczynity si¢ do objecia wigkszej
cze$ci obszaru gminy dzialalnoscia rolnicza; udziat gruntéw uzytkowanych rolniczo
przekracza 60%. Wskaznik lesistosci jest natomiast wzglednie niski — 26,8% 1 nie w
pelni zgodny z uwarunkowaniami siedliskowymi. W zwiazku z tym przewiduje sie (i
wprowadza) zalesienia, ktore obejmuja grunty najnizszych klas bonitacyjnych (V, VI,
VI) oraz narazone na erozj¢ najbardziej strome zbocza. Korzystng cechg przestrzeni
rolniczej jest niewielki stopien zanieczyszczenia gleb metalami oraz maty udziat gleb

kwasnych.

Waznym elementem rolniczej przestrzeni produkcyjnej sg stawy hodowlane, majace

roOwniez istotne znaczenie ekologiczne wzbogacajac miejscowq sie¢ hydrograficzng.

Gmina potozona jest w zasiggu dwodch zlewni 11 rzedu: Odry (pdtnocna cze$¢ gminy) 1
Szprotawy (potludniowa czes¢ gminy); wododzial biegnie najwyzszymi partiami
Grzbietu Dalkowskiego. Sie¢ hydrograficzna, ze wzgledu na przewage
przepuszczalnego podloza, jest uboga. Glowne cieki to: Klebanowka (zlewnia
Szprotawy) oraz Sredni Potok i Sepolna (zlewnia Odry). Cieki te stanowia element
systemu melioracji podstawowej. Sie¢ hydrograficzng uzupelniaja liczne rowy

melioracyjne.

Gmina jest zasobna w wody podziemne; poziomy wodonosne wystepuja w wigkszosci
warstw stratygraficznych (czwartorzedowych, trzeciorzedowych 1 starszych). Dla
zaopatrzenia gminy w wode wykorzystuje si¢ glownie czwartorzedowe wody podziemne

kopalnej doliny w potudniowej czesci gminy (ujecie wod podziemnych , Potoczek™).

Na prawie catym obszarze gminy wystepuja ztoza rud miedzi, ktore przewidziane sg do
eksploatacji. Poludniowa (wigksza) cze$¢ gminy znajduje si¢ w zasiggu terenu i obszaru
gbrniczego ,,Sieroszowice I, potnocna natomiast terenu i obszaru goérniczego ,,Glogow
Gleboki — Przemystowy”. Niewielki fragment gminy, potozony w potudniowo-

wschodniej jej czesci, znajduje sie w zasiegu terenu 1 obszaru gorniczego ,,Rudna I”.
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10. Z podziemng eksploatacja miedzi wigza si¢ wpltywy goérnicze — obnizenia gruntu oraz

I1.

wstrzasy gornicze. Wedlug dlugofalowych prognoz, w gminie (do 2040 roku)
wystepowaé beda rozlegle obszary II kategorii terenu goérniczego oraz enklawy II1
kategorii terenu gorniczego, w ktorych lokalne obnizenia gruntu moga by¢ wieksze niz
2,75 m. Inny rodzaj zagrozen mogg generowal Wwstrzasy gornicze wywolane
dziatalnoscia gornicza. Wedlug prognozy przyjetej przez KGHM Polska Miedz S.A.
przewiduje si¢ mozliwos¢ wystapienia wstrzaséw odpowiadajacym parametrom LGOM
sejsmicznych I i II. Do wyzszej z prognozowanych stref — 11 strefy sejsmicznej LGOM —
zakwalifikowano niemalze cala gmine, z wylgczeniem wsi Kurowice, Jaczow,

Lagoszoéw Maty 1 Kuréw Maly, ktore zaliczono do I strefy sejsmicznej] LGOM.

Na obszarze gminy wystepuja takze surowce pospolite: ity 1 kruszywo naturalne, ktore
majg pewne znaczenie gospodarcze. Zloza tych surowcdéw sa lub byly przedmiotem

eksploatacii.

12. Naturalna szata ro$linna zostala silnie antropogenicznie przeksztatcona, gléwnie w

13.

wyniku dziatalnosci rolniczej. RoOwniez zachowane ekosystemy lesne odbiegaja znacznie
(w swojej strukturze przyrodniczej) od naturalnych (przewazaja monokultury sosnowe).
Pomimo tych przeksztalcen na obszarze gminy zidentyfikowano szereg cennych
siedlisk, w tym objetych Dyrektywa Siedliskowa. Naleza do nich w szczegdlnosci:
fragmenty lasow legowych, lasy gradowe (grady s$rodkowoeuropejskie), kwasna
buczyna, siedliska kserotermiczne, murawy szczotlichowe oraz zmiennowilgotne taki

trzeslicowe.
W Inwentaryzacji przyrodniczej gminy Jerzmanowa okreslono (i zaproponowano do

objecia ochrong) 23 obszaréw z siedliskami ujetych w Zataczniki I do Dyrektywy

Siedliskowej UE oraz 11 obszarow z pozostatymi cennymi siedliskami.
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6.1. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow i umieszczone w ewidencji zabytkow, z

wylaczeniem stanowisk archeologicznych.

Do rejestru Dolnoslagskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z obszaru gminy

Jerzmanowa wpisano 18 zabytkow nieruchomych, z ktérych najliczniej reprezentowane sa domy

mieszkalne oraz parki (po 3 obiekty). Nastepnymi pod wzgledem liczebnosci obiektami sg patace i

koscioly (po 2 obiekty), pojedynczo wystgpuja natomiast: cmentarz przykoscielny, dwor, kostnica,

kuznia, patac, stajnia, obora i oficyna.

Najwiece] z zabytkoéw nieruchomych znajduje si¢ we wsiach Jerzmanowa, Jaczow i

Kurowice(po 4 obiekty). Pozostale wystepuja we wsiach: Badzéw 1 Potoczku (po 2 obiekty) oraz

pojedyncze w Lagoszowie Malym i Maniowie. Zestawienie obiektéw objetych wpisem do rejestru

zabytkdéw zamieszczono w tabeli nr 6.1.

Tabela nr 6.1. Zestawienie obiektow objetych wpisem do rejestru zabytkéw z terenu gminy

Jerzmanowa.
. . WojIe{\?gée)ilgtwa Data Wpisu
Lp Adres Obickt Datowanie dolnoslaskicoo do rejestru
AsKICE zabytkow
1. | Badzow Palac nr 30 ok. 1900, 713/L 26.06.1986 1.
Badzow Park 2 pol. XIX w. 235 14.07.1950r.
658/L. 23.12.1986 1.
3. | Jaczow Kosciol parafialny XVIw. 164/314/L 15.03.1961 r.
p.w. Sw. Apostolow
Szymona 1 Judy
Tadeusza
4. | Jaczow Kostnica (mauzoleum k. XVIII w. 686/378/L 18.12.1963 r.
na cmentarzu
przykoscielnym)
5. | Jaczow Kuznia, XVIIXIX w. 404/355/L. 02.04.1963 r.
ul. Gléwna 39
6. | Jaczow Dom mieszkalny nr 1704 r. 687/379/L 18.12.1963 r.
62
(obok albo na posesji
o adresie ul. Lakowa
8)
7. | Jerzmanowa Kosciol parafialny k. XV w. 167/317/L 15.03.1961 r.
pw. Wszystkich
Swictych
8. | Jerzmanowa Cmentarz XVw. 770/L. 28.12.1987 r.
przykoscielny
9. | Jerzmanowa Palac (obecnie 2 pol. XVI w., ok. 1730 168/318/L 15.03.1961 r.

przedszkole gminne),
ul. Obiszowska 4

r., przebudowany 2 pol.
XIX w, remontowany:
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Rejestr

wojewddztwa Data wpisu
Lp Adres Obiekt Datowanie dolrJl odlaskiceo do rejestru
AsKICE zabytkow
1964 r., 1983 r., 1987-89
r.
10. | Jerzmanowa Park XVII w., 2 pol. XIX w. 168/318/L 15.03.1961 r.
563/L 06.05.1980 1.
11. | Kurowice stajnia przy nr 7 XVIVXIX w. 695/387/L 18.12.1963 r.
obora przy nr 7 XVIHIXIX w.
12. | Kurowice Dom mieszkalny nr 1833 r. 693/385/L 18.12.1963 r.
17
13. | Kurowice Dom mieszkalny nr 1836 1. 694/386/L 18.12.1963 r.
12
14. | Lagoszow Dwor nr 45/2 XVIw., 2091/434/L. 05.05.1971 1.
Maly 1 pol. XIX w.
15. | Maniow Park k. XIX w. 562/L 06.05.1980 1.
16. | Potoczek Palac XVI/XVII w., 353/L 02.04.1963 1.
XIX w.
oficyna 2 pol. XVII w.,

przebudowany 2 pol. XIX
W,

Warto nadmieni¢, ze do rejestru zabytko6w wpisano roéwniez nastepujace zabytki ruchome:

1) wystroj i wyposazenie wnetrz kosciota parafialnego p.w. Sw. Apostoléw Szymona i Judy

Tadeusza w Jaczowie — rejestr zabytkow ruchomych nr 588/53 z dnia 03.01.1972 1.

2) wyposazenie wnetrz kosciota filialnego p.w. Wszystkich Swietych w Jerzmanowej -

rejestr zabytkow ruchomych nr 590/130 z dnia 08.08.1974 r. oraz nr 16/B/00/1-5 z dnia

29.03.2000 .,

3) wyposazenie patacu w Jerzmanowej — rejestr zabytkow ruchomych nr 589/129 z dnia

08.08.1974 1.

4) rzezba $w. Jana Nepomucena we wsi Kurowice przy nr 9 - rejestr zabytkow ruchomych

nr 591/162 z dnia 16.11.1974 1.

W Studium s$rodowiska kulturowego” sporzadzonego dla gminy Jerzmanowa przez

Regionalny Osrodek Badan i Dokumentacji Zabytkéw z Wroctawia postuluje si¢ o wpis do rejestru

zabytkdw nastepujacych obiektow:

1) figura $w. Jana Nepomucena we wsi Jaczow, 1729 r. — zlokalizowana pomigedzy

posesjami 38 1 39,

2) koscidt filialny p. w. Sw. Krzyza w Kurowicach, mur., 1912 r.
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Ponadto w ww. dokumencie postuluje si¢ o wykreslenie z rejestru zabytkow nastepujacych

obiektow:

1) dom mieszkalny nr 62 w Jaczowie (obok albo na posesji o adresie ul. Lakowa 8),
1704 r., nr rejestru woj. dolnoslaskiego 687/379/L z dnia 18.12.1963 r. — budynek nie
istnieje,

2) stajnia przy nr 7 w Kurowicach, XVII/XIX w., nr rejestru woj. dolnoslaskiego
695/387/L z dnia 18.12.1963 r. — obiekt utracit cechy zabytkowe, pozostaty jedynie
fragmenty $cian magistralnych,

3) patac w Potoczku, XVI/XVII w., XIX w., nr rejestru woj. dolnoslaskiego353/L z dnia
02.04.1963 r. — obiekt nie istnieje.

Z obszaru gminy Jerzmanowa ewidencja zabytkow objeto 202 zespoly i1 obiekty o istotnych
lokalnych walorach historycznych, kulturowych 1 krajobrazowych (pod pojeciem ewidencji
zabytkéw w niniejszym studium rozumie si¢ ewidencje, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 1 4 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162 poz.
1568, z pozn. zm.). Wigkszos¢ z tych obiektéw stanowig domy mieszkalne (73), co stanowi ponad
36% wszystkich obiektow. Mniej licznie wystepuja budynki gospodarcze (39), ogrodzenia (17)
cmentarze (9), domy mieszkalno-gospodarcze (12), stodoty (15), kapliczki (7), oficyny (3), aleje,
czworaki, figury, golebniki, obory i relikty zalozenia dworskiego z folwarkiem (po 2 obiekty),
oficyna mieszkalna, brama, Dom Ludowy, dom zarzadcy folwarku, krzyz pokutny, mur cmentarny,
plebania, postument pomnika, remiza stajnia, spichlerz, szkola, trafostacja, zesp6t dawnego
tolwarku, zespot dworski — po 1 obiekcie.

Najwiece] z obiektéw umieszczonych w ewidenciji zabytkéw, bo ponad 27%, znajduje si¢
we wsi Jaczow (56). Nastepne w kolejnosci, pod wzgledem liczby znajdujacych si¢ na ich terenie
ww. obiektéw, sa wsie: Kurowice (38), Badzow (21), Jerzmanowa i Lagoszéw Maly (po 18
obiektéw), Kuréw Maly (13), Smardzow (12), Gaiki (8), Potoczek 1 Modla (po 6 obiektéw),
Manidéw (5), Golowice (1). Zestawienie niearcheologicznych obiektéw ujetych w ewidencji

zabytkdéw zamieszczono w tabeli nr 6.2.

Tabela nr 6.2. Zestawienie niearcheologicznych obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw z ternu

gminy Jerzmanowa.

L.p. Migjscowosé Obiekt

1. Badzow Oficyna mieszkalna nr 27, mur., ok. 1900 r.

2. Badzow Oficyna mieszkalna przy nr 27, obecnie budynek nicuzytkowany, mur.,
ok. pol. XIX w.
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3. Badzow Budynek gospodarczy I, mur., kam.-ceg. 4 ¢w. XIX w.

4. Badzow Budynek gospodarczy II, mur., kam.-ceg., 4 ¢w. XIX w.

5. Badzow Budynek gospodarczy przy nr 21, mur., kam.-ceg., 4 ¢w. XIX w.

6. Badzow Budynek gospodarczy przy nr 23, mur., kam.-ceg., 4 ¢w. XIX w.

7. Badzow Brama, mur., 4 ¢w. XIX w.

3. Badzow Dom mieszkalny nr 8, mur., ok. 1930 r.

9. Badzow Dom mieszkalny nr 11, mur., 4 ¢w. XIX w.

10. | Badzow Stodola przy nr 11, mur., 4 ¢w. XIX w.

11. | Badzow Budynek gospodarczy przy nr 11, 4 ¢w. XIX w., ok. 1910 r.

12. | Badzow Ogrodzenie przy posesji nr 11, mur., 4 ¢w. XIX w.

13. | Badzow Dom mieszkalny nr 12, mur., 4 ¢w. XIX w.

14. | Badzow Budynek gospodarczy przy nr 12, mur., ok. 1910 r.

15. | Badzow Ogrodzenie przy posesji nr 12, mur., 4 ¢w. XIX w.

16. | Badzow Dom mieszkalny nr 16, mur., k. XIX w.

17. | Badzow Dom mieszkalno-gospodarczy nr 28, mur.-szach., ok. pol. XIX w.

18. | Badzow Dom mieszkalno-gospodarczy nr 29, mur.-szach., ok. pol. XIX w.

19. | Badzow Budynek gospodarczy przy nr 33, mur., ok. 1910 r.

20. | Badzow Trafostacja przy nr 8, mur., ok. 1930 1.

21. | Badzéw Cmentarz wigjski, w pn. czesci wsi, XIX w.

22. | Golowice Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 3, mur., ok. pol. XIX w.

23. | Gaiki Dom mieszkalny nr 5, mur., 4 ¢w. XIX w.

24. | Gaiki Budynek gospodarczy przy nr 5, mur.-szach., 4 ¢w. XIX w.

25. | Gaiki Ogrodzenie przy nr 5, mur., 4 ¢w. XIX w.

26. | Gaiki Dom mieszkalny nr 13, mur., ok. 1910 r.

27. | Gaiki Dom mieszkalny nr 31, mur., pocz. XX w.

28. | Gaiki Budynek gospodarczy przy nr 31, mur.-szach., 4 ¢w. XIX w.

29. | Gaiki Cmentarz wigjski, na wsch. od zabudowan wsi, XIX w.

30. | Gaiki - Zofiowka | Aleja jesionowa przy drodze w strong Lagoszowa Wielkiego, k. XIX w.

31. | Jaczéw Cmentarz przykoscielny, zal. XVI w. (?)

32. | Jaczow Mur cmentarny, kam.-ceg., XVI-XX w.

33. | Jaczow Figury patronow kosciola — sw. Apostolowie Szymon i Juda Tadeusz,
drewn., 1931 r.

34, | Jaczow Krzyz pokutny, kam., 1604 r.

35. | Jaczow Kapliczka przydrozna, w poélnocnej cz¢$ci wsi w rozwidleniu drogi
Polkowice-Glogow oraz ul. Glownej, mur., XVIII w.

36. | Jaczow Kapliczka przydrozna, przy pélnocnej granicy wsi, po zachodniej
stronie drogi Polkowice-Glogdw, mur., XVIII w.

37. | Jaczow Figura §w. Jana Nepomucena na wydzielonej parceli pomigdzy
posesjami przy ul. Glownej nr 38139, 1729 1.

38. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Dzialkowa nr 5-6, mur., 1836 1., ok. 1880 r.

39. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Gléwna nr 4, mur., 4 ¢w. XIX w.

40. | Jaczow Budynek gospodarczy, przy ul. Gtownej 4, mur., 4 ¢w. XIX w.

41. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Gléwna nr 5, mur., 4 ¢w. XIX w.

42. | Jaczow Budynek gospodarczy, przy ul. Glownej 5, mur., pocz. XX w.

43. | Jaczow Dom mieszkalny ul. Gléwna nr 6, mur., 4 ¢w. XIX w.

44. | Jaczow Dom mieszkalny ul. Gléwna nr 7, mur., 4 ¢w. XIX w.

45. | Jaczow Dom mieszkalny ul. Gléwna nr 8, mur., 4 ¢w. XIX w.
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46. | Jaczow Dom mieszkalny ul. Gléwna nr 9, mur., 4 ¢w. XIX w.

47. | Jaczow Budynek gospodarczy, przy ul. Glownej 12, mur., pocz. XX w.

48. | Jaczow Szkola (?7), obecnie dom mieszkalny, ul. Glowna nr 17, mur., 4 ¢w. XIX
w.

49. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Glowna 23, mur., 1 ¢w. XIX w.

50. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Glowna 25, mur., 3 ¢w. XIX w.

51. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Glowna nr 26, mur., 4 ¢w. XIX w.

52. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Glowna 27, mur., 3 ¢w. XIX w.

53. | Jaczow Ogrodzenie przy posesji nr 27, mur., 3 ¢w. XIX w.

54. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Glowna nr 30, mur., 3 ¢w. XIX w., 1906 1.

55. | Jaczow Budynek gospodarczy, przy ul. Gtownej nr 30, mur., 3 ¢w. XIX w.

56. | Jaczow Ogrodzenie przy posesji nr 30, mur., 3 ¢w. XIX w.

57. | Jaczow Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Gléwna nr 31, mur., 3 ¢w. XIX
w.

58. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Gléwna 32, mur., 1861 r.

59. | Jaczow Budynek gospodarczy, przy ul. Gtownej nr 32, mur., 3 ¢w. XIX w.

60. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Glowna nr 36, mur., 4 ¢w. XIX w.

61. | Jaczow Golebnik, przy ul. Gléwnej 37, mur.-szach., k. XIX w.

62. | Jaczow Plebania, obecnie dom mieszkalny, ul. Glowna nr 38, mur., 1818 r.

63. | Jaczow Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Gléwna 38, mur., ok. pol. XIXw.

64. | Jaczow Budynek gospodarczy, przy ul. Gloéwnej 38, mur., ok. pol. XIX w.

65. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Glowna nr 40, mur., 3 ¢w. XIX w.

66. | Jaczow Dom mieszkalny, obecnie budynek nieuzytkowany, ul. Gléwna nr 42,
mur., ok. pol. XIX w.

67. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Glowna nr 46, mur., 4 ¢w. XIX w.

68. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Glowna nr 47, mur., 3 ¢w. XIX w.

69. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Glowna nr 48, mur., 3 ¢w. XIX w.

70. | Jaczow Budynek gospodarczy, przy ul. Glownej nr 48-49, mur., 4 ¢w. XIX w.

71. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Glowna nr 49, mur., 4 ¢w. XIX w.

72. | Jaczow Ogrodzenie przy posesji ul. Gléwna nr 49, mur ., 4 ¢w. XIX w.

73. | Jaczow Remiza, ul. Glowna, b nru, przy murze kosciola, mur., pocz. XX w.

74. | Jaczow Postument pomnika poleglych w czasie I wojny swiatowej, 1918 r.(?)

75. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Kreta nr 1, mur., 3 ¢w. XIX w.

76. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Kreta nr 4, mur., 1870 r.

77. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Kreta nr 5, mur., ok. 1915 1.

78. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Kreta nr 16, mur.-drewn., 1 pol. XIX w.

79. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Kreta nr 19, mur., pocz. XX w.

80. | Jaczow Budynek gospodarczy, przy ul. Kretej 19, mur., pocz. XX w.

81. | Jaczow Ogrodzenie, przy ul. Kretej 19, mur., pocz. XX w.

82. | Jaczow Budynek gospodarczy, przy ul. Ruszowickiej nr 2, mur., ok. 1901 r.

83. | Jaczéw Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Ruszowicka 8, mur., XVIII w., k.
XIX w.

84. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Szkolna 9, ok. pol. XIX w.

85. | Jaczow Dom mieszkalny, ul. Szkolna 24, pocz. XX w.

86. | Jaczow Cmentarz parafialny wraz z kamiennymi fundamentami kaplicy, zal.
1812 r.

87. | Jerzmanowa Oficyna I wsch., obecnie ruina, ul. Obiszowska 5, mur., 1 pot. XIX w.
(XVII w?)

88. | Jerzmanowa Spichlerz, mur., 1 pol. XIX w. (XVIII w?), 4 ¢w. XIX w.
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89. | Jerzmanowa Obora I, kam.-ceg., 1. 70. XIX w.

90. | Jerzmanowa Oficyna II zach.., ul. Obiszowska 3, mur., 1 pol. XIX w.

91. | Jerzmanowa Stajnia, obecnic dom mieszkalny, mur., kam.-ceg., 1 pol. XIX w., po
1945 r. zaadaptowana na cele mieszkalne

92 | Jerzmanowa Dom mieszkalny, ul. Obiszowska 2 i stodola I, mur., kam.-ceg., 1. 70.
XIX w., przebudowana i adaptowana na cele mieszkalne ok. 1900 r.

93. | Jerzmanowa Dom zarzadcy folwarku, ul. Obiszowska 6, mur., ok. 1870 r.

94. | Jerzmanowa Stodola I 1 obora II, mur., kam.-ceg., ok. 1870 r.

95. | Jerzmanowa Obora III, kam.-ceg., ok. pol. XIX w.

96. | Jerzmanowa Czworak, ul. Obiszowska 7, mur., ok. 1920 r.

97. | Jerzmanowa Czworak, ul. Obiszowska 8, mur., ok. 1920 r.

98. | Jerzmanowa Golebnik, ul. Obiszowska 7-8, mur., ok. 1920 .

99. | Jerzmanowa Dom mieszkalny, ul. Glogowska 6, mur., 4 ¢w. XIX w.

100. | Jerzmanowa Dom mieszkalny, ul. Glogowska 11, mur., drewn., 3 ¢w. XIX w.

101. | Jerzmanowa Dom mieszkalny, ul. Glogowska 12, mur., 4 ¢w. XIX w.

102. | Jerzmanowa Dom mieszkalny, ul. Glogowska 13, mur., 4 ¢w. XIX w.

103. | Jerzmanowa Dom mieszkalny, ul. Glogowska 14, mur., 4 ¢w. XIX w.

104. | Jerzmanowa Cmentarz parafialny, zal. 1867 r.

105. | Kurowice Dom mieszkalny nr 1, mur., ok. pol. XIX w.

106. | Kurowice Budynek gospodarczy przy nr 1, mur., ok. pol. XIX w.

107. | Kurowice Dom mieszkalny nr 6, mur., 4 ¢w. XIX w.

108. | Kurowice Dom mieszkalno-gospodarczy nr 7 (dawniej gospoda?), mur., XVII w.,
przebud. ok. pol. XIX w.

109. | Kurowice Dom mieszkalny nr 8, mur., ok. 1920 r.

110. | Kurowice Ogrodzenie przy nr 8-9, mur., 4 ¢w. XIX w.

111. | Kurowice Dom mieszkalny nr 9, mur., 4 ¢w. XIX w.

112. | Kurowice Budynek gospodarczy przy nr 9, mur., k. XIX w.

113. | Kurowice Dom mieszkalny nr 10, mur., 4 ¢w. XIX w.

114. | Kurowice Budynek gospodarczy przy nr 10, mur.-szach., k. XIX w.

115. | Kurowice Ogrodzenie przy nr 10, mur., 4 ¢w. XIX w.

116. | Kurowice Budynek gospodarczy przy nr 12, mur., 4 ¢w. XIX w.,

117. | Kurowice Ogrodzenie przy nr 12, mur., 4 ¢w. XIX w.

118. | Kurowice Dom mieszkalny nr 13, mur., 3 ¢w. XIX w.

119. | Kurowice Budynek gospodarczy przy nr 13, mur., 4 ¢w. XIX w.

120. | Kurowice Ogrodzenie przy nr 13, mur., 4 ¢w. XIX w.

121. | Kurowice Dom mieszkalny nr 15, mur., 3 ¢w. XIX w.

122. | Kurowice Stodola przy nr 15, mur., 4 ¢w. XIX w.

123. | Kurowice Ogrodzenie przy nr 15, mur., 4 ¢w. XIX w.

124. | Kurowice Dom mieszkalno-gospodarczy nr 17, mur., ok. pol. XIX w.

125. | Kurowice Budynek gospodarczy I przy nr 17, mur., 4 ¢w. XIX w.

126. | Kurowice Budynek gospodarczy Il przy nr 17, mur., 4 ¢w. XIX w.

127. | Kurowice Budynek gospodarczy Il przy nr 17, mur., 4 ¢w. XIX w.

128. | Kurowice Stodola przy nr 17, mur., 4 ¢w. XIX w.

129. | Kurowice Dom mieszkalny nr 20, mur., 3 ¢w. XIX w.

130. | Kurowice Budynek gospodarczy przy nr 20, mur., 1887 r.

131. | Kurowice Stodola przy nr 20, mur.-szach., 4 ¢w. XIX w.

132. | Kurowice Ogrodzenie przy nr 20, mur., 3 ¢w. XIX w.

133. | Kurowice Dom mieszkalny nr 26, mur., ok. pol. XIX w.
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134. | Kurowice Budynek gospodarczy przy nr 28, mur., 4 ¢w. XIX w.,
135. | Kurowice Dom mieszkalny nr 29, mur., 2 ¢w. XIX w.
136. | Kurowice Budynek gospodarczy I przy nr 29, mur., 4 ¢w. XIX w.
137. | Kurowice Budynek gospodarczy Il przy nr 29, mur., 4 ¢w. XIX w.
138. | Kurowice Ogrodzenie przy nr 29, mur., 4 ¢w. XIX w.
139. | Kurowice Dom mieszkalny przy nr 32, mur., ok. 1880 .
140. | Kurowice Stodola przy nr 32, mur.-szach., 4 ¢w. XIX w.
141. | Kurowice Dom mieszkalno-gospodarczy nr 32a, mur., k. XIX w.
142. | Kurowice Cmentarz parafialny, obecnie komunalny, czynny, zal. Ok. 1880 r.
143. | Kurow Maly Zespot dawnego folwarku:
Dom mieszkalny nr 9, mur., 4 ¢w. XIX w.
Fragment ogrodzenia, mur., kam., XIX w.
144. | Kuréw Maly Dom mieszkalny nr 2, mur., ok. pol. XIX w.
145. | Kurow Maly Dom mieszkalno-gospodarczy nr 4, mur., 3 ¢w. XIX w.
146. | Kurow Maly Dom mieszkalny nr 11, mur., 1870 r.
147. | Kurow Maly Stodola nr 11, mur.-szach., ok. 1870 r.
148. | Kuréw Maly Budynek gospodarczy przy nr 11, mur., ok. 1870 .
149. | Kurow Maly Stodola przy nr 13, mur.-szach., 3 ¢w. XIX w.
150. | Kuréw Maly Dom mieszkalny nr 16, mur., 4 ¢w. XIX w.
151. | Kurow Maly Stodola przy nr 17, szach., 3 ¢w. XIX w.
152. | Kuréw Maly Dom mieszkalny nr 18, mur., 3 ¢w. XIX w.
153. | Kurow Maly Stodola nr 18, mur.-szach., 4 ¢w. XIX w.
154. | Kurow Maly Algja lipowa, 1. 10. XX w.
155. | Kurow Maly Cmentarz wigjski, XIX w.
156. | Lagoszéw Maly | Dom Ludowy, obecnie dom mieszkalny nr 2, mur., pocz. XX w.
157. | Lagoszow Maly | Dom mieszkalny nr 3, mur., 2 pol. XIX w.
158. | Lagoszéw Maly | Stodola przy nr 3, mur., 4 ¢w. XIX w.
159. | Lagoszéw Maly | Ogrodzenie przy nr 3, mur., 4 ¢w. XIX w.
160. | Lagoszéw Maly | Dom mieszkalny nr 7, mur., 4 ¢w. XIX w.
161. | Lagoszoéw Maly | Stodola przy nr 11, mur.-szach., 4 ¢w. XIX w.
162. | Lagoszow Maly | Dom mieszkalny nr 15, mur., 4 ¢w. XIX w.
163. | Lagoszow Maly | Dom mieszkalny nr 16, mur., 4 ¢w. XIX w.
164. | Lagoszéw Maly | Budynek gospodarczy przy nr 16, mur.-szach., 3 ¢w. XIX w.
165. | Lagoszow Maly | Dom mieszkalny nr 17, mur., 4 ¢w. XIX w.
166. | Lagoszow Maly | Dom mieszkalny nr 18, mur., 4 ¢w. XIX w.
167. | Lagoszow Maly | Dom mieszkalny nr 20, mur., 4 ¢w. XIX w.
168. | Lagoszéw Maly | Stodola przy nr 23, szach., 3 ¢w. XIX w.
169. | Lagoszow Maly | Dom mieszkalny nr 29, mur., pocz. XX w.
170. | Lagoszéw Maly | Stodola przy nr 32, mur., pocz. XX w.
171. | Lagoszow Maly | Dom mieszkalny nr 38, mur., 3 ¢w. XIX w.
172. | Lagoszow Maly | Kapliczka przy nr 29, mur., XIX w.
173. | Lagoszéw Maly | Cmentarz wiejski, XIX w.
174. | Maniow Zespot dworski:
Dwor nr 3, obecnie ruina, mur., XVI w., pocz. XIX w.
Oficyna mieszkalna nr 2, mur., k. XIX w.
Stajnia 1 wozownia, mur., k. XIX w.
Obora, mur., k. XIX w.
175. | Maniow Dom mieszkalny nr 5, mur., pocz. XX w.
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176. | Maniow Budynek gospodarczy przy nr 5, mur., pocz. XX w.

177. | Maniow Dom mieszkalny nr 13, mur., 2 ¢w. XIX w.

178. | Maniow Cmentarz wiejski w Maniowie Gornym, XIX w.

179. | Modla Kapliczka przy drodze do Lagoszowa Malego, 1 pol. XIX w.
180. | Modla Relikty zalozenia dworskiego z folwarkiem:

Migejsce po palacu, XVIII w.
Dom zarzadcy folwarku, obecnie dom mieszkalny nr 12, mur., pocz.

XX'w.
181. | Modla Dom mieszkalny nr 4, mur., 2 ¢w. XIX w.
182. | Modla Ogrodzenie przy posesji nr 4, mur., 2 pol. XIX w.
183. | Modla Dom mieszkalno-gospodarczy nr 16, mur., 3 ¢w. XIX w.
184. | Modla Budynek gospodarczy nr 16, mur. 2 pol. XIX w.
185. | Potoczek Relikty zalozenia dworskiego z folwarkiem:

Stodola przy nr 7, mur., 4 ¢w. XIX w.

Obora przy nr 7, mur., 4 ¢w. XIX w.

Grobowiec Kurta Hempla, 1938 1.

Aleja przy folwarku od strony polnocnej, pocz. XX w.
Aleja prowadzaca do grobowca, pocz. XX w.

Szpaler graniczny od zach., pocz. XX w.

Obsadzenie grobli, pocz. XX w.

186. | Potoczek Kapliczka przydrozna przy nr 5, XVIII w.

187. | Potoczek Dom mieszkalny nr 3, mur., 4 ¢w. XIX w.

188. | Potoczek Stodola nr 11, mur.-szach., ok. pol. XIX w.

189. | Potoczek Dom mieszkalny nr 20, mur., ok. pol. XIX w.

190. | Potoczek Budynek gospodarczy przy nr 20, ok. pol. XIX w.

191. | Smardzoéw Kapliczka w centrum wsi, mur., XIX w.

192. | Smardzéw Kapliczka przy drodze Smardzoéw — Jaczow, mur., pocz. XIX w.

193. | Smardzéw Dom mieszkalno-gospodarczy nr 1, mur., 3 ¢w. XIX w.

194. | Smardzow Budynek gospodarczy przy nr 1, mur., 3 ¢w. XIX w.

195. | Smardzow Dom mieszkalny nr 2, mur., 4 ¢w. XIX w.

196. | Smardzow Dom mieszkalny nr 6, mur., 3 ¢w. XIX w.

197. | Smardzow Budynek gospodarczy przy nr 9, mur., k. XIX w.

198. | Smardzow Dom mieszkalny nr 16 (dawne solectwo) — tabliczka , J.Gollieb 1897,
mur., 1897 r.

199. | Smardzow Budynek gospodarczy nr przy 16, 1910 1.

200. | Smardzow Ogrodzenie przy nr 16, mur., ok. 1910 .

201. | Smardzow Dom mieszkalny nr 17, mur., ok. 1930 r.

202. | Smardzéw Budynek gospodarczy nr 18, mur., k. XIX w.

6.2. Stanowiska archeologiczne.

Na obszarze gminy udokumentowano 110 stanowisk archeologicznych w nastepujacych
miejscowosciach: Jaczéw (28), Badzow (19), Kurowice (17), Lagoszow Maty (13), Gaiki (8),
Jerzmanowa i Potoczek (po 7 obiektéw), Maniow (5), Kuréw Maly (4), Modta, Smardzéw (po 1
obiekcie). Trzy stanowiska — o numerach 7/73/70-19, 5//4768-19 oraz 13/46/69-19 — kwalifikujg si¢
do objecia strefa ochrony konserwatorskiej ,,W” — ochrony archeologicznej. Dla siedmiu ze
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wszystkich stanowisk nie okreslono lokalizacji.

Na obszarze stanowisk znaleziono 179 obiekty archeologicznych. Wsrod nich najczesciej

wystepuja Slady osadnictwa (98), co stanowi okoto 55 % wszystkich znalezisk. Ponadto

udokumentowano osady (55), punkty osadnicze (17), cmentarzyska, skarby (po 2 obiekty) 1 relikty

podziemne patacu, dwor z reliktami wiezy mieszkalnej, ruina dworu, grodzisko, znalezisko luzne

(po 1 obiekcie).

69-19, 68-19. Ich wykaz przedstawiono w tabeli nr 6.3.

Stanowiska wystepuja na trzech obszarach AZP (Archeologicznego Zdjecia Polski): 70-19,

Na obu rysunkach Studium przedstawiono rozmieszczenie stanowisk archeologicznych, dla

ktérych okreslono lokalizacje.

Tabela nr 6.3. Wykaz stanowisk archeologicznych z terenu gminy Jerzmanowa.

Lp. Nazwa Obszar Numer
micjscowosci | AZP stanowiska Funkcja Kultura Chronologia
(nr st. w
miejscowosci/
nr st. na
obszarze)
1. | Badzéw 70-19 1/61 Osada Weczesne $redniowiecze XI-XIIT wick
Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze XIV-XV wiek
2. | Badzéw 70-19 1/6 Osada Weczesne $redniowiecze XI1-XTIT wiek
3. | Badzéw 70-19 2/62 Punkt osadniczy Pozne $redniowiecze XII-XIV wiek
4. |Badzéw 70-19 2/7 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze faza starsza
Slad osadnictwa Poézne $redniowiecze — okres
nowozytny XV-XVI wick
5. | Badzéw 70-19 3/63 Slad osadnictwa Pradzieje
Osada Pézne $redniowiecze XIV-XV wiek
6. | Badzoéw 70-19 3/8 Osada Pézne $redniowiecze XIV-XV wiek
7. | Badzéw 70-19 4/64 Slad osadnictwa | przeworska | Okres latenski — okres wplywéw
Slad osadnictwa rzymskich
Osada Weczesne $redniowiecze faza starsza
Pézne $redniowiecze XIV-XV wiek
8. | Badzow 70-19 4/9 Osada Yuzycka? | Epoka brazu — okres halsztacki
Slad osadnictwa Pradzicje
Slad osadnictwa Weczesne $redniowiecze faza starsza
Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze XIV-XV wiek
9. | Badzéw 70-19 5/65 Slad osadnictwa Pradzieje
Punkt osadniczy Pézne $redniowiecze XIIT-XIV wiek
10. | Badzoéw 70-19 5/10 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
Osada Pézne $redniowiecze XIV-XV wiek
11. [ Badzoéw 70-19 6/12 Slad osadnictwa Pradzieje
12. | Badzoéw 70-19 6/11 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze XIV-XV wiek
13. [ Badzoéw 70-19 7/13 Slad osadnictwa Pradzieje
14. | Badzoéw 70-19 8/14 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze XIV-XV wiek
15. | Badzéw 70-19 9/15 Osada Weczesne $redniowiecze VII-IX wiek
Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze XIV-XV wiek
16. | Badzéw 70-19 10/16 Osada Wezesne $redniowiecze X-X1I wick
Osada Pozne $redniowiecze XIIT-XIV wiek
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Lp. Nazwa Obszar Numer
micjscowosci | AZP stanowiska Funkcja Kultura Chronologia
(nr st. w
miejscowosci/
nr st. na
obszarze)
17. | Badzéw 70-19 11/17 Slad osadnictwa Weczesne $redniowiecze XI-XIT wiek
Osada Pézne sredniowiecze - o
18. | Badzéw 70-19 12/18 Osada Wezesne $redniowiecze X-X1I wick
Osada Pézne sredniowiecze XIV-XV wick
19. | Badzéw 70-19 13/19 Osada Pézne $redniowiecze XIV-XV wiek
20. | Gaiki 69-19 1/35 Slad osadnictwa | Przeworska | Nicokreslona
Slad osadnictwa Pradzicje
Osada Sredniowiecze
21. | Gaiki 69-19 2/36 Osada Pozne sredniowiecze XIII-XIV wiek
22. | Gaiki 69-19 3/37 Slad osadnictwa Pradzicje
Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
Osada Sredniowiecze
23. | Gaiki 69-19 4/38 Osada Pozne sredniowiecze XIII-XIV wiek
24. | Gaiki 69-19 5/39 Slad osadnictwa Pradzigje?
Osada Sredniowiecze
25. | Gaiki 70-19 6/52 Osada? Pézne sredniowiecze XIV-XV wick
26. | Gaiki 70-19 7/66 Osada Pé7zne sredniowiecze XIV-XV wick
27. | Gaiki 70-19 8/71 Osada Wczesne Sredniowiecze
28. [ Jaczow 69-19 1/19 Osada Luzycka Nieokreslona
29. |Jaczow 69-19 2/20 Slad osadnictwa Pradzieje
Punkt osadniczy Pézne $redniowiecze
30. | Jaczow 69-19 3721 Slad osadnictwa Pradzieje
Osada Wczesne Sredniowiecze
31. | Jaczow 69-19 4/22 Osada Pradzieje
Osada Pézne Sredniowiecze
32. | Jaczow 69-19 5/23 Slad osadnictwa Pradzieje
33. | Jaczow 69-19 6/24 Slad osadnictwa Okres wplywow rzymskich?
34. | Jaczéw 69-19 7125 Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
Slad osadnictwa Pézne Sredniowiecze
35. | Jaczow 68-19 9/150 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Pézne Sredniowiecze
36. | Jaczow 68-19 10/151 Slad osadnictwa Pradzieje
37. | Jaczéw 68-19 11/152 Slad osadnictwa Pézne Sredniowiecze
38. | Jaczow 68-19 12/153 Slad osadnictwa Epoka kamienia
39. | Jaczow 68-19 13/154 Punkt osadniczy Okres wplywow rzymskich
Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
40. | Jaczow 68-19 14/155 Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
41. | Jaczow 68-19 15/156 Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
Punkt osadniczy Pézne $redniowiecze
42. | Jaczow 68-19 16/157 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada Przeworska | Okres latefiski-okres wplywow
Osada rzymskich
Wczesne Sredniowiecze
43. | Jaczow 68-19 17/158 Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
44. | Jaczow 68-19 18/159 Slad osadnictwa Neolit
Osada Luzycka
Osada Wczesne Sredniowiecze
45. | Jaczow 68-19 19/160 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Pézne Sredniowiecze
46. |Jaczow 68-19 20/161 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada Luzycka
Osada Pézne Sredniowiecze
47. | Jaczow 68-19 21/170 Punkt osadniczy | Luzycka Okres halsztacki
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Lp. Nazwa Obszar Numer
micjscowosci | AZP stanowiska Funkcja Kultura Chronologia
(nr st. w
miejscowosci/
nr st. na
obszarze)
Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
48. | Jaczow 68-19 22/171 Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
49. | Jaczow 68-19 23/172 Slad osadnictwa Pradzicje
50. | Jaczow 68-19 24/173 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Pradzicje
Slad osadnictwa Pézne sredniowiecze
51. | Jaczéw 68-19 25/174 Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
Slad osadnictwa Pézne Sredniowiecze
52. | Jaczéw 68-19 26/175 Slad osadnictwa Pradzicje
Slad osadnictwa Pézne sredniowiecze
53. | Jaczé6w 68-19 27/177 Slad osadnictwa Pradzicje
Slad osadnictwa Pézne sredniowiecze
54. | Jaczé6w 68-19 28/180 Slad osadnictwa Pradzicje
55. | Jaczow 68-19 29/181 Punkt osadniczy Pozne $redniowiecze XV wiek
56. | Jerzmanowa | 69-19 1/10 Slad osadnictwa | Luzycka
57. | Jerzmanowa | 69-19 2/11 Slad osadnictwa Pradzicje
Osada Wczesne Sredniowiecze
58. | Jerzmanowa | 69-19 3/31 Osada Sredniowiecze
59. |Jerzmanowa | 69-19 4/32 Slad osadnictwa Okres wplywow rzymskich
Osada Wczesne Sredniowiecze
Osada Sredniowiecze
60. | Jerzmanowa | 69-19 5/33 Osada Pé7zne sredniowiecze XIV-XV wick
61. | Jerzmanowa | 69-19 6/34 Slad osadnictwa Pradzicje
Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada Luzycka
Osada Okres wplywow rzymskich
Osada Wczesne Sredniowiecze
62. |Jerzmanowa | 69-19 7/41% Grodzisko?
63. | Kurowice 68-19 1/65 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
Slad osadnictwa Sredniowiecze
64. | Kurowice 68-19 2/93 Punkt osadniczy Weczesne $redniowiecze
65. | Kurowice 68-19 3/94 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Punkt osadniczy Pradzieje
Punkt osadniczy Weczesne $redniowiecze
Punkt osadniczy Sredniowiecze
66. | Kurowice 68-19 4/95 Slad osadnictwa Pradzicje
Punkt osadniczy Sredniowiecze
67. | Kurowice 68-19 5/96 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
68. | Kurowice 68-19 6/97 Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
Slad osadnictwa Sredniowiecze
69. | Kurowice 68-19 7/98 Slad osadnictwa Sredniowiecze
70. | Kurowice 68-19 8/99 Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
71. | Kurowice 68-19 9/100 Slad osadnictwa Pradzicje
Slad osadnictwa Pézne sredniowiecze XIV-XV wick
72. | Kurowice 68-19 10/101 Slad osadnictwa Okres wplywow rzymskich
Osada? Wczesne Sredniowiecze
73. | Kurowice 68-19 11/102 Slad osadnictwa Pradzicje
Slad osadnictwa Pézne sredniowiecze-okres
nowozytny XIV-XV wick
74. | Kurowice 68-19 14/105 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
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Lp. Nazwa Obszar Numer
micjscowosci | AZP stanowiska Funkcja Kultura Chronologia
(nr st. w
miejscowosci/
nr st. na
obszarze)
75. | Kurowice 68-19 18/110 Slad osadnictwa Pozne $redniowiecze-okres
nowozytny XIV-XV wick
76. | Kurowice 68-19 19/111 Slad osadnictwa Pozne $redniowiecze
77. | Kurowice 68-19 20/112 Slad osadnictwa Sredniowiecze
78. | Kurowice 68-19 21/233* Slad osadnictwa Neolit
79. | Kurowice 68-19 22/234%* Cmentarzysko Pomorska
80. | Kuréw Maly | 69-19 1/9 Slad osadnictwa Neolit
81. | Kuréw Maly | 69-19 2/26 Slad osadnictwa Pradzieje
82. | Kuréw Maly | 69-19 3/29 Osada Yuzycka
Osada Wczesne $redniowiecze
83. | Kuréw Maly | 69-19 4/30 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
Osada Sredniowiecze
84. | Lagoszow 69-19 1/3 Slad osadnictwa | Przeworska | Okres wplywow rzymskich
Maly ?
85. | Lagoszow 69-19 2/12 Punkt osadniczy Pradzicje
Maly
86. | Lagoszow 69-19 3/13 Slad osadnictwa | Luzycka
Maly Slad osadnictwa Okres wplywow rzymskich
Osada Pradzicje
87. | Lagoszow 69-19 4/14 Osada Pozne $redniowiecze
Maly
88. | Lagoszow 69-19 5/15 Slad osadnictwa | Luzycka
Maly Osada Pradzieje
Osada Pozne $redniowiecze
89. | Lagoszow 69-19 6/16 Slad osadnictwa Pradzieje
Maty Slad osadnictwa Pozne $redniowiecze — okres
nowozytny XV-XVII wick
90. | Lagoszow 69-19 717 Osada Pradzieje
Maly
91. | Lagoszow 69-19 8/18 Osada Luzycka
Maly
92. | Lagoszoéw 69-19 13/46 Dwor z reliktami Sredniowiecze — okres nowozytny
Maly wiezy Wyznaczono strefe ,, W™
mieszkalnej
93. | Lagoszow 69-19 9/42%* Punkt osadniczy | Przeworska | Okres wplywdw rzymskich — okres
Maly latenski
94. | Lagoszow 69-19 10/43* Punkt osadniczy | Przeworska | Okres wplywow rzymskich
Maly ?
95. | Lagoszow 69-19 11/44* Cmentarzysko Wczesne $redniowiecze
Maly szkieletowe
96. | Lagoszow 69-19 12/45%* Skarb Weczesne $redniowiecze X1 wiek
Maly
97. | Maniéw 68-19 5/47 Dwor ruina Okres nowozytny XVI-XX wiek
Wyznaczono strefe , W~
98. | Manidow 68-19 1/89 Skarb Wczesne $redniowiecze
99. | Manidéw 68-19 2/90 Punkt osadniczy Neolit
Slad osadnictwa Sredniowiecze
100. | Maniéw 68-19 3/91 Slad osadnictwa Okres wplywow rzymskich
Slad osadnictwa Sredniowiecze
101. | Manidéw 68-19 4/92 Slad osadnictwa Epoka kamienia
102.| Modla 68-19 3/17 Znalezisko luzne Neolit
(motyka z poroza Dawniej Ruszowice
jelenia)
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Lp. Nazwa Obszar Numer
micjscowosci | AZP stanowiska Funkcja Kultura Chronologia
(nr st. w
miejscowosci/

nr st. na

obszarze)
103. | Potoczek 70-19 1/53 Osada Pézne $redniowiecze XIV-XV wiek
104. | Potoczek 70-19 2/54 Osada Pézne $redniowiecze XIV-XV wiek
105. | Potoczek 70-19 3/67 Slad osadnictwa Pradzicje
106. | Potoczek 70-19 4/68 Osada Pézne $redniowiecze XIV-XV wiek
107. | Potoczek 70-19 5/69 Osada Pézne $redniowiecze XIV-XV wiek
108. | Potoczek 70-19 6/70 Osada Pézne $redniowiecze XIV-XV wiek
109. | Potoczek 70-19 7173 Relikty Okres nowozytny XVI/XVII wiek

podziemne patacu Wyznaczono strefe , W~
110. | Smardzéw 69-19 1/8 Punkt osadniczy Epoka kamienia — I1I okres epoki
brazu

* dla stanowiska nie okreslono lokalizacji.

6.3. Strefy ochrony konserwatorskiej.

Na obszarze gminy Jerzmanowa wystepuja obszary, ktore z uwagi na wartosciowy
kulturowo charakter istniejacego zagospodarowania, nalezatoby obja¢ ochrong konserwatorska w
formie nastepujacych stref ochrony konserwatorskiej: strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,
strefa |, B” ochrony konserwatorskiej, strefa ochrony konserwatorskiej ,W” — ochrony
archeologicznej 1 strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obserwacji archeologicznej oraz objac
ochrong obszary lezace poza ww. strefami ochrony konserwatorskiej w strefie ,,K” ksztaltowanego
krajobrazu kulturowego, nie bedacej strefg ochrony konserwatorskiej w rozumieniu ustawy z dnia
23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568,

z pozn. zm.).

Strefa ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej. Z przestanek konserwatorskich wynika, ze
strefa winna obejmowal obszary o zachowanej lub nieznacznie przeksztalconej historycznej
strukturze przestrzennej, w tym przede wszystkim rozplanowaniu i1 zabudowie. Sg to obszary
uznane za szczegdlnie wazne jako materialne $wiadectwo historyczne 1 kulturowe. Dzialania
konserwatorskie w strefie ,,A” zmierzaja do zachowania, uczytelnienia historycznego uktadu
przestrzennego 1 do konserwacji: jego rozplanowania 1 przebiegu glownych ciggéw
komunikacyjnych, nawierzchni, historycznych linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych,
uktadow zieleni zabytkowej, ciekow czy zbiornikéw wodnych. Dazy si¢ do zachowania sposobu
uzytkowania gruntéw.

Do objecia strefg ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej kwalifikujg sie:

1) zespot patacowo-parkowy w Badzowie,
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2) zespot kosciota parafialnego p.w. Szymona i1 Judy Tadeusza w Jaczowie wraz z
cmentarzem przykoscielnym,

3) zespol kosciola parafialnego p.w. Wszystkich Swietych w Jerzmanowej wraz z
cmentarzem przykoscielnym oraz zespot palacowy z folwarkiem, parkiem 1 aleja,

4) zespot podworski z parkiem w Maniowie.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej. Z przestanek konserwatorskich wynika, ze strefa
winna obejmowa¢ obszary o stosunkowo dobrze zachowanych gtownych elementach historycznej
struktury przestrzennej, takich jak: rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy, a takze jej
powiazania z zielenig 1 krajobrazem. Dziatalnos¢ konserwatorska w strefie , B” ochrony
konserwatorskiej zmierza do zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w
tym przede wszystkim zabudowy, uktadu ciggdéw komunikacyjnych. Zmierza tez do restauracji i
modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych, z dostosowaniem do nich

wspotczesnej funkcji.

Do objecia strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej kwalifikujg sie:
1) dwa rozlaczne obszary w Badzowie:
a) teren folwarku,
b) miejsce po cmentarzu wiejskim w potnocnej czesci wsi,
2) miejsce po cmentarzu wiejskim w poludniowo-wschodniej czgsci wsi Gaiki,
3) dwa rozlaczne obszary w Jaczowie:
a) siedlisko wsi,
b) cmentarz parafialny w potudniowej czegsci wsi,
4) cmentarz parafialny w poludniowej czesci wsi Jerzmanowa,
5) siedlisko wsi Kurowice wraz z cmentarzem we wschodniej czesci tej wsi,
6) miejsce po cmentarzu wiejskim we wschodniej czgsci wsi Kuréw Maty,
7) dwa rozlaczne obszary we wsi Lagoszow Maty:
a) zespot dworski z folwarkiem,
b) miejsce po cmentarzu wiejskim w zachodniej czesci wsi,

8) miejsce po cmentarzu wiejskim w zachodniej czgsci wsi Maniow.

Strefa ochrony konserwatorskiej ,,W” — ochrony archeologicznej. Z przestanek
konserwatorskich wynika, ze strefa winna obejmowac stanowiska archeologiczne wyeksponowane
W terenie.

Do objecia strefg ochrony konserwatorskiej ,,W” — ochrony archeologicznej kwalifikujg sie

nastgpujace stanowiska archeologiczne:
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1) stanowisko nr 13/46/69-19 - dwér wybudowany w  XIX w. na reliktach
sredniowieczne] wiezy mieszkalnej wraz z terenem otaczajacym - we wsi Lagoszow
Maty,

2) stanowisko nr 5/47/68-19 - renesansowego dworu wraz z terenem otaczajagcym - we
wsi Maniow,

3) stanowisko nr 7/73/70-19 - podziemna czg$¢ renesansowego patacu wraz z terenem

otaczajagcym — we wsi Potoczek.

Strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obserwacji archeologicznej. Z przestanek
konserwatorskich wynika, ze strefa winna obejmowac tereny polozone w nastepujacych wsiach o

sredniowiecznej metryce:

1) Badzow,

2) Golowice,

3) Jaczow,

4) Jerzmanowa,

5) Kurowice,

6) Kuréw Maty,

7) Lagoszow Maty,
8) Maniow,

9) Potoczek.

Strefa ,,K” ksztaltowanego krajobrazu kulturowego. Strefa ta winna obejmowad
obszary naturalnego krajobrazu integralnie zwigzanego z historyczng zabudowa, badz o
istotnych walorach krajobrazowych, stanowiacych o tozsamosci kulturowej i historycznej
obszaru. Dziatania konserwatorskie w strefie ,,K” obejmujg restauracje zabytkowych elementow
krajobrazu kulturowego, ochrone krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z
historycznym zalozeniem, ochrong form i sposobu uzytkowania terenow takich jak: uktad drog,
miedz, zadrzewien, alei, szpalerow, grobli, przebiegu ciekow wodnych, z zaleceniem utrzymania

wyksztatlconego sposobu parcelacji gruntow i formy uzytkowania.

Strefa |, K” ksztaltowanego krajobrazu kulturowego nie jest strefa ochrony
konserwatorskiej w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow 1 opiece

nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568, z pdzn. zm.).
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Do objecia strefa , K” ksztaltowanego krajobrazu kulturowego kwalifikuja sie, lezace poza
zasiegiem terenéw przewidzianych do objecia strefami ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej 1

,,B” ochrony konserwatorskiej, obszary potozone w nastepujacych wsiach:

1) Badzow,

2) Jaczow,

3) Lagoszow Maty,
4) Potoczek.

6.4. Uwarunkowania wynikajace z zasobow i waloréow Srodowiska kulturowego.

1. Rejestr zabytkow obejmuje 18 zabytkéw nieruchomych. Stwarza to okres§lone
ograniczenia w dzialaniach dotyczacych tych obiektéw zabytkowych i ich otoczenia
oraz wymaga uzyskiwania pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow (np. w

przypadku modernizacji budynku).

2. Na obszarze gminy Jerzmanowa zidentyfikowano 202 niearcheologicznych obiektow
zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow. Najlicznie] wystepuja one we wsi Jaczow.
Wsrod obiektow zabytkowych przewazaja domy mieszkalne, co stanowi ponad 36%
wszystkich obiektow. Zabytkowe walory obiektéw umieszczonych w ewidencji
zabytkéw powinny by¢ uwzgledniane w przypadku modernizacji, remontéw lub zmiany

funkcji tych obiektow i zespotow.

3. Na obszarze gminy Jerzmanowa znajduje si¢ 110 stanowisk archeologicznych ujetych w
ewidencji zabytkéw. Stwarzaja one pewne ograniczenia we wprowadzaniu roznych
sposobdw zagospodarowania, jesli wiaza si¢ one z robotami ziemnymi (konieczno$¢
uzgodnienia realizacji przedsigwziecia z wilasciwym wojewoddzkim konserwatorem
zabytkéw 1 odpowiedniego zabezpieczenia stanowiska). Trzy z tych stanowisk
zakwalifikowano do objecia strefa ochrony konserwatorskiej ,W” — ochrony

archeologiczne;j.
4. Walory zabytkowe 1 kulturowe gminy wskazuja na potrzebe wyznaczenia w planach

miejscowych stref ochrony konserwatorskiej. Ze wzgledu na zidentyfikowane w

Studium uwarunkowania, przewiduje si¢ potrzebe wyznaczenia w miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego strefy [ K” ksztaltowanego krajobrazu kulturowego
oraz nastepujacych stref konserwatorskich:

1) strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,

2) strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

3) strefy ochrony konserwatorskiej ,,W” — ochrony archeologiczne;,

4) strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obserwacji archeologiczne;.
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DZIAL 11

UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-
GOSPODARCZE
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7. DEMOGRAFIA.

7.1. Dynamika rozwoju zaludnienia i cechy biologiczne populacji.

Gmina Jerzmanowa pod wzgledem wielko$ci zaludnienia nalezy do najmniejszych gmin w
wojewodztwie dolnoslaskim. Do potowy lat 90. ubieglego wieku w rozwoju liczebnosci populacji
gminy zaznaczal si¢ powolny sukcesywny spadek; w okresie lat 1970-1995 liczba mieszkancow
gminy zmniejszyta sie 0 15%. Od 1995 roku zaludnienie wykazuje juz staly wzrost, ale dopiero w
2004 roku osiagnelo wielkos¢ z 1970 roku (po 34 latach). W okresie lat 1995-2005 przyrost
ludnosci stale zamieszkatej w gminie wyniost ponad 20%. Na wzrost ten wpltywato przede
wszystkim wzglednie wysokie dodatnie saldo migracji, zwtaszcza po 2000 roku, zwigzane z
nasileniem si¢ osadnictwa ,,zewnetrznego” (naptyw ludnosci z Gltogowa 1 z innych miast Legnicko-
Glogowskiego Okregu Miedziowego - LGOM). Stopa przyrostu naturalnego jest silnie zmienna (z
roku na rok), a w okresie lat 2001-2004 byta ujemna, co wskazywaloby na zurbanizowanie
miejscowego spoteczenstwa.

Procesy urbanizacyjne jeszcze bardziej odzwierciedlaja sie we wskazniku feminizacji. Do
konca ubiegtego stulecia w populacji jerzmanowskiej zaznaczata si¢ jeszcze przewaga mezczyzn.
Od roku 2000 nastgpita tak szybka feminizacja spoteczenstwa, ze obecnie wystepuje juz duza
przewaga liczby kobiet nad liczebno$cia mezczyzn (przewaga kobiet w strukturze plci populacji
charakteryzuje spolecznos¢ miejska; na terenach wiejskich natomiast zwykle wystepuje przewaga
mezezyzn).

Pod wzgledem struktury wieku populacja gminy Jerzmanowa jest jeszcze wzglednie mtoda
(tabela nr 7.1). Zaznacza si¢ to jednak ciggle wysokim udzialem dzieci i mtodziezy do lat 18.
Udzial ludzi starych (grupa poprodukcyjna) jest natomiast stosunkowo wysoki, wyzszy niz w
powiecie (ale nizszy niz w populacji calego wojewodztwa). Zewnetrzne osadnictwo powoduje
pewne ,zaburzenia” w naturalnych procesach demograficznych, m.in. w zmianach w strukturze
wieku populacji. Wprawdzie — podobnie jak wszedzie — wyraznie uwidacznia si¢ postepujacy
proces starzenia si¢ spotecznosci jerzmanowskiej, ale proces ten jest wolniejszy niz w wiekszosci
gmin, i zaznacza si¢ jedynie spadkiem udzialu grupy ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, przy
sukcesywnym wzroscie udzialu grupy produkcyjnej. Udzial grupy Iludnosci w wieku
poprodukcyjnym wykazuje natomiast spadek. Wynika to z napltywu ludnosci z zewnatrz, ktéra w
przewadze jest w wieku mobilnym (mlodsza czg$¢ grupy produkcyjnej). Nadal jednak udziat grupy
ludnosci w wieku produkcyjnym jest w gminie Jerzmanowa relatywnie niski (w poréwnaniu z

populacja powiatu i wojewodztwa — tabela nr 7.2).

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. 2014.11.15



51

Dalszy rozwoj procesow demograficznych, w tym wzrost zaludnienia, ksztattowany bedzie

dodatnim saldem migracyjnym. Jego wielko$¢ uzalezniona bedzie od popytu 1 podazy terenow pod

budownictwo mieszkaniowe 1 tempa tego budownictwa, czyli od rozwoju funkcji ,,sypialnianych”

gminy. Jesli przyja¢ dynamike wzrostu zaludnienia z ostatnich pigciu lat (po 2000 r.), to liczbe

mieszkancéw do 2010 roku mozna oszacowac na 3410, do roku 2015 — na 3685, do roku 2020 — na

3960.

Tabela nr 7.1. Ruch liczebnosci populacji i czynniki tego ruchu [dane GUS].

Rok Liczba Wspdlczynnik Przyrost Saldo migracji
mieszkancow feminizacji naturalny (%) (na 1000 M)
1970 3 064 - - -
1985 2 749 - - -
1990 2 639 - - -
1995 2 604 99,5 27 (10,4) 15 (5,8)
1996 2 643 99,2 7 (2,6) 24 (9,1)
1997 2 678 99,6 4 (1,5) 36 (13,4)
1998 2714 100,6 13 (4,8) 28 (10,3)
1999 2713 98,5 13 (4,8) 10 (3,7)
2000 2762 104.5 12 (4,3) 24 (8,7)
2001 2 807 1042 -7 (-2,5) 49 (17.5)
2 857
2002 5 846* 106 -15 (-5,2) 44 (15,4)
2915
2003 2 924% 106 -1 (-0,3) 64 (22,0)
3 061
2004 3 083% 109 -9(-2,9) 148 (48,3)
3135
2005 3 167% 110 9(2,9) -
* Dane Urzedu Gminy.
Tabela nr 7.2. Funkcjonalna struktura wieku (zmiany w okresie lat 1995-2004).
2004 r.
Grupa wieku 1995 r. 2000 r. 2004 r. powiat wojewodztwo
glogowski dolnoslaskie
przedprodukcyjna 749 795 /81 — -
28,8% 28,8% 25,5% 21,1 19,5
produkeyina 1446 1544 1869 - -
55,5% 55,9% 61,1% 68,3 65,1
poprodukcyjna 409 423 411 - -
15,7% 15,3% 13,4% 10,6 15,4
Razem 2604 2762 3061 - -
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7.2. Uwarunkowania wynikajace z proceséw demograficznych.

1.

Rozw¢j zaludnienia, a w $lad za tym zmiany w cechach demograficznych populacji
gminy, ksztaltowane beda dynamika naptywu ludnosci z zewnatrz (czyli gléwnie

dodatnim saldem migracyjnym przy niewielkim wplywie przyrostu naturalnego).

Dynamika naplywu ludnosci z zewnatrz warunkowana bedzie dynamika rozwoju
mieszkalnictwa (patrz rozdz. 8) — przyrostem zasobdéw mieszkaniowych z

uwzglednieniem poprawy standardéw mieszkaniowych (standardéw zageszczenia).
Zaktadajac dynamike liczebnosci populacji z okresu ostatnich pieciu lat (po roku 2000),

wielko$¢ zaludnienia na rok (perspektywiczny dla niniejszego Studium — 2020 r.)

oszacowa¢ mozna na 3960 mieszkancow.
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8. MIESZKALNICTWO.

8.1. Charakterystyka stanu istniejacego i dotychczasowego rozwoju zasobow i standardow

mieszkaniowych.

Tabela nr 8.1. Rozwdj zasobow i standardow mieszkaniowych (w okresie lat 1995-2005).

A
2004 1.
Wyszczegblnienie 19951, | 2000t | 20031 | 2004r. 19912004
2003-2004 powiat wojewodztwo
1)

Liczba mieszkar 699 718 841 868 24.2%

3.2%

35.0%
Liczba izb 2817 | 2942 | 3648 | 3802 ’

1CZba 1Z 4,2%

Powierzchnia uzytkowa 42.3%
(w 1 pum) 53822 | 57326 | 73084 | 76614 T
Liczba oséb na 1 3.73 3.85 347 3.5 - 3,06 2.88
mieszkanie
Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania (w 77.0 79.8 86.9 88.3 - 62.3 65.9
m” pum)
Srednia liczba izb w 4,0 4,1 43 4.4 - 3.7 3.6
mieszkaniu
Liczba 0s6b/izbe 0,92 0.94 0.80 0.80 ; 0.83 0.80
Powierzchnia uzytkowa 207 208 25.1 25.0 - 20.4 22.9
na 1 mieszkanca
Liczba micszkancow 2604 | 2762 | 2915 | 3061 17.5%

5.0%

pum - powierzchnia uzytkowa mieszkan
A — przyrost wzgledny w okresach

Zasoby mieszkaniowe gminy Jerzmanowa na koniec 2004 roku wynosity: 868 mieszkan,
3802 izb i 76 614 m* powierzchni uzytkowej. W okresie lat 1995-2004 liczba mieszkan wzrosta o
24,2% przy wzroscie zaludnienia o 17,5%. Jeszcze wiekszy przyrost dotyczylt liczby izb (o0 35,0%) i
powierzchni uzytkowej (az o 42,3%). Budowano bowiem mieszkania wigksze niz poprzednio,
gléwnie w formie domoéw jednorodzinnych. Znaczaco poprawialy si¢ wiec standardy
powierzchniowe mieszkan. Wskaznik powierzchni uzytkowej przypadajacy na mieszkanca jest
znacznie wyzszy od przecigtnego dla wojewddztwa dolnoslaskiego, a tym bardziej dla powiatu
glogowskiego. Jest to zreszta typowe dla terenow wiejskich, gdzie dominuje indywidualna
zabudowa mieszkaniowa (domy jednorodzinne). Mniejsza réznica dotyczy wskaznika liczby osob
przypadajacych na izbe; wskaznik ten nie rézni si¢ istotnie od analogicznych wskaznikow dla
powiatu 1 wojewodztwa. Zwykle na wsi zageszczenie osob na izbe¢ jest wieksze niz w miescie (przy
jednocze$nie wieksze] powierzchni uzytkowej przypadajacej na zamieszkala osobe). Wiejska cecha

mieszkalnictwa gminy Jerzmanowa jest wysoki wskaznik liczby oséb przypadajacych na jedno
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mieszkanie. Pomimo postepujacego spadku wartosci tego wskaznika, pozostaje on nadal znacznie
wyzszy od przecigtnego dla powiatu glogowskiego, a tym bardziej dla wojewodztwa
dolnoslaskiego.

W strukturze wlasnosciowej zdecydowanie dominuje wlasnos$¢ prywatna. Do gminy nalezy
tylko 15 mieszkan, tj. 1,7% wszystkich mieszkan w gminie, ale tylko 1,5% izb 1 1,0% facznej

powierzchni uzytkowej (mieszkania komunalne sa bowiem znacznie mniejsze).

Tabela nr 8.2. Standard wyposazenia mieszkan w urzadzenia (w %% mieszkan).

Wyszczegodlnienie Gmina Pow1at giogowsl'q, Wojewddztwo
Jerzmanowa miasto wies
wodociag 95.4 99 8 96,3 947
ustep splukiwany 86,9 99,1 83,4 79,2
tazienka 89.5 98.8 85.0 81,0
centralne ogrzewanie 76,3 97,7 70,6 66,4
gaz sieciowy 14,7 95,2 11,1 11,1

Na tle wiejskich uktadow osadniczych, mieszkania jerzmanowskie sg stosunkowo dobrze
wyposazone w podstawowe urzadzenia — ustep sptukiwany, tazienke, centralne ogrzewanie i gaz
sieciowy. W porownaniu z miastami (Glogdéw) wykazuja jednak nizszy standard. Na obnizenie tego
standardu wptywa stara wiejska zabudowa, ktorej udzial w ogdlnych zasobach mieszkaniowych
sukcesywnie maleje dzieki dos¢ wysokiej dynamice budownictwa mieszkaniowego (okoto 48%
mieszkan powstato przed 1944 rokiem). W 2005 roku oddano do uzytku 26 mieszkan ze 158 izbami
i 0 lgcznej powierzchni uzytkowej 3844 m”. Stanowito to 12,8% nowozrealizowanych mieszkan w
powiecie 1 1,6% w calym wojewddztwie. Wskaznik oddanych do uzytku mieszkan na 1000
mieszkancow (8,3%) nalezy do najwyzszych w wojewddztwie; jest znacznie wyzszy niz $redni dla
powiatu (2,6 mieszkan/1000 mieszkancow), miasta Glogow (2,3), calego wojewddztwa (2,2), a
nawet Wroctawia (3,2). Wysokie tempo budownictwa mieszkaniowego (wylacznie w formie
zabudowy jednorodzinnej) notuje si¢ w gminie Jerzmanowa od 2003 roku (26 mieszkan w 2003 r. i
35 mieszkan w 2004 r.). Lacznie w tym trzyletnim okresie zrealizowano 87 mieszkan z 499 izbami
i o powierzchni uzytkowej 11816 m? érednia wielkos¢ nowego mieszkania (domu
jednorodzinnego) wynosita 136 m* powierzchni uzytkowej (5,7 izb).

Ta obserwowana w ostatnich latach wysoka dynamika przyrostu zasobow mieszkaniowych,
realizowanych gléwnie przez inwestorow zewnetrznych, wzmacnia ,,sypialniane” funkcje gminy i
przyczynia si¢ do jej urbanizacji (takze spotecznej). Dalszy rozwd] mieszkalnictwa w gminie
Jerzmanowa bedzie ksztattowany rynkiem, tj. popytem i podaza. Istotne wiec znaczenie bedzie

mialo przygotowanie (w tym planistyczne) odpowiednio atrakcyjnych terenéw dla zabudowy
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mieszkaniowe], wyznaczonych m.in. w niniejszym Studium. Przyrost zasoboéw mieszkaniowych
powinien by¢ wyzszy niz przyrost zaludnienia, co wigze si¢ z sukcesywnym spadkiem liczebnosci

gospodarstwa domowego — procesu jednokierunkowego 1 wystepujacego powszechnie.

8.2. Uwarunkowania wynikajace z zaloZzonego rozwoju mieszkalnictwa.

1. Rozw¢j funkcji mieszkaniowych — przyrost zasobéw mieszkaniowych — ksztalttowany
bedzie warunkami rynku, w tym:
- popytem (uwarunkowanie zewnetrzne, niezalezne od gminy),
- podaza (tworzeniem atrakcyjnych ofert terenowych dla budownictwa
mieszkaniowego — uwarunkowanie wewnetrzne, zalezne od aktywnos$ci gminy, w

tym planistycznej).

2. Dla okreslenia wielkosci przyrostu zasobdéw mieszkaniowych przyjmuje si¢ ponizsze
zatozenia:

¢ 1 mieszkanie = 1 gospodarstwo domowe (rodzina),

e wskaznik (na rok perspektywiczny) — 2,8 osoby/1 mieszkanie (obecnie $rednio na 1
mieszkanie przypada 3,5 osoby;, Srednio w wojewodztwie dolnoslaskim — 2.9
osoby/mieszkanie),

e cala nowa zabudowa mieszkaniowa realizowana bedzie w formie zabudowy
jednorodzinnej,

e 1500 m® powierzchni terenu osadniczego brutto na 1 dom jednorodzinny (= 1
mieszkanie),

e zachowane zostang dotychczasowe zasoby mieszkaniowe przy zmianie wskaznika ich

zageszczenia (z 3,5 do 2,8 osoby/mieszkanie).

3. Przyjmujac zatozenia zawarte w pkt 2 oraz perspektywiczng wielkos¢ zaludnienia na rok
perspektywiczny (2020 r.) — tj. 3960 mieszkancow, wzrost zasobow mieszkaniowych 1
przyrost nowych terendw o funkcji mieszkaniowej oszacowa¢ mozna na:

- 3960 mieszkancow: 2,8 osoby/mieszkanie = 1410 mieszkan (docelowo — razem z
istniejagcymi zasobami),

- 1410 mieszkan — 868 mieszkan (stan w 2005 roku) = 550 nowych mieszkan,

- 550 mieszkan (doméw jednorodzinnych) x 1500 m® = 82,5 ha nowych terenow

mieszkaniowych (osadniczych).
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9. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA (USLUGI SOCJALNE).

9.1. Warunki rozwoju infrastruktury spolecznej.

Do infrastruktury spolecznej zaliczono tu podstawowe ustugi, w zakresie ktérych
odpowiednie zaspokojenie potrzeb gwarantowane jest przez panstwo. Sa to wiec przede wszystkim
ustugi oswiaty 1 ochrony zdrowia, utrzymywane wylacznie (lub w gléwnej mierze) ze srodkow
publicznych. Ponadto, do wyposazenia gminy w zakresie infrastruktury spotecznej zaliczyC tez
nalezy podstawowe ustugi w zakresie kultury, sportu i1 rekreacji (ktore réwniez moga byé

utrzymywane ze srodkow publicznych) oraz cmentarze 1 ustugi sakralne.

Rozw0j infrastruktury spotecznej, zaréwno ilosciowy, jak 1 jakosciowy (w tym asortyment
ustug) jest w gminie Jerzmanowa silnie ograniczony ze wzgledu na niewielkie zaludnienie. Znaczna
czes¢ potrzeb lokalnej spotecznosci w zakresie omawianych uslug zaspokojona moze by¢ w
pobliskim powiatowym osrodku ustugowym (Glogow). Z kolei utrzymywanie w miare ,,petnej” i
wysokiej jakosci sieci ustug niekomercyjnych (przy z natury rzeczy niepelnym obcigzeniu — np.

szkot) byloby bardzo kosztowne, przekraczajace mozliwosci budzetowe gminy.

9.2. Charakterystyka stanu istniejacego i dotychczasowego rozwoju.

Wychowanie przedszkolne realizowane jest przez jedno przedszkole publiczne
zlokalizowane w Jerzmanowej. Przedszkole to — o dwoch oddziatach — dysponuje 50 miejscami. W
2005 roku do przedszkola uczeszczato 51 dzieci, w tym 28 dzieci szescioletnich (objetych
obowiazkiem nauczania w tzw. , zerowce”). W okresie lat 2000-2005 liczba dzieci w przedszkolu
zmieniata sie¢ w zakresie 47-55. Oprocz wymienionego przedszkola publicznego, przy szkole
podstawowe] w Jaczowie znajduje sie jeden oddziat przedszkolny (,,zerowka™), do ktorego w 2005
roku uczeszczato 17 dzieci (sze$ciolatkow). Lacznie na obszarze gminy wychowaniem
przedszkolnym objetych bylo 68 dzieci, co stanowi okoto 39% populacji dzieci w wieku
przedszkolnym (3-6 lat), a po odjeciu grupy dzieci szesciolatkow — zaledwie 18%. Ten ostatni
wskaznik nie odbiega od ogdlnokrajowego wskaznika dla terenow wiejskich (17,5%) 1 jest znacznie
nizszy od miejskiego (okoto 55%). Znacznie tez odbiega od standardow europejskich (w krajach
Unii Europejskiej, bez Polski 1 innych krajow przytaczonych po 2002 r., tj. UE 10, wskaznik
uczestnictwa w wychowaniu przedszkolnym wynosit 70-100%). W Unii Europejskiej przywiagzuje
si¢ duza wage do wychowania przedszkolnego. Tak wiec, w dalszym rozwoju spoteczno-
gospodarczym gminy Jerzmanowa nalezy przewidzie¢ odpowiednia rozbudowe sieci placowek
wychowania przedszkolnego, co moze tez wigzac si¢ z pewnymi inwestycjami i zapotrzebowaniem

na tereny (ewentualnie adaptacj¢ istniejacych obiektow o innych funkcjach). Nalezy przy tym

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. 2014.11.15



57

doda¢, ze istotny wzrost uczestnictwa w wychowaniu przedszkolnym (i dorownywanie do
standardow unijnych) jest przyjmowane w strategiach rozwojowych kraju (np. w aktualnym

projekcie Narodowej Strategii Spojnosci z lipca 2006 r.).

Pozostate ushugi o$§wiaty na obszarze gminy reprezentuja dwie szkoty podstawowe — w
Jerzmanowej 1 w Jaczowie. Szkoly te dysponuja 14 pomieszczeniami do nauki i 13 oddziatami. W
roku szkolnym 2004/2005 do obu tych szkot uczeszezato 252 dzieci (ponizej 20 dzieci/oddziat). W
osrodku gminnym Jerzmanowa, lacznie ze szkota podstawowa (dziatka nr 414) dziata gimnazjum:
10 pomieszczen do nauki 1 6 oddziatow, do ktoérego w roku szkolnym uczeszczato 138 uczniow (23
uczniow/oddzial). Sie¢ szkét w gminie jest wystarczajaca 1 nie bedzie wymagata rozbudowy,

zwlaszcza ze liczebno$¢ populacji w wieku szkolnym wykazuje tendencje malejace.

Ushugi kultury reprezentuja: Gminny O$rodek Kultury w Jerzmanowej, Wiejskie Osrodki
Kultury w Jaczowie 1 w Kurowicach oraz 7 swietlic wiejskich znajdujacych si¢ w miejscowosciach:
Badzéw, Potoczek, Gaiki, Jerzmanowa (niezaleznie od GOK), Kurow Maty, Lagoszow Maly 1
Smardzow. Na obszarze gminy dzialajg dwie placowki biblioteczne — w Jerzmanowej 1 w Jaczowie
— ktorych ksiegozbidr osiagnat w koncu 2005 roku 21 721 woluminéw (wedtug GUS). Na jednego
mieszkanca przypada 693 wolumindéw ($rednio w wojewodztwie — 3685, a w powiecie tylko 277,7

wol./1000 mieszkancéw).
Ushugi sakralne $wiadcza trzy koscioty wyznania rzymskokatolickiego:
- parafialny p.w. $w. Apostotéw Szymona i Judy Tadeusza w Jaczowie,
- filialny p.w. Wszystkich Swietych w Jerzmanowej,
- filialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego w Kurowicach.
Pochowki zmartych odbywaja si¢ obecnie na trzech cmentarzach:

- komunalnym w Jerzmanowej (25% obltozenia), obstugujacym takze wsie: Badzow -

Golowice i1 Gaiki - Potoczek,

- parafialnym w Kurowicach (60% oblozenia), obstugujagcym takze miejscowosc

Kurowice-Modta,

- parafialnym w Jaczowie (sktadajacym si¢ z catkowicie juz wypelnionej czesci starej
oraz z czgsci nowej, na ktore] pochdéwki rozpoczeto), obstlugujacym takze wsie:

Ruszowice 1 Smardzow.

W Badzowie i1 Lagoszowie Malym znajduja si¢ cmentarze nieczynne.
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Ushugi w zaKkresie ochrony zdrowia swiadczy jedynie Osrodek Zdrowia w Jerzmanowej, w
ktérym przyjmuje lekarz rodzinny i stomatolog. Osrodek zatrudnia dwie pielegniarki, w tym jedna
srodowiskowa. Wigkszos¢ uslug medycznych dla mieszkancéw gminy $wiadczona jest przez

placowki ochrony zdrowia w Glogowie.

Obiekty uslug sportowo-rekreacyjnych ograniczaja sie¢ do boisk wiejskich
zlokalizowanych w Badzowie, Potoczku, Jaczowie, Jerzmanowej, Maniowie, Kurowicach-Modle,

Kurowie Malym, Lagoszowie Matym 1 Smardzowie.

Pozostale obiekty ustugowe. Na obszarze gminy znajduje si¢ pie¢ remiz Ochotniczej Strazy
Pozarne] w: Badzowie, Jaczowie, Jerzmanowej, Kurowie Malym 1 Smardzowie. W Jerzmanowe]

poza Urzedem Gminy znajduje sie takze urzad pocztowy i posterunek policji.

9.3. Uwarunkowania wynikajace z rozwoju infrastruktury spoleczne;j.

1. Barierag rozwoju placowek infrastruktury spotecznej — zaréwno ilosciowego (rozbudowa
sieci), jak 1 jakosciowego (np. poszerzenie asortymentu ushug) — jest niewielkie
zaludnienie gminy. Takze zaktadany wzglednie wysoki przyrost zaludnienia (w zwiazku
z osadnictwem ,zewnetrznym” — patrz rozdz. 7) w okresie perspektywicznym nie
stworzy istotnych przestanek (ekonomicznych) dla rozbudowy sieci infrastruktury
spotecznej. Ograniczeniem dla takiej rozbudowy bedzie tez konkurencyjne

oddziatywanie pobliskiego Gtogowa.

2. Ewentualny rozwdj (w tym ilosciowy) dotyczy¢ moze jedynie placéwek przedszkolnych
w celu osiggniecia europejskich standardow w zakresie uczestnictwa dzieci w
wychowaniu przedszkolnym. Pozadany rozwdj sieci placéwek przedszkolnych nie musi
jednak implikowac konieczno$ci wyznaczania nowych terenow pod zabudowe (albo

zapotrzebowanie na takie tereny bedzie znikome).

3. Wicksze zapotrzebowanie na nowe tereny moze wynikna¢ z ewentualnej realizacji
atrakcyjnego zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego. Obecnie zagospodarowanie

tego typu ogranicza si¢ do boisk wiejskich.
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4. Trzy istniejace koscioly wyznania rzymskokatolickiego sa wystarczajace dla obstugi

duszpasterskiej mieszkancow gminy.

5. Rezerwy terendw na istniejacych trzech cmentarzach gminy (komunalnym i
parafialnym) powinny by¢ wystarczajace dla zapewnienia miejsc na pochdwki. Wzrost
w przysziosci liczby pochéwkéw urnowych dodatkowo zmniejszy zapotrzebowanie na

tereny cmentarne.
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10. BAZA EKONOMICZNA GMINY.

10.1. Dotychczasowa struktura gospodarki.

Na koniec 2005 r. na obszarze gminy zarejestrowano dzialalnos¢ 189 podmiotow
gospodarczych, z tego 10 podmiotow sektora publicznego. W stosunku do stanu z 1995 r. liczba
podmiotow gospodarczych wzrosta 2,2-krotnie, a w porownaniu z rokiem 2000 — o 33%. Na 1000
mieszkancow przypada 60,3 podmiotow gospodarczych; sredni wskaznik dla wojewddztwa wynosi
okolo 105 podmiotéw/1000 mieszkancdéw, a powiatu — 91,4. Struktura wielkosciowa podmiotdéw
dziatajacych na obszarze gminy Jerzmanowa jest jednak nieco mniej rozdrobniona niz $rednio w
wojewodztwie 1 powiecie, okolo 93% jerzmanowskich podmiotow to przedsigbiorstwa
zatrudniajace do 9 o0sob, podczas gdy w wojewodztwie dolnoslaskim i powiecie glogowskim udziat
tych matych podmiotow osigga ponad 96%. Brak jest jednak w gminie Jerzmanowa podmiotéw
duzych, o zatrudnieniu powyzej 50 0sob. Dominuja wiec mate i $rednie przedsiebiorstwa (MSP). W
liczbie omawianych podmiotow gospodarczych nie uwzglednia si¢ indywidualnych gospodarstw
rolnych; liczba takich gospodarstw w gminie Jerzmanowa wynosi 252 (wedlug Planu
urzgdzeniowo-rolnego gminy Jerzmanowa, 2004 r.), a wigc wiece] niz pozostalych podmiotéw
gospodarczych facznie.

W strukturze branzowej podmiotéw gospodarczych zdecydowanie dominuje (tak jak
wszedzie) handel 1 naprawy (okoto 35% liczby podmiotéw). Duzy udzial maja tez firmy
transportowe (okoto 12%) oraz przemystowe (ponad 9%) i zwigzane z obslugg nieruchomosci i
firm (niecate 9%).

W strukturze wilasnosciowej podmiotow gospodarczych zdecydowanie dominuja osoby
fizyczne — 151 podmiotéw (prawie 80% liczby podmiotéw — 2005 r. [GUS]). Do spotek prawa
handlowego nalezy 10 podmiotéw (w tym dwa z udzialem kapitatu zagranicznego). Do
stowarzyszen 1 organizacji spotecznych nalezy osiem podmiotow, a do spotdzielni trzy podmioty.

Podstawowa funkcja gminy pozostaje rolnictwo, ktore znajduje tu korzystne
uwarunkowania siedliskowe dla produkcji (patrz tez rozdz. 5.4). Korzystne jest tez polozenie gminy
w sasiedztwie chlonnego rynku zbytu na produkty zywnosciowe, gmina stanowi¢ moze czgsé
zaplecza zywnosciowego dla LGOM. Dominacja funkcji rolniczych nie znajduje jednak
odzwierciedlenia w strukturze zatrudnienia 1 zrodel utrzymania miejscowej ludnosci. Szacuje sie, ze
tylko okoto 10% mieszkancow gminy w wieku produkcyjnym pracuje we wlasnym gospodarstwie
rolnym, ktore jest gldéwnym zrodlem ich dochodow. Pozostali wiasciciele gospodarstw rolnych
utrzymuja sie z dochodow pochodzacych takze z pracy poza swoim gospodarstwem. Znaczna czg$¢

mieszkancow znajduje tez zatrudnienie poza granicami gminy (w Glogowie 1 w innych os$rodkach
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przemystowo-gorniczych LGOM). Szacuje si¢, ze ponad 30% ludnosci zawodowo czynnej
dojezdza do pracy poza gming (Plan urzadzeniowo-rolny gminy Jerzmanowa, 2004 r.). Wskazuje to
na istotne (i rosngce) znaczenie funkcji ,,sypialnianej” gminy (patrz takze rozdz. 8).

W przesziosci (przed zmianami ustrojowymi w kraju) waznym miejscem pracy i zroédlem
utrzymania byly PGR-y. Dzisiaj pracownicy tych panstwowych przedsigbiorstw rolniczych w
glownej mierze zasilaja grupe bezrobotnych, ktorych liczbe w 2005 r. okreslono na 273 osoby (z
tego 147 osob, tj. okoto 54% to kobiety). Stanowi to okoto 14% ludnosci w wieku produkcyjnym
(stopa bezrobocia jest wyzsza). Od 2003 roku, tak jak w catym kraju, liczba bezrobotnych i stopa
bezrobocia maleje (w 2003 r. bylo w gminie Jerzmanowa 299 bezrobotnych).

Po panstwowych gospodarstwach rolnych (PGR) pozostaly tez znaczne arealy gruntow
rolnych nalezacych obecnie do Agencji Nieruchomosci Rolnych, z ktorych nie wszystkie (ponad
1000 ha) zostaly jeszcze oddane w dzierzawe lub sprzedane. Obecnie wigksza cze$¢ przestrzeni
rolniczej gminy nalezy juz do indywidualnych gospodarstw rolnych, ktérych liczbg okresla si¢ na
252. Podobnie jak w calym kraju i w wojewddztwie, wystepuje znaczne rozdrobnienie gospodarstw
rolnych; $rednio na jedno gospodarstwo rolne przypada w gminie okolo 9,6 ha gruntow.
Rozdrobnienie to jest zréznicowane przestrzennie — od 2,9 ha gruntéw/1 gospodarstwo rolne w
obrebie Badzéw do 37,5 ha/l gospodarstwo rolne w obrebie Lagoszéw Maly. Na ten ostatni
wzglednie wysoki wskaznik wptywa jednak jedno wielkoobszarowe gospodarstwo rolne (ponad
440 ha), bez ktorego sredni areat gruntow przypadajacy na gospodarstwo rolne tego obrebu wynosi
tylko 10,6 ha. Przecigtne jerzmanowskie indywidualne gospodarstwo rolne sktada sie¢ z okoto 4
dziatek. Strukture wielkosciowa indywidualnych gospodarstw rolnych w gminie Jerzmanowa

przedstawia tabela nr 10.1.

Tabela nr 10.1. Struktura wielkosci gospodarstw rolnych (wedlug Planu urzadzeniowo-rolnego

gminy Jerzmanowa, 2004 r.).

Grupa wielkos$ciowa (w ha)

Wielkos¢ gospodarstwa

1,00-4,99 | 5,00-9.99 | 10,00-14,99 15,00-49,99 50,00-99,99 | >100,00
Liczba gospodarstw 135 59 25 28 4 1
Odsetek liczby
sospodarstw (%) 53,6 23.0 9.9 11,1 1,6 0,4
Srednia wielkosé
gospodarstwa w grupie 2.5 7,5 12,5 22,7 61,0 440.1
wielko$ciowej
Udzial w powierzchni
calkowitej (%)* 14,1 18,4 12,9 26,3 10,1 18,2

* Obliczenia wiasne.
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Jak wida¢ z zestawienia w powyzszej tabeli (tabela nr 10.1) juz ponad potowa arealu
gruntow rolnych (54,6%) jest uzytkowana przez gospodarstwa uznawane za ,,petnoobszarowe”
(powyzej 15 ha). Jednak tylko pie¢ gospodarstw, to gospodarstwa duze (powyzej 50 ha). Srednia
wielkos$¢ gospodarstwa w grupie powyzej 15 ha wynosi 40 ha.

W rolnictwie jerzmanowskim przewaza roslinny kierunek produkcji, w tym gléwnie uprawa
zb6z — prawie 80% arealu gruntéw ornych. Zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
podstawowym zbozem uprawianym w gminie jest pszenica (ponad 55% areatu obsiewanego
zbozami). Wazne znaczenie ma ponadto uprawa burakow cukrowych i1 rzepaku, a na lzejszych
glebach ziemniakow, ktore zajmuja prawie 10% uprawianego areatu.

Chow zwierzat odgrywa w gospodarce gminy marginalng role. Odzwierciedla si¢ to w
niskim wskazniku obsady hodowanych zwierzat w odniesieniu do powierzchni uzytkow rolnych;
wynosi on 21,4 SD (sztuk duzych)/100 ha UR (uzytkéw rolnych). W szczegolnosci niewiele hoduje
si¢ bydta rogatego (5,7 SD/100 ha UR). Nieco lepiej rozwiniety jest chow trzody chlewnej (15,6
SD/100 ha UR). Szczegolnie niskg obsada zwierzat wyr6zniaja si¢ obreby lLagoszow Maly i
Jerzmanowa (ponizej 5 SD/100 ha UR). Najwyzsza obsada zwierzat wystepuje w obrebie Jaczow
(ponad 36 SD/100 ha UR) oraz w obrebach potudniowej czesci gminy — Badzow, Gaiki-Potoczek i
Kurow Maty (powyzej 30 SD/100 ha UR).

Wzglednie ,, dopasowana” do uwarunkowan przyrodniczych struktura kierunkow produkcji
rolniczej (wyrazajaca si¢ takze w jej przestrzennym zrdéznicowaniu, w szczegolnosci pomiedzy
obrebami potudniowej 1 potnocne] czesci gminy), nie wykorzystuje jednak walorow
ekonomicznych wynikajacych z polozenia w sasiedztwie duzego rynku zbytu. Zwraca przede
wszystkim uwage wyjatkowo staby rozwd) upraw warzywnych, sadownictwa i kwiaciarstwa oraz
produkcji nasiennej. Te intensywne (a zarazem dochodowe) kierunki produkcji rolniczej sta¢ by sig¢
mogly domena matych gospodarstw rolnych, przyczyniajac si¢ do ich wiekszego ekonomicznego
usamodzielnienia.

Waznym dziatem rolnictwa w gminie Jerzmanowa jest gospodarka stawowa. Obecnie
powierzchnia stawow wynosi okoto 11 ha; skupiaja si¢ one gtownie w poludniowej czesci gminy
(obreby: Gaiki-Potoczek 1 Badzow). Planuje si¢ dalsza budowe stawow hodowlanych oraz
zbiornikow matej retencji — o tacznej powierzchni 24,5 ha (najwiece] w obrebach potudniowych:
Badzow — 10,5 ha 1 Gaiki-Potoczek — okoto 8 ha).

W gminie dziatlaja dwa centra ogrodnicze: w Jerzmanowej 1 Jaczowie. Cze$¢
przedsigbiorstw gminy reprezentuje branze rolno-spozywcza:

- dwie piekarnie: w Kurowicach 1 Jaczowie,

- Przetwoérnia Ryb ,,OCEAN” w Jerzmanowe;.
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Z innych wigkszych przedsiebiorstw dziatajacych na obszarze gminy (nie zwigzanych
bezposrednio z rolnictwem) wymieni¢ mozna:
- Hurtowni¢ Materialow Budowlanych . RYCZEK” w Jaczowie,
- dwie firmy zajmujace si¢ uslugami transportowymi: Wojciecg Witkowski oraz
TRANSMAN BIS SJ w Jaczowie,
- stacja paliw ,,Pieprzyk” w Jaczowie,
- filia Banku Spdétdzielczego z Gtogowa w Jerzmanowej.

Ze wzgledu na wystgpowanie surowcoOw mineralnych za wazng funkcje gospodarcza gminy
uzna¢ nalezy gornictwo. Funkcja ta przejawia si¢ elementami zagospodarowania przestrzennego
(obiekty 1 urzadzenia przemystu miedziowego oraz wyrobiska powierzchniowej eksploataciji
surowcoOw pospolitych. Zatrudnienie w gornictwie na obszarze gminy jest jak na razie jednak

niewielkie.

Dziatajace na obszarze gminy przedsigbiorstwa (rolnicze i1 nierolnicze) sa mate, nie
zatrudniajace wiecej niz 10 pracownikow. Rozdrobniony jest rowniez handel detaliczny; srednio na
jeden obiekt handlowy przypada 2,5 pracownika. Wskaznik ten nie odbiega od analogicznego
wskaznika dla wojewodztwa 1 powiatu. W gminie dziata 20 sklepow (dane GUS z 2003 r.). Liczba
ta podlega zmianom (np. w 2001 r. i w 2002 r. byty 23 sklepy). Na jeden sklep przypada ponad 150
mieszkancow, co jest wskaznikiem znacznie mniej korzystnym od $redniego dla wojewodztwa i
powiatu. Wynika to jednak z polozenia gminy w bezposrednim sasiedztwie wzglednie duzego
osrodka ustugowego, jakim jest powiatowe miasto Glogéw. Miasto to stwarza silng konkurencije
takze w odniesieniu do innych aktywnosci ustugowych. Najwiecej obiektéw ushug handlu i innych
ustug komercyjnych koncentruje si¢ w dwdch najwiekszych wsiach gminy — w Jerzmanowej 1 w

Jaczowie (m.in. ponad potowa ilosci sklepow).

Na obszarze gminy dziataja trzy obiekty gastronomiczne. Nie ma natomiast bazy

noclegowej. Tak wigc turystyka w bazie ekonomicznej gminy odgrywa znikoma rolg.

W dochodach wilasnych budzetu gminy Jerzmanowa, ktére stanowig prawie 68% catego
dochodu, najwiekszy udzial ma podatek od nieruchomosci (okoto 33%). W wydatkach z budzetu
gminnego najwiecej Srodkow przeznacza si¢ na gospodarke komunalng i ochrone $rodowiska

(28,7%), a nastgpnie na oswiate (23,6% - dane GUS, 2005 r.).
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10.2. Uwarunkowania.

1. Gmina Jerzmanowa stanowi uktad gospodarczy w znacznym stopniu otwarty, w
szczegoOlnosci silnie powigzany z Glogowem. Wyraza si¢ to w wyjazdach do pracy
mieszkancow gminy, a z drugiej strony z osiedlaniem si¢ na obszarze gminy ludnosci z
zewnatrz (uklad funkcjonalny: miejsce pracy — miejsce zamieszkania). Ten otwarty

uktad funkcjonalno-gospodarczy bedzie si¢ nadal wzmacniac.

2. Podstawowa funkcja gminy pozostaje rolnictwo, roslinny kierunek produkcji,
rozdrobnienie gospodarstw rolniczych; wiekszos¢ wilascicieli gospodarstw rolnych
utrzymuje si¢ takze z pracy poza rolnictwem (w tym poza granicami gminy) — tylko 10%
rolnikow utrzymuje sie gléwnie z prowadzenia wlasnego gospodarstwa. W strukturze
kierunkow produkcji nie wykorzystane sa w petni walory ekonomiczne, wynikajace z

sasiedztwa chtonnego rynku zbytu (stabo rozwiniete warzywnictwo).

3. Wystepuja mozliwosci dalszego rozwoju rolnictwa w gminie (pomimo spodziewanego
zmniejszenia si¢ areatlu przestrzeni rolniczej) poprzez lepsze wykorzystanie -
wspomnianego w pkt 2 — bliskiego rynku zbytu na ptody rolne (zmiana kierunkow
nalezacych do Agencji Nieruchomosci Rolnych; mozliwos¢ wykorzystania

pozostawionego po PGR-ach majatku trwatego (np. dla hodowli).

4. Ograniczone mozliwosci wiekszego rozwoju sektora obstugi produkcji rolnej ze
wzgledu na konkurencyjne oddzialywanie sasiedniego silnego osrodka ustugowego —

powiatowego. To samo dotyczy¢ moze rozwoju innych ustlug komercyjnych.

5. Wazrasta¢ moze znaczenie przemyshu miedziowego w strukturze gospodarczej gminy, w
zwigzku z czym pojawi si¢ potrzeba wyznaczania terenow dla lokalizacji obiektow i
urzadzen goérniczych (w tym infrastruktury technicznej) oraz wskazania terenow

wymagajacych wyznaczenia filarow ochronnych.
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DZIAL 111
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE

Z ISTNIEJ4CEGO ZAGOSPODAROWANIA
I STRUKTURY WELASNOSCI GRUNTOW

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. 2014.11.15



66

11. STAN PRAWNY GRUNTOW.

11.1. Struktura wlasnos$ci gruntéw.

Prawie potowa gruntow gminy stanowi wlasno§¢ Skarbu Panstwa. Na wlasno$¢ panstwowa
sktadaja si¢ przede wszystkim lasy (1654 ha gruntéw lesnych znajduje si¢ pod zarzadem
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego ,,Lasy Panstwowe”, tj. 98,3% arealu lesnego gminy). Duzy
jest tez udzial panstwa we wiasnosci gruntow rolnych — 30,1% ogodlnego arealu przestrzeni
rolnicze] gminy. W strukturze uzytkowania gruntow panstwowych lasy stanowia 52,7% ich tacznej
powierzchni, a grunty rolne — 38,1%. Relatywnie niewielki jest udzial gruntow panstwowych na
terenach osadniczych (9,3% terenéw), przy czym sg to glownie tereny rolne zabudowane. Wigkszy
na terenach osadniczych jest udzial gruntéw panstwowych przekazanych w wieczyste uzytkowanie
(19,8%); sa to gléwnie tereny przemystowe (31 ha, tj. 91,2% powierzchni wszystkich terendéw

przemystowych w gminie) zwigzane przede wszystkim z przemystem miedziowym.

Drugim najwigkszym wlascicielem gruntow w gminie Jerzmanowa sa osoby fizyczne —
41,5% powierzchni gminy, w szczegdlnosci przestrzeni rolniczej — 61,5%. Grunty rolne stanowia
ponad 93% arealu gruntéw osob fizycznych. Do prywatnych wlascicieli nalezy tez najwieksza
cze$¢ terendéw osadniczych — ponad 60%, w szczegdlnosci gruntow rolnych zabudowanych
(76,9%). Przewazajaca cze$¢ gruntow osob fizycznych, zwlaszcza uzytkowanych rolniczo (i
rolnych zabudowanych), wchodzi w sktad gospodarstwa rolniczego — 92,3% areatlu wszystkich
gruntow osob fizycznych.

Gmina dysponuje areatem o powierzchni 174 ha, co stanowi jedynie 2,8% gruntow w
granicach gminy. Najwiece] gruntéw gminnych znajduje si¢ pod drogami — 106 ha (tj. 60,9%
catego areatu stanowiacego wlasno$¢ gminy). Znaczny areal — 43 ha — przypada tez na grunty rolne.
Udziat gminnych uzytkéw rolnych w calej ich powierzchni jest jednak znikomy — 1,1%. Ponad
trzykrotnie wiekszym areatlem przestrzeni rolniczej dysponuja koscioty (3,3% uzytkéw rolnych;
97,2% gruntdéw koscielnych). Niewielki jest tez udziat gruntéw gminnych na terenach osadniczych
— 9,2%. Szczegdtowa struktura uzytkowania gruntéw skomunalizowanych przedstawia sie
nastepujaco:

e drogi — 106 ha; 60,9% (54,4% catosci gruntow pod drogami w gminie),
e uzytki rolne — 43 ha; 24,7%,

e tereny osadnicze — 16 ha; 9,2% (polowa z nich to tereny rekreacyjne),
e lasy—2 ha; 1,1%,

e zadrzewienia — 4 ha; 2,3%,

e nieuzytki — 2 ha; 1,1%,
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e uzytki pokopalniane — 1 ha; 0,6%.

Wspomniane poprzednio koscioty oraz zwigzki wyznaniowe sa czwartym w kolejnosci
wlascicielem gruntéw — 2,3% powierzchni gminy (glownie uzytki rolne). Niewiele mniejszy jest
udziat spotek prawa handlowego — 2,2% (takze gtownie uzytki rolne oraz grunty zadrzewione). We
wladaniu rolniczych spotdzielni produkcyjnych zachowato si¢ 37 ha gruntéw (wytacznie uzytki
rolne). Od 2003 roku areat gruntow spoldzielczych zmniejszyt si¢ ponad 2,3-krotnie. Zmniejszyl si¢
tez udzial panstwa w strukturze wlasnosci gruntéw na obszarze gminy Jerzmanowa — o 4,6 punktu
procentowego. Wzrost odnotowano natomiast w przypadku oséb fizycznych — o 2.5 punktu
procentowego. Najwiekszy wzgledny wzrost wlasnosci gruntow dotyczyt w omawianym okresie

(lata 2003-2005) kosciotow (29-krotny), a nastepnie spdtek prawa handlowego (o 43%). Prawie na

niezmiennym poziomie utrzymata si¢ wlasnos¢ komunalna.

Szczegdlowy strukture wlasnosci gruntow na obszarze gminy Jerzmanowa przedstawiono w

tabelinr 11.1.

Tabela nr 11.1. Struktura wtasnosci gruntow.

20057 | Terenyosadniczewha | p e 2003 1,
Rodzaj whasnosci (%6/%) rolnicza w ha
ha | % razem | tym rolne (%/%)* ha %
zabudowane
Skarb Panstwa 3141| 49,8 17 15 1196 3433 | 544
0,5/93% | 0,5/23.0% 38,1/30,1%
Skarb Panstwa — grunty 56 | 0,9 36 0 2 55 0,9
przekazane w 64,3/19,8% 0 2,6/0,0%
uzytkowanie wieczyste
Spotki Skarbu Panstwa, 0 0,0 0 0,0
przedsiebiorstwa
panstwowe, panstwowe
osoby prawne
Grunty Gminy 174 | 2.8 16 0 43 175 2.8
9,2/8,8% 24.7/1,1%
Grunty gminne 0 0,0 0 0 0 0 0,0
przekazane w wieczyste
uzytkowanie
Grunty osob fizycznych, |2619]| 41,5 110 50 2445 2459 | 39,0
w tym: 42/60.4% | 1,9/76,9% | 93,4/61,5%
- wchodzace w sktad 2417| 38,3 8 47 2301 2199 | 34,7
gospodarstw rolnych 95,2/57,8%
Spoldzielnie (tylko 37 | 0,6 86 1,4
rolnicze)
Koscioty 1 zwigzki 145 2.3 2 0 141 5 0,1
wyznaniowe 97,2/3,5%
Spotki prawa 136 | 2,2 95 1,5
handlowego

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. 2014.11.15




68

2005y, | Tereny osadnicze w ha Przestrzen 2003 1.
. , . (%/%)* ;
Rodzaj wlasnosci rolnicza w ha
ha % razem w tym rolne (%0/%0)* ha %
zabudowane
Razem 6308 100,0 182 65 3978 6308 | 100,0

* Wartos¢ pierwsza — udzial danego uzytkowania w lgcznej powierzchni danego rodzaju wiasnos ci/wartosé
druga - udzial danej wiasnos ci w fgcznej powierzchni danego sposobu uzytkowania.

11.2. Uwarunkowania wynikajace ze struktury wladania gruntami.

Niekorzystng cechg struktury wtasnosci gruntéw na obszarze gminy Jerzmanowa jest

maty udziat gruntow gminnych — 2,8% areatu, z czego prawie 61% to drogi gminne.

Nadal duzy jest natomiast udziat gruntéw Skarbu Panstwa, co w pewnym stopniu

rekompensuje nikty udzial Gminy w strukturze wtasnosciowej gruntéw. Lacznie udziat

wlasnosci publicznej jest dos¢ wysoki, utatwiajacy realizacje rdéznych przedsigwzigc

celu publicznego.

W dalszych przeksztatlceniach wlasnosciowych spodziewa¢ si¢ mozna wzrostu udziatu

osob fizycznych we wiladaniu gruntami. Szczegdlnie pozadane byloby wilaczenie do

indywidualnych gospodarstw rolnych panstwowego arealu uzytkow rolnych. Pozadany

bytby tez wzrost areatu gruntow gminnych.
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12. KOMUNIKACJA I TRANSPORT.

12.1. Uklad drogowy.
12.1.1. Drogi krajowe i wojewddzkie.

Przez obszar gminy przebiegaja dwie drogi krajowe: droga krajowa nr 3, na potudniu gminy,
relacji Swinoujscie - Szczecin - Gorzow Wielkopolski - Zielona Gora - Legnica - Jelenia Gora -
Jakuszyce - granica panstwa oraz droga krajowa nr 12, na potnocy gminy, relacji granica panstwa -
Leknica - Zary - Glogow - Kalisz - Piotrkéw Trybunalski - Radom - Lublin - Drohusk - granica
panstwa na potnocy.

Dhugos¢ odcinka drogi krajowej nr 3 przebiegajacego przez obszar gminy Jerzmanowa
wynosi okoto 3,5 km. Na przewazajace] czeSci tego odcinka ww. droga ma przekrdj
jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu i utwardzonymi poboczami. W potudniowej czesci, od
bezkolizyjnego skrzyzowania z droga wojewddzka do granicy gminy, wystepuje krotki odcinek, na
ktorym droga ta posiada dwie jezdnie, kazda z dwoma pasami ruchu i utwardzonymi poboczami. Z
kolei droga krajowa nr 12, na calym przebiegu przez obszar gminy, posiada tylko jedna jezdni¢ z
dwoma pasami ruchu. Stan techniczny obu drég mozna okresli¢ jako dobry.

Droga krajowa nr 12 przecina na krétkim odcinku (okoto 1,6 km) obszar gminy,
przechodzac z dala od terendw zabudowanych i krzyzujac si¢ z droga powiatowg nr 1016 D, tuz
przed granica z gming Glogéw. Z kolei droga krajowa nr 3 zapewnia dojazd do dwoch
miejscowosci: Potoczek 1 Gaiki, a takze do dwdch przysidtkow: Zofiowka i1 Halinowka. 1 cho¢, jak
z tego wynika, obie drogi krajowe maja stosunkowo male znaczenie w bezposredniej obstudze
terendw gminy, to gmina dzigki ich obecnosci korzysta z dobrego potozenia komunikacyjnego,
zaréwno w relacjach potnoc-potudnie (droga krajowa nr 3), jak 1 wschod-zachod (droga krajowa nr
12). Z drugiej jednak strony te wazne trasy ruchu samochodowego, stanowig bariery rozdzielajace
sasiadujace obszary gminy. Dotyczy to w szczegdlnosci drogi krajowej nr 3.

Najwazniejsze znaczenie dla uktadu komunikacyjnego gminy Jerzmanowa ma natomiast
droga wojewodzka nr 329, stanowigca jej podstawowy rdzen komunikacyjny. Przebiega ona z
potudnia na pdinoc, od drogi krajowej nr 3 w kierunku Gtogowa. Droga ta spina wymienione wyzej
drogi krajowe, stanowigc istotny element w przeplywie ruchu miedzy tymi dwoma trasami, a takze
zapewnia polaczenie Glogowa z centralng i potudniowa czescia wojewddztwa dolnoslaskiego, w
tym z pozostatymi wazniejszymi osrodkami LGOM oraz z Wroctawiem.

Omawiana droga wojewodzka nr 329 na obszarze gminy liczy okolo 10 km. W jej ciagu
zlokalizowanych jest 9 skrzyzowan z drogami powiatowymi i gminnymi, rozmieszczonych w

odleglosciach od okoto 0,4 do okoto 2,5 km.
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Dhuzszy, potnocny odcinek tej drogi, od granicy gminy do skrzyzowania z droga powiatowa
nr 1014 D, jest jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu oraz utwardzonymi poboczami. Odcinek
potudniowy, o dlugosci okoto 1,3 km od wymienionego wyze] skrzyzowania do skrzyzowania z
drogg krajowa nr 3, posiada dwie jezdnie po jednym pasie ruchu oraz utwardzone pobocza. Jak
wspomniano wczesniej, droga wojewodzka nr 329 posiada bezkolizyjne dwupoziomowe

skrzyzowanie z drogg krajowa nr 3.

12.1.2. Drogi powiatowe.

Teren gminy Jerzmanowa obstuguje 5 drég powiatowych o facznej dlugosci okoto 17,9 km.
Drogi te obstuguja 9 z 14 miejscowosci na terenie gminy (pozostale miejscowosci obstugiwane sa
poprzez drogi gminne). Skrzyzowania z drogami krajowymi posiadaja dwie z tych drog (1016 D i
1017 D), a cztery z nich (1012 D, 1013 D, 1014 D i1 1017 D) krzyzuja si¢ z droga wojewodzka nr
329. Najwigksze znaczenie w systemie drog powiatowych, maja drogi:

e nr 1013 D, ktéra stanowi facznik pomiedzy Jerzmanows a Gregbocicami — siedziba
wladz sasiedniej gminy;
e droga nr 1016 D, ktora moze stanowi¢ alternatywne, badz awaryjne w stosunku do
drogi wojewodzkiej nr 329, polaczenie pomiedzy droga krajowa nr 3 a droga krajowa
nr 12;
e droga 1012 D, ktéra spina droge powiatowa nr 1016 D z droga wojewodzka nr 329, a
takze z droga powiatowa nr 1013 D.
Drogi te zarzadca okresla docelowo jako drogi klasy zbiorczej, pozostate (1014 D i 1017 D) o
mniejszym znaczeniu w systemie drég powiatowych — jako lokalne.

Drogi powiatowe w znacznej mierze posiadaja nawierzchni¢ bitumiczna (okoto 79,5%).
Droginr 1012 D, 1013 D1 1016 D sa w catosci pokryte tego rodzaju nawierzchnig, natomiast drogi
nr 1014 D 1 1017 D, oprécz fragmentéw pokrytych nawierzchnig bitumiczng, posiadaja takze
odcinki, na ktorych wystepuje nawierzchnia szutrowa. Lacznie odcinki te stanowig okoto 20,5%

ogolnej dlugosci drég powiatowych w gminie.

Tabela nr 12.1. Wykaz drog powiatowych na terenie gminy Jerzmanowa.

L.p. Numer drogi Przebieg
1. 1012D Lagoszow Maly — Manidéw — Jerzmanowa
2, 1013D Jerzmanowa — kierunek Obiszéw, do granicy gminy
3. 1014D od drogi wojewddzkiej nr 329 — Badzoéw — Golowice
4 1016D od .drogi krajowej nr 34 — Lagoszow Maly — kierunek Jakubow, do granicy
gminy
5. 1017D od drogi krajowej nr 3 — Gaiki — Jerzmanowa — droga wojewddzka nr 329
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12.1.3. Drogi gminne.

Drogi gminne to w przewazajacej liczbie ulice shuzace obstudze przyleglych terenow w

wiekszych miejscowosciach gminy: w Jerzmanowej, w Jaczowie i w Gaikach. Sa one czgsto

pokryte nawierzchnig bitumiczna (w mniejszym stopniu gruntowa ulepszona). Poza nimi zalicza si¢

do tej kategorii takze inne drogi, w tym shluzace komunikacji miedzy poszczegdlnymi

miejscowosciami, oraz stanowigce dojazdy do wazniejszych posesji polozonych w oddaleniu od

miejscowosci. Najwazniejsze z nich to drogi oznaczone symbolami:

100512 D — stanowiaca potaczenie Modlej z droga powiatowa nr 1016 D,

100513 D — stanowigca polaczenie Lagoszowa z droga krajowa nr 12 1 Nielubia,
100514 D — stanowigca polaczenie Kurowa Matego z drogg powiatowa nr 1013 D w
kierunku Grebocic,

100515 D — stanowigca polaczenie Jaczowa z drogg krajowa nr 12,

100516 D — stanowigca polaczenie Zofidwki z drogg krajowa nr 3 oraz Gaikami,
100518 D — prowadzaca od drogi gminnej 100515 D (Jaczow — droga krajowa nr 12)
w kierunku Glogowa,

100520 D — stanowiaca polaczenie Smardzowa 1 Jaczowa,

100527 D — stanowigca dojazd z Maniowa Gérnego i Dolnego do drogi powiatowej nr
1012 D,

100541 D — stanowigca polaczenie Badzowa i1 Jerzmanowej.

Laczna dlugo$¢ drog gminnych o nawierzchni bitumicznej wynosi okoto 58 km; taczna

dhugos¢ drog o nawierzchniach nieutwardzonych wynosi okoto 18 km.

Tabela nr 12.2 Wykaz drég gminnych na terenie gminy Jerzmanowa.

Lp. I\illrl(r)r;r Przebieg Parametry jezdni
Jaczow — Ruszowice (od ul. Glownej, ul. | dlugos¢ — 0,65 km,
1 100511 D Ruszowicka do granicy z gming Glogéw); szerokos¢ — 3.5 m,
: nawierzchnia — bitumiczna;
Modla — Glogow (od drogi powiatowe] | laczna dlugos¢ — 2,51 km,
1016 D do granicy z gmina Glogéw); dhugos¢ — 1,80 km,
szerokos¢ 4 m,
2. [ 100512 D nawierzchnia — bitumiczna;
dlugos¢ — 0,71 km,
szerokos¢ — 3 m,
nawierzchnia — gruntowa ulepszona;
Lagoszow Maly — Nielubia (od drogi | lgczna dlugos¢ — 1,09 km,
3. [ 100513 D | gminnej nr 100517 D do granicy z gming | dlugos¢ — 0,13 km,

Zukowice); szeroko$¢ — 4 m,
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Numer

Lp. drogi Przebieg Parametry jezdni
nawierzchnia — bitumiczna;
dlugos¢ — 0,96 km,
szerokos¢ — 2,70 m,
nawierzchnia — gruntowa ulepszona;

Kurow Maly - Kwielice (od drogi | dlugos¢ — 2,26 km,
4. | 100514 D | powiatowej nr 1014 D do granicy z gming | szerokos¢ — 3,5 m,
Grebocice); nawierzchnia — bitumiczna;
Jaczéw — Kurowice — Nielubia (od drogi | Iaczna dlugosé — 3,85 km,
wojewodzkiej nr 329 do drogi krajowej nr | dlugos¢ — 0,95 km,
12 — z granicg gminy Zukowice); szerokos$¢ — 4,5 m,
nawierzchnia — bitumiczna;
5. | 100515D dlugos¢ —2,20 km,
szerokos¢ — 4,5 m,
nawierzchnia — gruntowa ulepszona;
dlugos¢ — 0,70 km,
szerokos¢ — 4,5 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna;
Gaiki — Zofiowka — Lagoszow Wielki (od | Iaczna dlugose — 2,50 km,
drogi krajowej nr 3 do granicy z gming | dlugos¢ — 1,97 km,
Radwanice); szerokos¢ — 4,5 m,
nawierzchnia — bitumiczna;
6. | 100516 D dlugos¢ — 0,20 km,
szerokos¢ — 7 m,
nawierzchnia gruntowa ulepszona;
dlugos¢ — 0,33 km,
szerokos¢ — 4,5 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna;
Lagoszow Maly — przez wies (od drogi | dlugos¢ — 1,13 km,
7. | 100517 D | powiatowej nr 1016 D do drogi powiatowej | szerokos¢ — 4,5 m,
nr 1016 D); nawierzchnia — bitumiczna;
Kurowice — droga we wsi (od drogi | dlugos¢ — 0,42 km,
8. | 100518 D | powiatowej nr 1016 D do drogi powiatowej | szerokos¢ — 4,3,
nr 1016 D); nawierzchnia — bitumiczna;
Kurowice — droga dojazdowa do cmentarza | dlugos¢ — 0,08 km,
9. [ 100519D | (od drogi gminnej nr 100515 D do | szerokos¢ —3 m,
cmentarza); nawierzchnia — bitumiczna;
Jaczow — Smardzow (od ul. Glownej w | dlugos¢ — 1,33 km,

10. | 100520 D | Jaczowie do drogi gminnej w Smardzowie), | szerokos$¢ — 4 m,

nawierzchnia — bitumiczna;
Smardzow — droga przez wies (od drogi | dlugos¢ — 0,80 km,

11. | 100521 D | gminnej nr 100520 D do drogi | szerokos¢ — 4 m,

wojewodzkiej nr 329); nawierzchnia — bitumiczna;
Lagoszow Maly — dojazd do posesji (od | dlugos¢ — 0,06 km,
12. | 100522 D | drogi gminnej 100517 D do posesji nr 25) szerokos$¢ — 3 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna;
Lagoszow Maly — dojazd do posesji (od | dlugos¢ — 0,36 km,
13. [ 100523 D | drogi gminnej nr 100517 D do drogi | szerokos¢ — 3,5 m,
gminnej 100517 D) nawierzchnia — bitumiczna;
Lagoszow Maly — droga dojazdowa do | dlugos¢ — 0,17 km,
14. | 100524 D | posesji (od drogi powiatowej nr 1016 D do | szeroko$¢ 5 m,
drogi gminnej 100517 D); nawierzchnia — bitumiczna;
15. | 100525 D Lagoszow Maly — droga dojazdowa do | laczna dlugos¢ — 0,54 km,

posesji (od drogi powiatowej 1016 D do

dlugos¢ — 0, 11km,
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Numer

Lp. drogi Przebieg Parametry jezdni
drogi gminnej 100513 D); szerokos¢ — 3 m,
nawierzchnia — bitumiczna;
dlugos¢ — 0,43 km,
szerokos¢ — 3 m,
nawierzchnia — gruntowa ulepszona;
Lagoszow Maly — droga dojazdowa do | dlugosc¢ — 0,08,
16. | 100526 D | boiska (od drogi gminnej 100517 D do | szerokos¢ 3 m,
boiska); nawierzchnia — bitumiczna;
Maniéw - Maniow Gorny (od drogi | Iaczna dlugose — 1,23 km,
powiatowej nr 1013 D do Maniowa | dlugos¢ — 0,90 km,
Gornego); szerokos¢ 3,5 m,
17. | 100527 D nawierzchnia — bitumiczna;
dlugos¢ — 0,33 km,
szerokos¢ — 3,5 m,
nawierzchnia — gruntowa ulepszona;
Maniow — droga dojazdowa o posesji, blok | dlugos¢ — 0,11 km,
18. | 100528 D | po PGR (od drogi powiatowej nr 1013 D do | szerokos$¢ — 3,5 m,
bloku); nawierzchnia — brukowa;
Gaiki — droga dojazdowa do posesji (od | dlugosc 0,06 km,
19. | 100529 D | drogi powiatowej nr 1017 D do drogi | szerokos¢ — 4,5 m,
powiatowej nr 1017 D); nawierzchnia — gruntowa ulepszona;
Gaiki — droga dojazdowa do wysypiska od | laczna dlugos¢ — 0,23 km,
drogi powiatowej nr 1017 D; dlugos¢ — 0,10 km,
szerokos¢ — 3,5 m,
20. | 100530 D nawierzchnia — bitumiczna;
dlugos¢ — 0,08,
szerokos¢ — 3,5 m,
nawierzchnia — gruntowa ulepszona;
Gaiki — droga dojazdowa do posesji (od | dlugos¢ — 0,2 km,
21. | 100531 D | drogi krajowej nr 3 do drogi gminnej nr | szerokos¢ — 4 m,
100535 D); nawierzchnia — bitumiczna;
Potoczek — droga dojazdowa do posesji (od | dlugos¢ — 0,21 km,
22. | 100532 D | drogi gminnej 100535 D do drogi gminnej | szerokos¢ — 4 m,
100533 D); nawierzchnia — gruntowa ulepszona;
Potoczek — droga dojazdowa do posesji (od | dlugos¢ — 0,61 km,
23. [ 100533 D | drogi krajowej nr 3 do drogi krajowej nr 3) | szerokos¢ — 4,5 m,
nawierzchnia — bitumiczna;
Potoczek — droga dojazdowa do posesji (od | dlugos¢ — 0,45 km,
24. | 100534 D | drogi gminnej 100535 do drogi gminnej | szerokos¢ — 4 m,
100535) nawierzchnia — bitumiczna;
Gaiki — Potoczek (od drogi powiatowe] | dlugos¢ — 2,26 km,
25. | 100535 D | 1017 D do drogi krajowej nr 3) szerokos$¢ — 4 m,
nawierzchnia — bitumiczna;
Potoczek — droga dojazdowa do posesji (od | dlugos¢ — 0,1 km,
26. | 100536 D | drogi krajowej nr 3 do drogi gminnej nr | szerokos¢ — 3,5 m,
100535 D) nawierzchnia — bitumiczna;
Zofidwka — Drogomin (od drogi gminnej nr | dlugosé — 1,8 km,
27. | 100537 D | 100516 D do miejscowosci drogomin) szerokos$¢ — 5 m,
nawierzchnia — gruntowa ulepszona;
Badzéw — droga dojazdowa do posesji (od | dlugos¢ — 0,12 km,
28. [ 100538 D | drogi powiatowej nr 1014 D do drogi | szerokos¢ — 3,5 m,
powiatowej nr 1014 D) nawierzchnia — bitumiczna;
29. | 100539 D | Badzow — droga dojazdowa do posesji (od | dlugos¢ — 0,08 km,
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Lp.

Numer
drogi

Przebieg

Parametry jezdni

drogi powiatowe] nr 1014 D do drogi
powiatowej nr 1014 D)

szerokos¢ — 4 m,
nawierzchnia — bitumiczna;

30.

100540 D

Badzéw — droga dojazdowa do posesji (od
drogi powiatowej nr 1014 D do posesji)

dlugos¢ — 0,15 km,
szerokos¢ — 3,5 m,
nawierzchnia — bitumiczna;

31.

100541 D

Badzé6w - Jerzmanowa (od  drogi
powiatowej 1014 D do ul. Topolowej w
Jerzmanowie)

Iaczna dlugos¢ — 4,09 km,

dlugos¢ — 1,09 km,

szerokos¢ — 4 m,

nawierzchnia — bitumiczna;

dlugos¢ — 0,60 km,

szerokos¢ — 7 m,

nawierzchnia — betonowa;

dlugos¢ — 2,40 km,

szerokos¢ — 4 m,

nawierzchnia — gruntowa ulepszona;

32.

100542 D

Smardzow - droga dojazdowa do poses;ji (od
drogi gminnej 100521 D do posesji)

dlugos¢ — 0,05 km,
szerokos¢ — 5 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna;

33.

100543 D

Jaczow, ul. Szkolna

dlugos¢ — 0,37 km,
szerokos¢ 3,5 m,
nawierzchnia — bitumiczna;

34.

100544 D

Jaczow, ul. Ogrodowa

dlugos¢ — 0,76 km,
szerokos¢ — 4,5 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna;

35.

100545 D

Jaczow, ul. Lakowa

dlugos¢ — 0,53 km,

szerokos¢ — 4,5 m,

nawierzchnia gruntowa ulepszona;
dlugos¢ — 0,35 km,

szerokos¢ — 4 m,

nawierzchnia — gruntowa naturalna;

36.

100546 D

Jaczow, ul. Krétka

dlugos¢ — 0,26 km,
szerokos¢ — 4,5 m,
nawierzchnia — bitumiczna;

37.

100547 D

Jaczow, ul. Kreta

dlugos¢ — 0,62 km,
szerokos¢ — 4,5 m,
nawierzchnia — kostka pol-bruk;

38.

100548 D

Jaczow, ul. Gléwna

dlugos¢ — 1,77 km,
szerokos¢ — 5 m,
nawierzchnia — bitumiczna;

39.

100549 D

Jaczow, ul. Dzialkowa

dlugos¢ — 0,33 km,
szerokos¢ — 4,5 m,
nawierzchnia — bitumiczna;

40.

100550 D

Jaczow, ul. Dluga

dlugos¢ — 0,64 km,
szerokos¢ — 4 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna;

4].

100551 D

Jaczow, ul. Stroma

dlugos¢ — 0,23 km,
szerokos¢ — 5 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna;

42.

100552 D

Jaczow, ul. Sloneczna

dlugos¢ 0,42 km,
szerokos¢ — 5 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna;

43.

100553 D

Jaczow, ul. Waska

dlugos¢ — 0,09 km,
szerokos¢ — 4 m,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. 2014.11.15




75

Lp.
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drogi

Przebieg

Parametry jezdni

nawierzchnia — gruntowa naturalna;

44.

100554 D

Jaczow, ul. Kwiatowa

dlugos¢ — 0,18 km,
szerokos¢ — 5 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna

45.

100555 D

Jaczow, ul. Akacjowa

dlugos¢ — 0,43 km,
szerokos¢ — 4,5 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna;

46.

100556 D

Jaczow, ul. Wiosenna

dlugos¢ — 0,16 km,
szerokos¢ — 6 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna,

47.

100557 D

Jaczow, ul. Wierzbowa

dlugos¢ — 0,12 km,
szerokos¢ — 5 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna

48.

100558 D

Jaczow, ulica Wrzosowa

dlugos¢ — 0,33 km,
szerokos¢ — 6 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna;

49.

100559 D

Jerzmanowa, ul. Topolowa

dlugos¢ — 0,54 km,
szerokos¢ — 4 m,
nawierzchnia — bitumiczna;

50.

100560 D

Jerzmanowa, ul. Parkowa

dlugos¢ — 0,64 km,
szerokos¢ — 7 m,
nawierzchnia — bitumiczna;

51.

100231 D

Jerzmanowa, ul. Orzechowa

dlugos¢ — 0,28 km,
szerokos¢ — 5 m,
nawierzchnia — bitumiczna;

52.

100232 D

Jerzmanowa, ul. Klonowa

dlugos¢ — 0,42 km,
szerokos¢ — 5 m,
nawierzchnia — bitumiczna;

33.

100233 D

Jerzmanowa, ul. Brzozowa

dlugos¢ — 0,12 km,
szerokos¢ — 5 m,
nawierzchnia — bitumiczna;

54.

100234 D

Jerzmanowa, ul. Akacjowa

dlugos¢ — 0,23 km,
szerokos¢ — 5 m,
nawierzchnia — bitumiczna;

35.

100235 D

Jerzmanowa, ul. Kwiatowa

dlugos¢ — 0,10 km,
szerokos¢ — 4 m,
nawierzchnia — bitumiczna;

56.

100236 D

Jerzmanowa, ul. Glogowska

dlugos¢ — 1,95 km,
szerokos¢ — 6 m,
nawierzchnia — bitumiczna;

57.

100237 D

Jerzmanowa, ul. Lipowa

Iaczna dlugose — 0,56 km,

dlugos¢ — 0,18 km,

szerokos¢ — 4,5 m,

nawierzchnia — bitumiczna;

dlugos¢ — 0,38 km,

szerokos¢ — 4,5 m,

nawierzchnia — gruntowa ulepszona;

38.

100238 D

Jerzmanowa, ul. Obiszowska

dlugos¢ — 1,23 km,
szerokos¢ — 5 m,
nawierzchnia — bitumiczna;

59.

100239 D

Jerzmanowa, ul. Spéldzielcza

dlugos¢ — 0,48 km,
szerokos¢ — 4 m,
nawierzchnia — bitumiczna;
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60.

100240 D

Jerzmanowa, ul. Przemyslowa

dlugos¢ — 0,18 km,
szerokos¢ — 6,5 m,
nawierzchnia — bitumiczna;

61.

100241 D

Jerzmanowa, ul. Krotka

dlugos¢ — 0,09 km,
szerokos¢ — 3,7 m,
nawierzchnia — bitumiczna

62.

100242 D

Jerzmanowa, ul. Polna

Iaczna dlugose — 0,36 km,

dlugos¢ — 0,09 km,

szerokos¢ — 4 m,

nawierzchnia — bitumiczna;
dlugos¢ — 0,27 km,

szerokos¢ — 4 m,

nawierzchnia — gruntowa naturalna,

63.

100243 D

Jerzmanowa, ul. Ogrodowa

Iaczna dlugose — 0,55 km,

dlugos¢ — 0,8 km;

szerokos¢ — 4 m,

nawierzchnia — bitumiczna;
dlugos¢ — 0,47 km,

szerokos¢ — 4 m,

nawierzchnia — gruntowa naturalna;

64.

100244 D

Jerzmanowa, ul. Porzeczkowa

dlugos¢ — 0,27 km,
szerokos¢ — 6 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna

65.

100245 D

Jerzmanowa, ul. Wisniowa

dlugos¢ — 0,09 km,
szerokos¢ — 6 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna;

66.

100246 D

Jerzmanowa, ul. Czeresniowa

dlugos¢ — 0,09 km,
szerokos¢ — 6 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna;

67.

100247 D

Jerzmanowa, ul. Jagodowa

dlugos¢ — 0,11 km,
szerokos¢ — 6 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna;

68.

100248 D

Jerzmanowa, ul. Sliwkowa

dlugos¢ — 0,19 km,
szerokos¢ — 6 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna,

69.

100249 D

Jerzmanowa, ul. Malinowa

dlugos¢ — 0,69 km,
szerokos¢ — 6 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna;

70.

100250 D

Jerzmanowa, ul. Aroniowa

dlugos¢ — 0,27 km,
szerokos¢ — 6 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna;

71.

100251 D

Jerzmanowa, ul. Truskawkowa

dlugos¢ — 0,30 km,
szerokos¢ — 6 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna;

72.

100252 D

Jerzmanowa, ul. Poziomkowa

dlugos¢ — 0,28 km,
szerokos¢ — 6 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna;

73.

100253 D

Jerzmanowa, ul. Swierkowa

dlugos¢ — 0,26 km,
szerokos¢ — 6 m,
nawierzchnia — gruntowa naturalna,

74.

100946 D

Jaczow, ul. Polna

dlugos¢ — 0,46 km,
szerokos¢ — 4 m,
nawierzchnia — bitumiczna;
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12.2. Komunikacja kolejowa.

Przez obszar gminy nie przebiegaja trasy kolejowe, na ktérych odbywalyby sie kursy
pociaggdw pasazerskich. Natomiast na potudniu gminy, w poblizu szybu kopalni ,,Sieroszowice”
(SW-1), w obszar gminy wkracza $lepo zakonczony odcinek Przemystowe] Linii Kolejowej (PLK),
nalezace] do KGHM ,Polska Miedz” S.A. 1 stuzacej gltdéwnie do transportu koncentratu rudy

miedzi.

12.3. Komunikacja autobusowa.

Sie¢ polaczen komunikacji autobusowej — obslugujacych miejscowos¢ Jerzmanowa, dzieki
m.in. jej korzystnemu potozeniu komunikacyjnemu — jest dos¢ dobrze rozwinigta 1 zapewnia czgste
potaczenia w szczegdlnosci z najblizszymi wiekszymi osrodkami — Glogowem, Polkowicami i
Lubinem. Posiada tez nieco rzadsze potaczenia z bardziej oddalonymi osrodkami regionu np.:
Wroclawiem, Walbrzychem, Ktodzkiem i1 Karpaczem oraz poftaczenia z niektorymi miastami
znajdujagcymi si¢ poza wojewddztwem dolnoslaskim — np.: Czestochowa 1 Lesznem. Oprécz
miejscowosci Jerzmanowa, komunikacja autobusowa obstuguje rowniez miejscowosci: Badzow,
Gaiki, Jaczow, Kurowice, Lagoszow, Modta, Potoczek 1 Smardzow.

Glowng firmg obstugujaca gmine Jerzmanowa w zakresie autobusowych przewozéw
pasazerskich jest firma ,Intertrans” PKS S.A. Glogdéw, ponadto w mniejszym stopniu gming
obstuguja PKS z Legnicy, Wroclawia, Jeleniej Gory, Klodzka, Leszna, Lubania i Czestochowy.
Uslugi w zakresie przewozow pasazerskich oferuje rowniez prywatne przedsiebiorstwo , Atena”.
Obecnie w Jerzmanowej zatrzymuje si¢ $rednio ok. 70 par kurséw dziennie. Kursy do Glogowa

oraz Lubina stanowig ponad potowe tej liczby.

12.4. Obstuga ruchu samochodowego.

Uslugi zwigzane z obstuga ruchu samochodowego sa stabo rozwiniete. Spowodowane jest to
silnym oddziatywaniem pobliskiego Glogowa — osrodka ze znacznie lepiej rozwinietym systemem
tych (i innych) ustug. Na terenie gminy dziataja dwie stacje obstugi samochodow zlokalizowane w
Jaczowie i w Gaikach, a ponadto w Jaczowie znajduje si¢ takze jedyna na obszarze gminy stacja

paliw.

12.5. Uwarunkowania wynikajace z rozwoju komunikacji i transportu.

1. Przez obszar gminy przebiegaja dwie drogi krajowe: droga krajowa nr 3, na poludniu gminy,
relacji Swinoujscie - Szczecin - Gorzow Wielkopolski - Zielona Gora - Legnica - Jelenia
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Gora - Jakuszyce - granica panstwa oraz droga krajowa nr 12, na potnocy gminy, relacji
granica panstwa - Leknica - Zary - Glogow - Kalisz - Piotrkéw Trybunalski - Radom -

Lublin - Drohusk - granica panstwa na potnocy.

2. Najwazniejsze znaczenie dla uktadu komunikacyjnego gminy Jerzmanowa ma jednak droga
wojewodzka nr 329, stanowigca jej podstawowy rdzen komunikacyjny. Przebiega ona z
potudnia na potnoc, od drogi krajowej nr 3 w kierunku Glogowa. Droga ta spina
wymienione wyzej drogi krajowe, stanowigc istotny element w przeptywie ruchu miedzy
tymi dwoma trasami, a takze zapewnia polaczenie Glogowa z centralng i poludniowa czescia
wojewodztwa dolnoslaskiego, w tym z pozostalymi wazniejszymi o$rodkami LGOM oraz z

Wroclawiem.

3. Teren gminy Jerzmanowa obstuguje 5 drog powiatowych. Najwieksze znaczenie w systemie

drog powiatowych, maja drogi:

1) nr 1013 D, ktéra stanowi tacznik pomigdzy Jerzmanowa a Grebocicami — siedzibg wiadz
sasiedniej gminy;

2) droga nr 1016 D, ktora moze stanowi¢ alternatywne, badz awaryjne w stosunku do drogi
wojewodzkiej nr 329, potaczenie pomiedzy droga krajowa nr 3 a drogag krajowa nr 12;

3) droga 1012 D, ktéra spina droge powiatowa nr 1016 D z droga wojewodzka nr 329, a
takze z drogg powiatowa nr 1013 D.

4. Drogi 1014 D 1 1017 D zarzadca okresla docelowo jako drogi lokalne, pozostate jako klasy

zbiorczej.

5. Drogi gminne to stuzaca gltownie obsludze przyleglych terenow w wiekszych
miejscowosciach gminy: w Jerzmanowej, w Jaczowie 1 w Gaikach. Najwazniejsze z nich to
drogi oznaczone symbolami:

e 100512 D — stanowigca potaczenie Modty z droga powiatowa nr 1016 D,

e 100513 D — stanowigca polaczenie Lagoszowa z droga krajowa nr 12 1 Nielubia,

e 100514 D - stanowiaca polaczenie Kurowa Matego z droga powiatowa nr 1013 D w
kierunku Grebocic,

e 100515 D - stanowigca polaczenie Jaczowa z droga krajowa nr 12,

e 100516 D — stanowigca polaczenie Zofidwki z drogg krajowa nr 3 oraz Gaikami,
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e 100518 D — prowadzaca od drogi gminnej 100515 D (Jaczéw — droga krajowa nr 12)
w kierunku Glogowa,

e 100520 D — stanowigca potaczenie Smardzowa i Jaczowa,

e 100527 D — stanowigca dojazd z Maniowa Goérnego i Dolnego do drogi powiatowej nr
1012 D,

e 100541 D - stanowigca polaczenie Badzowa i Jerzmanowej.

6. Sie¢ polaczen komunikacji autobusowe] — obslugujacych miejscowos$¢ Jerzmanowa — jest
do$¢ dobrze rozwinigta 1 zapewnia czeste polaczenia w szczegdlnosci z najblizszymi
wigkszymi os$rodkami — Glogowem, Polkowicami 1 Lubinem. Posiada tez nieco rzadsze

potaczenia z bardziej oddalonymi osrodkami regionu.

7. Gléwng firma obslugujaca gmine Jerzmanowa w zakresie autobusowych przewozow
pasazerskich jest firma ,Intertrans” PKS S.A. Glogéw, ponadto w mniejszym stopniu gming
obstuguja PKS z Legnicy, Wroctawia, Jeleniej Gory, Klodzka, Leszna, Lubania 1
Czestochowy. Uslugi w zakresie przewozoéw pasazerskich oferuje rowniez prywatne

przedsigbiorstwo , Atena”.
8. Uslugi zwigzane z obstuga ruchu samochodowego sa stabo rozwinigte. Na terenie gminy

dziatajg dwie stacje obstugi samochodéw zlokalizowane w Jaczowie 1 w Gaikach, a ponadto

w Jaczowie znajduje si¢ takze jedyna na obszarze gminy stacja paliw.
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13. UKEAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY I STRUKTURA UZYTKOWANIA
TERENOW.

13.1. Struktura uzytkowania terenéw oraz wskazniki intensywnosci ich zagospodarowania.

Srednia gestos¢ zaludnienia gminy Jerzmanowa wynosi 49,7 mieszkafcow/km® i nie
odbiega od sredniej gestosci zaludnienia terenéw wiejskich wojewodztwa, ale jest wyzsza niz dla
terenow wiejskich powiatu. Na jednego mieszkanca przypada ponad 2 ha terenu gminy.
Zaggszczenie ludnosci wykazuje znaczne zrdoznicowanie przestrzenne. Gesto zaludniona jest
potnocna — rolnicza czes¢ gminy, w szczegdlnosci obreb Jaczow (prawie 90 mieszkafcow/km?) i
Jerzmanowa (okoto 80 mieszkafcow/km?). Bardzo rzadkim zaludnieniem charakteryzuje sie
natomiast poludniowa, zalesiona cze$é gminy, a w obrebie Badzow na 1 km? przypada niewiele
ponad 14 mieszkancow.

Gestosci  zaludnienia odpowiada  struktura zagospodarowania terenow. Tereny
zainwestowane stanowig tylko 6,2% obszaru gminy, z czego potowa to tereny komunikacyjne
(3,1% obszaru gminy i 50,8% terenow zainwestowanych). Tereny komunikacyjne (gtéwnie drogi)
zajmuja wiekszg powierzchni¢ niz tereny osadnicze (2,9% obszaru gminy 1 46,6% terendw
zainwestowanych). Dodac przy tym nalezy, ze do obszarow osadniczych zaliczono tu grunty rolne
zabudowane, ktore ,,formalnie” stanowig czgs¢ przestrzeni rolniczej, ale pod wzgledem fizjonomii i
funkcji naleza do terendw osadniczych (np. zabudowa zagrodowa).

Przewaga terenow komunikacyjnych nad terenami osadniczymi jest regutla w gminach
wiejskich, zwlaszcza o rzadkim zaludnieniu. Gesto$¢ zaludnienia na samych terenach osadniczych
gminy Jerzmanowa okresla wskaznik 17,2 mieszkanca/ha (szacunkowo okolo 5 mieszkan/1 ha;
2000 m* terenéw osadniczych brutto na jedno mieszkanie). Przytoczone wskazniki zageszczenia sa
typowe dla terenow wiejskich o skupionym osadnictwie. Wsrod terenow osadniczych dominuje
grupa — tereny rolne zabudowane, co jest zrozumiate ze wzgledu na ekstensywny w przewadze
charakter ich zainwestowania. Druga dominujacg kategorig sg tereny mieszkaniowe; udzial tych
terendw w ostatnich latach wykazuje dynamiczny wzrost.

Zgodnie z miejscowymi uwarunkowaniami siedliskowymi, na terenach niezainwestowanych
(otwartych) gminy dominuje przestrzen rolnicza — 67,2% powierzchni tych terendw (63,1% obszaru
gminy). Lesisto§¢ gminy okre§la wskaznik 26,8% (28,5% terenéw otwartych). Najbardziej
zalesiony jest obreb Badzéw (ponad 70% powierzchni obrebu zajmuja lasy i1 zadrzewienia), a
nastgpnie Gaiki-Potoczek (ponad 33,9%). W pozostatych obrebach stopien zalesienia jest nizszy od
sredniego dla gminy, najnizszy w obrebach Kurowice Modta (0,3%), Lagoszow Maly (0,5%) i
Jaczkéw (1,8%). Relatywnie wysoki udzial maja grunty zadrzewione i1 zakrzewione (okoto 1,0%;

1,1% terenow otwartych).
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Wsrod uzytkow rolnych zdecydowanie przewazaja grunty orne — 86,6% (wraz z sadami)

przestrzeni rolniczej. Trwate uzytki zielone obejmuja jedynie 12,6% tej przestrzeni (8,0% obszaru

gminy), koncentrujac si¢ glownie w obrgbach Gaiki-Potoczek oraz Lagoszéw Maty.

Elementem przestrzeni rolniczej sa stawy, ktore zajmujg taczng powierzchnie 11 ha (0,3%

powierzchni uzytkow rolnych). Znacznie wiekszg powierzchnie zajmuja jednak rowy melioracyjne

— 19 ha (0,5% przestrzeni rolniczej). Jeszcze wigcej jest nieuzytkow.

Tabela nr 13.1. Szczegdtowa struktura uzytkowania terenow (2005 r.).

Wyszczegblnienie ha % 2003 r. Zmiany
POWIERZCHNIA 2003-2005
EWIDENCYJNA 6 308 100,0 % ha w %*
OGOLEM
TERENY 390 6,2 | 100,0 %

ZAINWESTOWANE

Przestrzen osadnicza 182 2,9 46,6 100,0 201 -9,5%
Tereny mieszkaniowe 54 0,9 13,8 29,7 16 +337%
Tereny rolne zabudowane 65 1,0 16,7 35,7 137 —53%
Tereny przemystowe 34 0,5 8,7 18,7 33 +1%
Tereny inne zabudowane 9 0,1 2.3 49 5 +80%
Tereny osadnicze 11 0,2 2.8 6,0 6 +83%
niezabudowane

Tereny rekreacyjne 9 0,2 2,3 4,9 4 +125%
Tereny komunikacyjne 198 3,1 50,8 - 198 0
Drogi 195 3.1 50,0 - 195 0
Tereny kolejowe 3 0,0 0,8 - 3 0
Uzytki kopalniane 10 0,2 2,6 - 10 0
TERENY OTWARTE 5918 93,8 | 100,0 -

Przestrzen rolnicza 3978 63,1 67,2 100,0

- grunty orne 3425 543 57,9 86,1 3 399 +0,8%
- sady 20 0,2 0,3 0,5 21 -0,05
- faki trwale 303 4.8 5.1 7,6 305 0

- pastwiska 200 3,2 3.4 5,0 137 +46%
- stawy 11 0,2 0,2 0,3 0 -

- TOWY 19 0,3 0,3 0,5 26 —27%
Lasy i zadrzewienia 1754 27,8 29,6 100,0 1731 +1,3%
- lasy 1 689 26,8 28,5 96,3 1 681 +0,5%
- zadrzewienia 65 1,0 1,1 3.7 50 +30%
Wody 13 0,2 0,2 100,0 16 -19%
- plynace 6 0,1 - 46,2 0 -

- stojace 7 0,1 - 53,8 16 -56%
Nieuzytki 27 0,4 0,5 - 25 +8%
Pozostale grunty 146 2,3 2,5 - 239 -39%

* Niektore wyniki sq skutkiem zmian w metodach agregacji danych statystycznych w poszczegdlnych latach.
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13.2. Struktura sieci osadniczej.

Na obszarze gminy Jerzmanowa, sktadajacej sie z 8 obrebow, sie¢ osadnicza tworzy 14
miejscowosci — wsi, przysiotkow i kolonii, skupionych w 11 solectwach; do 2003 roku statystyki
(GUS) wykazywaly 15 miejscowosci. Srednia wielkos¢ jednostki osadniczej (wyodrebnionej
miejscowosci) okresla wskaznik 224 mieszkancow/miejscowos¢. Na jedno sotectwo przypada 285
mieszkancow (na obreb 392 mieszkancéw). Sie¢ osadnicza gminy jest wigc znacznie rozdrobniona,
ale jednostki osadnicze tworza skupione uktady przestrzenne; zabudowa rozproszona nie odgrywa
wigkszej roli w strukturze osadnictwa.

W gminie Jerzmanowa nie wystepuja wsie duze, liczace powyzej 1000 mieszkancéw. Dwie
najwieksze wsie to Jaczow (powyzej 900 mieszkancéw) i osrodek gminny — Jerzmanowa (powyzej
800 mieszkancow, a razem z Maniowem, czyli cate sotectwo 1 obreb — powyzej 900

mieszkancow). Te dwa najludniejsze sotectwa skupiaja 59% populacji gminy.

Tabela nr 13.2. Liczba mieszkancow w miejscowosciach (obrebach) gminy Jerzmanowa (dane

Urzedu Gminy).

Miejscowosé ‘ 1999 r. ‘ 2002 r. ‘ 2005 .

liczba % liczba % liczba %

Badzoéw 164 6,1 163 5,7 161 5.1
Golowice 35 1,3 36 1,3 43 1,3
obreb Badzow 199 7,4 199 7,0 204 6,4
Gaiki 141 52 137 48 133 42
Potoczek 187 6,9 187 6,6 184 5,8
Nowe Osiedle 5 7
Zofiowka 54 2,0 70 2,4 72 2.3
obreb Gaiki- 382 14,1 394 13,8 389 12,3
Potoczek
Jaczow 777 28,7 809 28.4 938 29.6
Jerzmanowa 609 225 690 2472 842 26,6
Maniow 86 32 79 2,8 90 2.8
obreb 695 25,7 769 27,0 932 29.4
Jerzmanowa
Kurowice 157 5,8 154 5.4 168 5,3
Modta 67 2.5 70 2.4 78 2.5
obreb Kurowice- 224 8,3 224 7,8 246 7,8
Modla
Kurow Maly 80 3,0 87 3,0 91 2.9
Lagoszow Maly 204 7,5 201 7,1 198 6,5
Smardzow 145 5.4 158 5,6 162 5.1
Razem gmina 2 706 100,0 2 846 100,0 3167 100,0
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Zaludnienie pozostalych miejscowosci nie przekracza 200 mieszkancéw, w tym pigé
miejscowosci liczy ponizej 100 mieszkancow (skupia si¢ w nich jednak prawie 12% populacji
gminy). W ostatnich latach nastagpila istotna zmiana struktury osadniczej polegajaca na znaczacym
wzroscie ludnosci dwoch najwigkszych wsi. W okresie lat 2002-2005 przyrost liczby mieszkancéw
w Jerzmanowe] wyniost 20%, a w Jaczowie 16%. Zmniejszyt si¢ tez dystans osrodka gminnego w
stosunku do Jaczowa — dotychczas najwiekszej wsi w gminie.

Gestos¢ wiejskiej sieci osadniczej okresla wskaznik 4,5 km?*/miejscowosé, nie odbiegajacy
od analogicznego wskaznika dla regionu i kraju. Dalszy rozw¢j osadnictwa odbywa¢ sie¢ powinien
w oparciu o uksztattowana historycznie sie¢ osadnicza gminy (bez tworzenia nowych osrodkow

osadniczych, tj. zageszczania sieci osadniczej).

13.3. Uwarunkowania.

1. Uksztattowana struktura uzytkowania gruntow jest typowa dla gminy wiejskiej, rzadko
zaludnionej 1 o korzystnych uwarunkowaniach dla rolnictwa (dominujacy udzial

uzytkéw rolnych).

2. Pomimo generalnie wysokich waloréw przestrzeni rolniczej, obejmuje ona jednak takze
znaczace arealy gruntow o niewysokich klasach bonitacyjnych, a takze tereny zagrozone
erozja (o znacznych spadkach). Udzial powierzchni zalesionej (26,8%) uzna¢ zatem

nalezy za zbyt maty.

3. Obserwuje si¢ dynamiczny wzrost powierzchni 1 terenow mieszkaniowych. W zwiazku z
tym wzrostem, a takze potrzeba zalesienia cze$ci gruntow rolnych, udzial rolniczej

przestrzeni produkcyjnej bedzie si¢ zmniejszat.

4. Niewielki jest udzial terendw sportowo-rekreacyjnych. Tereny te powinny by¢
powigkszane jako zaplecze dla rozwijajacych sie funkcji mieszkaniowych (w zwiazku z
osadnictwem zewnetrznym”), a takze jako usluga $wiadczona réwniez

zainteresowanym spoza gminy.

5. W zwiazku z rozwojem przemystlu miedziowego powigkszy¢ si¢ powinny tereny
przemystowe (obecnie stanowigce 0,5% obszaru gminy) oraz tereny przeznaczone dla

realizacji obiektow infrastruktury techniczne;j.
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6. Sie¢ osadnicza gminy jest rozdrobniona ($rednie zaludnienie jednostki osadniczej — 224
mieszkancow), ale skupiona (czyli nie rozproszona na terenach otwartych). W dwdch
najwiekszych wsiach gminy: Jaczowie 1 Jerzmanowej, mieszka prawie 60% populacji
gminy, 1 te dwie miejscowosci wykazuja w ostatnich latach najwyzsza dynamike
wzrostu. W latach 2002-2005 zmniejszyt si¢ tez dystans pomiedzy osrodkiem gminnym

(Jerzmanowa) a najwiekszg dotychczas wsig — Jaczowem.
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14. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

14.1. Gospodarka wodno-sciekowa.
14.1.1. Zaopatrzenie w wode.

Zagadnieniami w zakresie zaopatrzenia w wode na obszarze gminy zajmuje si¢ Urzad
Gminy w Jerzmanowe]. Odpowiada on za funkcjonowanie istniejacych sieci komunalnych i

urzadzen wodociggowych.

Odbiorcy w gminie Jerzmanowa sg zaopatrywani w wode z czterech odrebnych systemow.
Gloéwnym dostawca wody dla gminy Jerzmanowa jest , Energetyka” Sp. z. 0.0. w Lubinie. Woda
dostarczana przez ,,Energetyke” ujmowana jest z ujecia ,,Potoczek™, zlokalizowanego w obrebie o
te] samej nazwie. Jest ono glownym ujeciem zaopatrujacym gming w wode. Sktada si¢ z 12 studni
glebinowych, kazda wygrodzona strefa ochrony bezposredniej. Na eksploatacje tego ujecia wydano
pozwolenie wodno-prawne OS. 1I1.6210-68/1/97 =z 25.10.1997 r. (zmienione decyzja
SR.1.6811/79/04 z 01.10.2004 r.) wazne do 31.12.2017 r.

Ujecie ,,Potoczek” posiada nastgpujace parametry (wartosci taczne dla wszystkich studni):

¢ Q maxa— 8300 m/d,

¢ Qg q— 1700 m’/d,

¢ Q maxn— 480 m’/h

¢ Q4n—350m’/h

Woda ze studni tego ujecia przesytana jest do dwoch Stacji Uzdatniania Wody (SUW); przy

szybach ,,SG” w zachodniej czes$ci gminy oraz ,,.SW-17 w potudniowej czeéci gminy. Przez SUW
przy szybach | ,SG” zaopatrywane w wode sa miejscowosci: Jerzmanowa, Lagoszéw Maly, Modta,
Kurowice, Jaczow, Smardzéw, Manidéw 1 Kurow Maty. Druga SUW (przy szybie ,SW-17)

dostarcza wode do miejscowosci Badzow.
Trzy pozostale sieci (eksploatowane przez gming) to:

e sie¢ obshugujaca miejscowosci Potoczek 1 Gaiki, zaopatrywana z lokalnego ujecia w
Potoczku (pozwolenie wodno-prawne z 25.10.1997 r.; parametry ujecia; Qg 4 = 58
m’/d, Qmaxa= 80 m*/d, Qg = 3,5 m*/h, Quaxn = 8,0 m’/h),

e sie¢ obstugujaca miejscowos¢ Golowice, zaopatrywana z lokalnego ujecia w
Golowicach (pozwolenie wodno-prawne z 05.04.2000 r.; parametry ujecia; Qmaxqa= 15

m’/d, Qe = 10 m*/d, Quaxn = 2,2 m’/h),
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e sie¢ obstugujaca miejscowos¢ Zofidwka, zaopatrywana z lokalnego ujecia w
Zofiowce (pozwolenie wodno-prawne z 25.10.1997 r.; parametry ujecia: Qgq = 18
m’/d, Qmaxa=27 m’/d, Qg = 1,2 m*/h, Quaxy = 2,6 m’/h.

Sieci wodociggowe zasilane sa gltownie z uje¢ wdd podziemnych, jedynie w ujeciu w
Golowicach jest pobierana woda ze zrédla. Woda z uje¢: ,Potoczek”, lokalnego ujecia dla wsi
Potoczek oraz lokalnego ujecia dla wsi Zofiowka wymaga uzdatniania. W tym procesie dla ujecia
,,Potoczek” zastosowano technologi¢ klasyczng: napowietrzania, aeracji, filtracji oraz rozbioru
wody. Dla lokalnego ujecia dla wsi Potoczek natomiast klasyczng technologie odmanganiania, a dla
lokalnego ujecia dla wsi Zofidwka — technologie odzelezniania. Dobowa zdolnos¢ produkcyjna ujec
wody wynosi 1461 m’/d, a urzadzen stuzacych do uzdatniania — 1250 m*/d. Zdolnos¢ produkeyjna

catego systemu wodociggow wynosi zatem 1250 m*/d.

Obecnie sieci wodociggowe zapewniajg dostawy wody do wszystkich miejscowosci
potozonych na obszarze gminy z wyjatkiem przysiotka Nowe Osiedle (zlokalizowanego w rejonie
skrzyzowania drogi krajowej nr 3 z droga wojewddzka nr 329). System sieci wodociggowych
sktada sie z sieci przesylowe] oraz rozdzielczej. W 2005 r. faczna dhlugos¢ tych sieci wynosita 93,9
km, z tego dlugos¢ sieci przesylowej 49,2 km, a dlugos¢ sieci rozdzielczej — 44,7 km, w tym
przytacza do budynkow mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania liczyty 20 km. Na koniec 2005 r.

odnotowano 744 przylaczy, a ich liczba od 1995 roku wzrosta 0 34,5% (o 257 przylaczy).

Gestos¢ rozdzielcze) sieci wodociggowe] gminy Jerzmanowa w 2005 r. wynosita 0,71
km/km®. Byta ona rowna éredniej krajowej dla gmin wiejskich i nie odbiegata znacznie od $redniej
dla powiatu, ktora wynosita 0,78 km/km®. Natomiast wskaznik ten byt znacznie nizszy (o 41 %) od
sredniej wojewodzkiej dla gmin wiejskich, ktory wynosit 1,34 km/km?. Od roku 1995 wskazniki
dla powiatu, wojewodztwa i kraju wykazuja tendencje wzrostowe (Srednio: ok. 3,5 % dla powiatu,
ok. 3 % dla wojewodztwa oraz ok. 4,5 % dla kraju), natomiast wskaznik dla gminy oscylowal w
przedziale 0,66-0,79 km/km®. Zmiany we wskaznikach gestosci rozdzielczej sieci wodociagowej

przedstawiony jest w tabeli nr 14.1.

Tabela 14.1. Wskaznik gestosci rozdzielczej sieci wodociggowe] gminy Jerzmanowa na tle
wskaznika powiatowego oraz wskaznikow dla gmin wiejskich wojewodztwa i kraju (w km/km?) w

latach 1995-2005.

Jednostka Lata
terytorialna 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 | 2004 2005
emina 0,66 0,79 ]0.66 073 0,72 0,73 0,73 076 |0,70 0,71 | 0,71
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Jednostka Lata
terytorialna 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 | 2004 2005
Jerzmanowa

powiat glogowski | 063 | 066 |0.65 |069 |070 [072 |074 |074 |076 |077 |0.77

wojewodztwo
dolnoglaskie - - - - 1,14 1,19 1,22 1,25 1,28 1,30 | 1,34
Polska 0,41 0,46 0,51 0,54 0,57 0,60 0,62 0,64 0,67 0,69 |0,71

> > > > >

Zrodlo: Gltowny Urzgd Statystyczny.

W gminie Jerzmanowa najwigkszy udzial w ogolnym poborze wody miaty gospodarstwa
domowe; w 2005 r. udziat ten wyniost 81,4 tys. m’, co stanowilo blisko 53% ogolnego zuzycia
wody w gminie. W tym roku z systemu wodociggow korzystalo 96% mieszkancow gminy.
Wskaznik ten pozostaje niezmienny od 2002 r. W przeliczeniu na jednego mieszkanca
korzystajacego z sieci wodociggowej, wskaznik dobowego zuzycia wody wynosit 74,4 1/d. Od 2003
r. obserwowano systematyczny spadek tego wskaznika; w okresie od 2003 do 2005 r. roku zuzycie
wody spadto o 21%. Podobne tendencje — cho¢ o mniejszej dynamice — obserwowano takze w
powiecie oraz w wojewodztwie. W powiecie w tym okresie spadek wskaznika dobowego zuzycia
wody przez jednego uzytkownika sieci wodociagowe] wyniost blisko 10%, a w wojewodztwie

niewiele ponad 5%. (Tabela 14.2.)

Tabela 14.2. Wskaznik zuzycia wody w gminie Jerzmanowa na tle wskaznikow zuzycia wody w
powiecie 1 gminach wiejskich w wojewddztwie 1 kraju (w 1/d) — przez jednego uzytkownika sieci

wodociggowej w latach 2002-2005.

Jednostka Lata
terytorialna 2002 2003 2004 2005
gmina Jerzmanowa 88,5 94,6 76,7 74,4
powiat gtogowski 95,3 94,8 92,8 85,8
wojewodztwo
dolnoslgskie 85,7 85,9 82,5 81,3
Polska 89,0 90,7 87,9 91,1

Zrodlo: Giowny Urzgd Statystyczny.

Nalezy zwroci¢ uwage na niepokojaco duzy udziat strat wody w ogodlnej ilosci wody

wyprodukowanej w gminie. Straty wody w 2005 r. wyniosty az 40 tys. m’, co stanowi 26% ilosci
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wyprodukowane] wody. Straty te wynikaty w wigkszosci z licznych awarii na starych odcinkach

wodociaggow.

14.1.2. Odprowadzanie Sciekow.
Zagadnieniami gospodarki $ciekowe] na obszarze gminy zajmuje si¢ rowniez Urzad Gminy
Jerzmanowa. Odpowiada on za funkcjonowanie istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej i

oczyszczalni oraz za realizacje inwestycji z tego zakresu.

Laczna dlugos$¢ systemu kanalizacyjnego gminy Jerzmanowa wynosi 45,3 km. Jest to
potaczony system kanalizacji ogolnosptawnej i sanitarnej. Znaczna jego czes¢ jest nowa 1 nie
wystepuja tu problemy w odbiorze 1 przesyle nieczystosci. System ten sklada sie z sieci
grawitacyjnych zbudowanych z rur PCV o $rednicy @ 63, @ 90, @ 160, @ 200, @ 250 i @ 500. W
2005 r. skanalizowanych bylo 9 z 14 miejscowosci gminy. Scieki z tych miejscowosci
odprowadzane byly za pomocg przepompowni S$ciekdéw, badz bezposrednio do oczyszczalni
sciekow. W przepompownie S$ciekow wyposazonych bylo 8 miejscowosci: Badzow (2
przepompownie), Gaiki (2), Jaczow (1), Kurowice (1), Lagoszow Maly (1), Maniow (1), Modta (2)
1 Potoczek (5). W przypadku miejscowosci Gaiki 1 Potoczek $cieki z przepompowni trafiaty do

kolektora ttocznego a nastepnie do oczyszczalni.

Wskaznik gestosci systemu kanalizacyjnego gminy w 2005 r., byl wyzszy niz odpowiednie
wskazniki dla powiatu gtogowskiego i gmin wiejskich wojewodztwa i kraju. Wynosit 0,72 km/km?,
analogiczne wskazniki wynosity: dla powiatu — 0,51 km/km?® dla gmin wiejskich wojewodztwa —
0,22 km/km? i dla gmin wiejskich w kraju — 0,15 km/km®. W okresie 1998-2005 gestosé systemu
kanalizacyjnego wzrosta w gminie ponad dziesieciokrotnie, podczas gdy sieci w powiecie i

wojewodztwie blisko dwukrotnie, a w kraju trzykrotnie.

Tabela 14.3. Zmiany wskaznika gestosci sieci kanalizacyjnej gminy Jerzmanowa powiatu 1 gmin

wiejskich wojewoddztwa i kraju (w km/km?) w latach 1998-2005.

Jednostka Lata
terytorialna 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005
gmina
Jerzmanowa 0,07 0,20 0,21 0,30 0,38 0,47 0,59 0,72

powiat glogowski | (32 0,36 0,39 0,41 0,43 0,46 0,49 0,51

2 2 2 2 2 2 2 2

wojewodztwo
dolnoslaskie - 0,11 0,13 0,15 0,17 0,18 0,20 0,22

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. 2014.11.15




39

Jednostka Lata
terytorialna 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 [ 2005
Polska 0,05 0,06 0,07 0,08 0,10 0,12 0,13 0,15

Zrodto: Gltowny Urzgd Statystyczny.

W 2005 r. liczba podiaczen do budynkéow mieszkalnych 1 zbiorowego zamieszkania
wynosita 605. Dzigki nim z sieci korzystalo 2172 mieszkancow, co stanowi blisko 70% ludnosci
gminy. Liczba mieszkancow korzystajagcych z systemu kanalizacyjnego od roku 2002
systematycznie rosta; w okresie 2002 — 2005 wzrosta o 10%. Dla poréwnania, w roku 2005 stopien
skanalizowania w powiecie byl jeszcze wyzszy 1 wyniost 83 % (od 2002 r. wzrost o 1%), natomiast
w gminach wiejskich wojewodztwa, stopien ten wynidst 26% (od 2002 r. wzrdst o 3%), a kraju,
osiggnal poziom zaledwie 15% (od 2002 r. wzrést o 4%). Na tle wskaznikow wojewddzkiego i

krajowego stopien skanalizowania gminy Jerzmanowa jest wysoki, lecz mimo to nie siega jeszcze

wskaznika ludnosci korzystajacej z sieci wodociggowej; roznica jest rzedu 25%.

Z obszaru gminy Jerzmanowa w 2005 r. odprowadzonych zostato 64.4 tys. m® nieczystosci.

W przeliczeniu na jednego uzytkownika systemu kanalizacyjnego, dobowy wskaznik
odprowadzonych $ciekow wyniost 81 1/d. W porownaniu z rokiem 2004, kiedy wskaznik ten byt
najwyzszy (108 1/d), zanotowano spadek ilosci odprowadzanych sciekow o 25%; w latach 2002 —
2004 wskaznik ten systematycznie wzrastat — z 100 1/d w 2002 r. do 108 1/d w 2004 r. Natomiast
tendencje wskaznikéw dla powiatu gtogowskiego i kraju dla gmin wiejskich w okresie 2002 — 2005
byty spadkowe — $rednio o okoto 3,5% rocznie w powiecie, a w kraju $rednio o 1,5% rocznie.
Wskaznik dla gmin wiejskich wojewodztwa wahat sie od 138 I/d w 2002 r. do 127 1/d w 2005 r. (w
przeliczeniu na jednego uzytkownika sieci). Warto w tym miejscu zwroci¢ uwage, ze zuzycie wody
w gminie bylo znacznie nizsze niz w analizowanych zbiorach gmin powiatu oraz gmin wiejskich

wojewodztwa 1 kraju.

Tabela 14.4. Wskaznik ilosci odprowadzonych $ciekdéw przez jednego uzytkownika systemu
kanalizacyjnego gminy Jerzmanowa na tle tego wskaznika w powiecie 1 gminach wiejskich w

wojewodztwie 1 kraju (w 1/d) w latach 2002-2005.

Jednostka Lata
terytorialna 2002 2003 2004 2005
gmina
Jermanowa 100 107 108 81
powiat 115 114 112 102
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Jednostka Lata
terytorialna 2002 2003 2004 2005
glogowski
wojewodztwo
dolnoslaskie 138 127 129 127
Polska 125 119 118 117

Zrodlo: Gltowny Urzgd Statystyczny.

Scieki z obszaru gminy odprowadzane sa przede wszystkim do oczyszczalni $ciekow w
Jerzmanowej. Jest to mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia typu Bioblok Mut-200.
Zlokalizowana jest w poludniowe] czesSci miejscowosci Jerzmanowa. Oczyszczalnia ta posiada
pozwolenie wodno-prawne OS IIT 6210-14/00 z 02.02.2000 r. wazne do 31.12.2010 r. Okresla ono

przepustowos¢ oczyszczalni na:

¢ Q maxa=267,8 m’/d,
e Q44=205,0m/d,
¢ Qumxn=19,4 m/h.

Oczyszczalnia ta obstuguje w zakresie odbioru sciekow komunalnych miejscowosci:
Jerzmanowa, Lagoszow Maty, Maniéw, Potoczek i Gaiki. Scieki po oczyszczeniu trafiaja do rowu
KW-40 a nastepnie do potoku Klebanéwka. Scieki z miejscowosci Jaczow odprowadzane sa do
sieci kanalizacyjnej miasta Glogowa, natomiast ze wsi Badzéw dostarczane sa do oczyszczalni
spotki , Energetyka”, zlokalizowanej przy szybie ,,SW-17, (polozonej poza obszarem gminy).
Ponadto na obszarze gminy znajduje si¢ 6 przydomowych oczyszczalni sciekdéw zlokalizowanych w
Jerzmanowej, Kurowie 1 Zofiowce oraz 246 zbiornikow bezodptywowych, znajdujacych sie w

wigkszosci w dotad nie skanalizowanych miejscowosciach.

W najblizszym czasie planowana jest budowa kanalizacji, ktora obstugiwal bedzie
miejscowosci Smardzow oraz Kurow Maly. Po zrealizowaniu tych sieci, w gminie pozostatyby

jedynie nieskanalizowane Golowice 1 Zofiowka.

14.2. Gospodarka odpadami.

Na terenie gminy Jerzmanowa zbiorka, odzyskiem 1 unieszkodliwianiem odpadéw zajmuje
sig;: firma TEW Gospodarowanie Odpadami Sp. z o0.0. z Nowej Soli oraz Glogowskie
Przedsiebiorstwo Komunalne SITA Glogow.

W 2005 r. zbidrka odpadow objeta byta cata ludnosci gminy. Ogdlem, na terenie gminy,
wyprodukowanych zostato 439,9 ton odpadéw komunalnych. Odpady z obszaru gminy sktadowane

byty na dwoch sktadowiskach, przede wszystkim na sktadowisku w Jaczowie (znajdujacym si¢ na
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obszarze gminy). Pozostate odpady skladowane byly natomiast na sktadowisku w Biechowie
(potozonym w gminy Glogow). Sktadowisko w Jaczowie o powierzchni 0,86 ha zostato zamkniete
w czerwcu 2005 r. Szacowany czas rekultywacji tego sktadowiska okresla si¢ do pazdziernika
2009 r. Aktualnie odpady z terenu gminy Jerzmanowa sktadowane sa na sktadowisku w Biechowie
(gmina Glogdéw). Obecnie na obszarze gminy nie zarejestrowano przypadkow nielegalnego

sktadowania odpaddw, czyli tzw. | dzikich” wysypisk.

14.3. Gospodarka energetyczna.
14.3.1. Zaopatrzenie w energie elektryczng.

Przez obszar gminy Jerzmanowa przebiega linia przesylowa 220 kV D-209 relacji
Polkowice-Zukowice. Linia ta taczy dwie stacje elektroenergetyczne 220/110 kV potozone w
sasiednich gminach, z ktorych poprzez sie¢ dystrybucyjna o napigciu 110 kV 1 nizszym energia
elektryczna przesytana jest do odbiorcéw znajdujacych si¢ takze na obszarze gminy Jerzmanowa.
Wzdluz przebiegu tych linii wystepuja, okreslone w odpowiednich normach, ograniczenia w
formach inwestowania i sposobach uzytkowania terenu. Przyktadowo, dla wymienionych linii o
napigciu 220 kV dotycza one pasa terenu siegajacego 35 m od osi linii.

Nie mozna wykluczy¢ ewentualnej budowy linii 400 kV, wzglednie wielotorowe,
wielonapigciowe], po trasie istniejacej linii elektroenergetycznej 220 kV. Zarzadcg tej linii jest
przedsigbiorstwo ,,Polskie Sieci Elektroenergetyczne-Zachod” Sp. z.0.0.

Przez obszar gminy przebiegaja trzy linie wysokiego napigcia 110 kV: S-447 relacji
Kamiona - szyby ,,SG” (przebiegajaca na znacznym odcinku rownolegle do linii przesylowej 220
kV relacji Polkowice - Zukowice), S-448 przebiegajaca w potnocno-zachodniej czesci gminy oraz
S-452 relacji Zukowice - Huta Cedynia (przebiegajaca w pdtnocno-wschodniej czesci gminy). Linie
te nie obstuguja bezposrednio terenu gminy. Zarzadca tych linii jest Koncern Energetyczny
,,EnergiaPro” S.A.

Teren gminy obstuguja linie energetyczne sredniego napigcia 20 kV zasilane z Gltownych
Punktoéw Zasilania (GPZ) potozonych poza obszarem gminy (GPZ w Kamionie w gminie Zukowice
i GPZ Zarkow w Glogowie). Linie te dostarczaja energie elektryczng do stacji transformatorowych

20/4 kV, skad trafia ona do odbiorcéw poprzez sieci niskiego napiecia.

14.3.2. Gaz sieciowy.

Przez obszar gminy przebiega przesylowy gazociag wysokiego ci$nienia relacji Kotowice-
Zielona Gora o $rednicy DN 300 mm 1 ci$nieniu PN 6,3 MPa. Na terenie gminy wystepuje

odgalezienie tego gazociggu do stacji redukcyjno-pomiarowe] w Ruszowicach (gmina Glogdw).
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Odgatezienie to posiada srednice DN 100 mm i ci$nienie PN 6,3 MPa. Gazociagi te eksploatowane
sq przez Operatora Gazociggow Przesylowych GAZ-SYSTEM Sp. z 0.0. Ponadto planowana jest
budowa gazociggu wysokiego ci$nienia o §rednicy nominalnej do DN 500 mm 1 ci$nieniu 6,3 MPa,
relacji KGZ Kos$cian — KGHM Zukowice/Polkowice oraz gazociggu wysokiego ci$nienia o
srednicy nominalnej DN 300 mm i ci$nieniu nominalnemu PN 6,3 MPa, relacji Polkowice — Zary.

Gmina Jerzmanowa jest zgazyfikowana w niewielkim stopniu. W 2003 r. na 868
gospodarstw domowych w gminie, z sieci gazowe] korzystalo zaledwie 129 (jedynie w
miejscowosci Jaczow). Stanowi to niecate 15 % liczby gospodarstw domowych w gminie. Sie¢
gazowa tej miejscowosci zasilana jest ze wspomnianej wyze] stacji redukcyjno-pomiarowe;j,
zlokalizowanej przy granicy gminy Jerzmanowa, w gminie Glogow.

W najblizszym czasie planowana jest budowa wspolnej sieci gazowej niskiego i1 Sredniego
cis$nienia w miejscowosci Kurowice i Modta. Sie¢ ta zasilana ma by¢ gazem propan w stanie
lotnym. Zasilana bedzie z instalacji zbiornikowej sktadajacej si¢ z 12 zbiornikow po 6700 1 kazdy.
Dostawy gazu do tej instalacji odbywac sie beda za pomoca transportu samochodowego. Planowana
jest rowniez budowa sieci gazowych w nastepujacych miejscowosciach: Jaczéw, Smardzéow,

Jerzmanowa, Lagoszow Maty 1 Maniow.

14.3.3. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna.

Obecnie na obszarze gminy wiekszy, zorganizowany centralny system cieptowniczy
wystepuje jedynie w Jerzmanowej. Obstuguje on osiedle zabudowy blokowej. W pozostatych

miejscowosciach na terenie gminy dominuja indywidualne systemy grzewcze.

14.4. Telekomunikacja.

Obstuge gminy w zakresie telefonii stacjonarne] zapewnia Telekomunikacja Polska SA.
Operator sieci, w przypadku rozwoju terenéw osadniczych, planuje rozbudowe tej sieci. Ponadto na
terenie gminy zlokalizowany jest przekaznik telefonii komérkowej nalezacy do Polkomtel S A,
zlokalizowany na budynku Urzedu Gminy w Jerzmanowej. W najblizszym czasie planowana jest
budowa dwoch przekaznikow nalezacych do PTC Sp. z o0.0.; w miejscowosci Jaczow oraz na

zachod od Jerzmanowe;.
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14.5. Uwarunkowania wynikajace z istniejacego wyposazenia w system infrastruktury

technicznej

1. Obecnie cztery odrebne systemy zaopatrzenia w wode zapewniaja dostawy wody do
wszystkich miejscowosci polozonych na obszarze gminy z wyjatkiem przysiotka Nowe
Osiedle (zlokalizowanego w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 3 z droga wojewddzka

nr 329).

2. Gtownym dostawca wody dla gminy Jerzmanowa jest ,Energetyka” Sp. z. 0.0. w Lubinie,
ktora pobiera wode z ujecia , Potoczek”, zlokalizowanego w obrebie o tej samej nazwie,

sktadajacego si¢ z 12 studni gltebinowych.

3. Woda z ujecia ,,Potoczek” przesytana jest do dwoch Stacji Uzdatniania Wody (SUW); przy
szybach ,,SG” w zachodniej czesci gminy oraz ,,.SW-17 w poludniowej czegsci gminy. Przez
SUW przy szybach ,SG” zaopatrywane w wode sg miejscowosci: Jerzmanowa, L.agoszow
Maty, Modta, Kurowice, Jaczow, Smardzow, Maniéw 1 Kurow Maty. Druga SUW (przy

szybie ,SW-17) dostarcza wode do miejscowosci Badzow.

4. Ponadto gmina eksploatuje jeszcze trzy inne sieci:
1) sie¢ obslugujaca miejscowosci Potoczek 1 Gaiki, zaopatrywana z lokalnego ujecia w
Potoczku,
2) sie¢ obslugujaca miejscowos¢ Golowice, zaopatrywana z lokalnego ujecia w Golowicach,

3) sie¢ obstugujaca miejscowos¢ Zofidowka, zaopatrywana z lokalnego ujecia w Zofiowce.

5. Zagadnieniami z zakresu gospodarki wodno-kanalizacyjnej zajmuje si¢ Urzad Gminy w

Jerzmanowe;.

6. W 2005 r. skanalizowanych byto 9 z 14 miejscowosci gminy, z ktorych $cieki odprowadzane

byly za pomoca przepompowni $ciekdéw, badz bezposrednio do oczyszczalni §ciekow.
7. W przepompownie sciekdbw wyposazonych bylo 8 miejscowosci: Badzéw (2

przepompownie), Gaiki (2), Jaczéw (1), Kurowice (1), Lagoszoéw Maly (1), Maniow (1),
Modta (2) 1 Potoczek (5).
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8. Scieki z obszaru gminy odprowadzane sa przede wszystkim do mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni §ciekow w Jerzmanowej o przepustowosci:
¢ Q maxa=267,8 m’/d,
e Q44=205,0m’/d,
¢ Qumxn=19,4 m/h.

9. Oczyszczalnia ta obshuguje w zakresie odbioru sciekéw komunalnych miejscowosci:
Jerzmanowa, Lagoszow Maty, Maniow, Potoczek i Gaiki. Scieki po oczyszczeniu trafiaja do

rowu KW-40 a nastepnie do potoku Klebandwka.

10.Scieki z miejscowosci Jaczow odprowadzane sa do sieci kanalizacyjnej miasta Glogowa,
natomiast ze wsi Badzow dostarczane sa do oczyszczalni spotki | Energetyka”,

zlokalizowanej przy szybie ,,SW-1" (i potozonej w gminie Polkowice).

11. Ponadto na obszarze gminy znajduje sie 6 przydomowych oczyszczalni S$ciekow
zlokalizowanych w Jerzmanowej, Kurowie 1 Zofiowce oraz 246 zbiornikow
bezodpltywowych, znajdujacych si¢ w wigekszosci w dotad nie skanalizowanych

miejscowosciach.

12.W najblizszym czasie planowana jest budowa kanalizacji, ktora obstugiwal bedzie
miejscowosci Smardzow oraz Kurow Maly. Po zrealizowaniu tych sieci, w gminie

pozostatyby jedynie dwie nieskanalizowane wsie: Golowice 1 Zofidéwka.

13.Na terenie gminy Jerzmanowa zbidrka, odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow zajmuje
sig: firma TEW Gospodarowanie Odpadami Sp. z 0.0. z Nowe] Soli oraz Glogowskie

Przedsiebiorstwo Komunalne SITA Glogow.

14.0Obecnie odpady z obszaru gminy sktadowane sg na sktadowisku w Biechowie polozonym w

gminie Glogow.
15.We wsi Jaczéw znajduje si¢ - zamknigte w czerwcu 2005 r. - jedyne sktadowisko odpadow

na terenie gminy Jerzmanowa. Szacowany czas rekultywacji tego sktadowiska okresla sie do

pazdziernika 2009 r.
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16.0becnie na obszarze gminy nie zarejestrowano przypadkdéw nielegalnego skladowania

odpadow, czyli tzw. , . dzikich” wysypisk.

17.Przez obszar gminy Jerzmanowa przebiega linia przesylowa 220 kV D-209 relacji
Polkowice-Zukowice, laczaca dwie stacje elektroenergetyczne 220/110 kV polozone w

sasiednich gminach.

18.Nie mozna wykluczy¢ ewentualnej budowy linii 400 kV, wzglednie wielotorowej,
wielonapigciowe], po trasie istniejacej linii elektroenergetycznej 220 kV. Zarzadca tej linii

jest przedsiebiorstwo ,,Polskie Sieci Elektroenergetyczne-Zachdd” Sp. z.0.0.

19.Przez obszar gminy przebiegaja trzy linie wysokiego napigcia 110 kV: S-447 relacji
Kamiona - szyb ,,SG”, S-448 przebiegajaca w potnocno-zachodniej czesci gminy oraz S-452
relacji Zukowice - Huta Cedynia. Linie te nie obstuguja bezpo$rednio terenu gminy.

Zarzadca tych linii jest Koncern Energetyczny , EnergiaPro” S A.

20.Teren gminy obsluguja linie energetyczne $redniego napigcia 20 kV zasilane z Gltownych
Punktow Zasilania (GPZ) potozonych poza obszarem gminy (GPZ w Kamionie w gminie

Zukowice i GPZ Zarkéw w Glogowie).

21.Przez obszar gminy przebiega przesylowy gazociag wysokiego cisnienia relacji Kotowice-
Zielona Gora o srednicy DN 300 mm 1 ci$nieniu PN 6,3 MPa. Na terenie gminy wystepuje
odgalezienie tego gazociagu do stacji redukcyjno-pomiarowe] w Ruszowicach. Odgatezienie
to posiada srednice DN 100 mm 1 ci$nienie PN 6,3 MPa. Gazociagi te eksploatowane sa
przez Operatora Gazociagdw Przesylowych GAZ-SYSTEM Sp. z o0.0. Ponadto planowana
jest budowa gazociggu wysokiego cisnienia o S$rednicy nominalnej do DN 500 mm i
ci$nieniu 6,3 MPa, relacji KGZ Kos$cian — KGHM Zukowice/Polkowice Polkowice oraz
gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy nominalnej DN 300 mm i ci$nieniu nominalnemu

PN 6,3 MPa, relacji Polkowice — Zary.

22.Gmina Jerzmanowa jest zgazyfikowana w niewielkim stopniu. W 2003 r. zgazyfikowana
byta jedynie miejscowos¢ Jaczdéw (15 % liczby gospodarstw domowych w gminie). Sieé
gazowa te] miejscowosci zasilana jest ze wspomnianej wyzej stacji redukcyjno-pomiarowe;,

zlokalizowanej przy granicy gminy Jerzmanowa, w gminie Glogow.
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23 Planowana jest budowa wspolnej sieci gazowej niskiego 1 S$redniego ci$nienia w
miejscowosci Kurowice 1 Modta. Sie€ ta zasilana bedzie gazem propan w stanie lotnym z
instalacji zbiornikowej sktadajacej si¢ z 12 zbiornikow po 6700 1 kazdy. Planowana jest
rowniez budowa sieci gazowych w nastgpujacych miejscowosciach: Jaczow, Smardzow,

Jerzmanowa, Lagoszow Maty 1 Maniow.

24.0Obecnie na obszarze gminy wigkszy, zorganizowany centralny system cieplowniczy
wystepuje jedynie w Jerzmanowej, ktory obsluguje osiedle zabudowy blokowej. W

pozostatych miejscowosciach na terenie gminy dominuja indywidualne systemy grzewcze.

25.0bstuge gminy w zakresie telefonii stacjonarnej zapewnia Telekomunikacja Polska SA.

Operator sieci, w przypadku rozwoju terendéw osadniczych, planuje rozbudowe tej sieci.

26.Na terenie gminy zlokalizowany jest przekaznik telefonii komoérkowej nalezacy do
Polkomtel S A., zlokalizowany na budynku Urzedu Gminy w Jerzmanowej. W najblizszym
czasie planowana jest budowa dwoch przekaznikoéw nalezacych do PTC Sp. z o0.0.; w

miejscowosci Jaczéw oraz na zachod od Jerzmanowe;.

27 Na terenie gminy znajduja si¢ sieci przemystowe KGHM , Polska Miedz” S.A., w tym sieci

teletechniczne.
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CZESC C.

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
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15. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW.

15.1. Zmiany w strukturze uzytkowania gruntéw i w ukladach osadniczych.

1. Zaktada si¢ dalszy umiarkowany rozwoj przestrzenny zainwestowania, w tym w
szczegoOlnosci zabudowy mieszkaniowej 1 — w ograniczonym zakresie - obiektow

aktywnosci gospodarczej.

2. Przyrost terenéw osadniczych powinien polega¢ przede wszystkim (i w pierwszej
kolejnosci) na dopetnianiu i intensyfikacji zagospodarowania istniejacych uktadow, a
nastgpnie na dodawaniu nowych terenow zainwestowanych bezposrednio do granic
istniejacych terendw osadniczych. Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy
(z wyjatkiem zwigzane] z gornictwem) poza skupione uklady osadnicze. Na
wyznaczonych terenach dodanych przyrost zabudowy powinien réwniez mie¢ charakter

sukcesywny (ciagly), a nie rozproszony.
3. W zwiazku ze znacznym rozwojem przestrzennym osadnictwa, terenow aktywnosci
gospodarczych oraz terenow komunikacyjnych i zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

a takze w wyniku zalesief, zmniejszy si¢ dotychczasowa przestrzen rolnicza.

4. Wskazuje si¢ nowe tereny dla lokalizacji obiektow i1 urzadzen zwigzanych z przemystem

miedziowym.

5. Zaleca si¢ przeprowadzanie magistralnych sieci infrastruktury technicznej (w

szczegodlnosci magistralnych) w wyznaczonych korytarzach infrastruktury.

6. Zaktada sie mozliwo$¢ objecia wskazanych obszarow formami ochrony przyrody.

7. Wskazuje sie parametry zagrozenh wigzacych si¢ z prognozowanymi szkodami

gbrniczymi (wstrzasy gornicze oraz deformacje powierzchni gruntu).
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15.2. Zmiany w ukladzie komunikacyjnym.

1. Zaktada si¢ wprowadzenie zmian parametrow technicznych (modernizacje), w tym
poszerzenie pasow drogowych wielu istniejacych drég 1 ulic, stosownie do klas

ustalonych w rozdz. 19.1.

2. Przewiduje si¢ budowe nowych odcinkow drog, w tym wskazanych na rysunku Studium

pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego”.

3. Zaktada si¢ znaczny przyrost liczby miejsc postojowych dla samochodow, wedhug zasad

okreslonych w rozdz. 19.2 ust. 21 19.3 ust. 4.

4. Przewiduje si¢ realizacje systemu tras rowerowych, wedtug zasad okreslonych w rozdz.

19.2 ust. 3.

15.3. Zmiany w systemach infrastruktury technicznej.

1. Zaktada si¢ wzrost jednostkowego zuzycia wody — do 120 I/mieszkanca-dobe;
konsekwentnie wzrosnie ilo$¢ wytwarzanych $ciekow. Przewidywane ilosci zuzywanej

wody 1 wytwarzanych $ciekow bytowych okreslono w rozdz. 20.1 ust. 11 3.

2. Rozbudowa sieci wodociggowe] odbywaé si¢ bedzie w miarg¢ przyrostu terenow
zabudowanych. Przewiduje si¢ tez podejmowanie niezbednych dziatan dla zapewnienia

wlasciwej jakosci dostarczanej uzytkownikom wody.

3. Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej wynika¢ bedzie z przyrostu nowych terenéw
zwodociggowanych oraz z sukcesywnego wyposazania istniejacych terenow

zwodociggowanych a dotychczas nieskanalizowanych.

4. Zaktada si¢ objecie wszystkich gospodarstw domowych i podmiotéw gospodarczych
dziatajacych w gminie (istniejgcych 1 nowopowstajacych) systemami odbioru odpadow
komunalnych. Przewiduje sie rozwoj systemow selektywnej zbiorki odpadéw. Zaktada

si¢ wlaczenie gospodarki odpadami gminy Jerzmanowa do systeméw ponadgminnych.
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Rozbudowa sieci elektroenergetycznych, w miar¢ wzrostu potrzeb wynikajacych m.in. z

przewidywanego przyrostu terenow zainwestowanych.

Rozbudowa sieci gazowej w miarg zgtaszanych potrzeb przez mieszkancéw 1 podmioty
gospodarcze; przewiduje si¢ istotny wzrost zapotrzebowania na gaz sieciowy dla celow
grzewczych; zaklada sie sukcesywne przeksztalcanie dotychczasowych systemow

ogrzewania na bardziej ekologiczne.

Przewiduje si¢ przyrost obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych.

Przewiduje si¢ rozbudowe sieci 1 urzadzen technicznych zwigzanych z przemystem

miedziowym.
Rozbudowie systeméw, o ktérych mowa powyze], winno towarzyszy¢ przylaczanie

nowych odbiorcow w miare zglaszanych potrzeb 1 wystepujacych mozliwosci

techniczno-ekonomicznych.
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16 KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW.

16.1. Funkcjonalne jednostki terenowe — ogolne zasady i standardy zagospodarowania.

1.

Caly obszar gminy dzieli si¢ na jednostki terenowe (tereny), dla ktorych okreslono
przewazajace przeznaczenie (podstawowe funkcje terenow), funkcje dopuszczalne oraz
sposoby 1 zasady zagospodarowania. Jednostki te oznaczono na rysunku Studium pt.:
,Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolami 1 wydzielono liniami rozgraniczajacymi.
Funkcje linii rozgraniczajacych petnia réwniez przedstawione na tym rysunku drogi i ulice
(w tym planowane), linia kolejowa, granice obrebéw oraz granice pierwsze] zmiany

Studium.

Przewazajace przeznaczenie terenu, wymienione w rozdz. 162 w zdaniach
wprowadzajacych do poszczegolnych ustepow (,tereny z przewaga’, ,tereny dla”),
oznacza takie formy zagospodarowania, ktére powinny zajmowaé wigce] niz potowe
wyznaczone] jednostki terenowej, z zastrzezeniem, ze regulacja ta nie ogranicza
powierzchni, ktéra moze by¢ pokryta zielenig towarzyszaca (za ktérg na terenach

MP”, P, REW”, PE”, IT,PE”, IT,R”, IT,ZL”, ,ZD” i

2 9y 2 2

oznaczonych symbolami:
,,WS” uwaza si¢ takze niezabudowane uzytki rolne i lesne, zadrzewienia i zakrzaczenia).
Pozostate czesci jednostki terenowej moga by¢ zagospodarowane w sposob, ktory w
ustaleniach okreslono jako dopuszczalny (dopuszczalne rodzaje przeznaczenia 1 sposoby

zagospodarowania), z zastrzezeniem rozdz. 16.3 ust. 2, 51 6.

W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy zaleca si¢ preferowac kierunki w
maksymalnym  stopniu  wykorzystujace 1 podkreslajace  walory  Srodowiska

przyrodniczego, z zachowaniem duzej dbalosci o jego stan.

Przyrost terenéw osadniczych powinien polega¢ na dopetnianiu i intensyfikacji
istniejagcych ukltadow oraz na dodawaniu terenéw zainwestowanych bezposrednio do
granic istniejgcych terenow osadniczych. Na nowych terenach przyrost zabudowy

powinien rowniez mie¢ charakter sukcesywny (ciagly), a nie rozproszony.
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Zaleca sie by nowa jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa (lub wielorodzinna o
zblizonym charakterze), mieszkaniowo-gospodarcza 1 mniejsza zabudowa stuzaca
dziatalno$ci gospodarcze] swoja architekturg nawigzywala do tradycji regionalnych;
zaleca si¢ by wysokos$¢ takiej zabudowy nie przekraczata 2-kondygnacji naziemnych z

ewentualnie uzytkowym poddaszem; zaleca si¢ symetryczne pokrycia dachowe, o

nachyleniu potaci okoto 459.

Nalezy ogranicza¢ lokalizacje budynkéw w bezposrednim sasiedztwie linii
rozgraniczajacych drog i ulic klasy zbiorcze] (Z) 1 wyzszych klas (G 1 S). Warunki
lokalizacji nowej zabudowy, w tym na staly pobyt ludzi, okreslaja m. in. odpowiednie

przepisy.

W uzytkowaniu i1 zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy — oprocz ustalen
okreslonych w rozdz. 16.2 - uwzgledni¢ chronione obiekty i obszary, rozwazy¢ powolanie
proponowanych w Studium tego typu obiektow 1 obszaréw oraz respektowac zasady
zagospodarowania dotyczace innych wydzielen przestrzennych okreslonych w niniejszym

Studium.

Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen i podziatlow geodezyjnych, ktore nie beda utrudnialy

realizacji ustalen Studium i w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami.

Pod pojeciem _ustugi niekomercyjne” nalezy rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie
nastawiong na osigganie zysku, realizowang zaréwno przez podmioty publiczne, prywatne
i inne. Do dziatalnosci komercyjnej (inaczej gospodarczej) — nie tylko ustugowej — zalicza

si¢ natomiast takie, ktore nastawione sa na osigganie zysku.

Pod pojeciem dziatalno§é/obiekt nieucigzliwa nalezy rozumiec taka, ktora w miejscu
lokalizacji (a nie tylko poza granicami nieruchomos$ci) nie spowoduje obnizenia

standardoéw srodowiska okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

Pod pojeciem ustugi chronione nalezy rozumiec¢ te, dla ktorych w przepisach ochrony

srodowiska ustalono standardy jakosci srodowiska takie jak dla zabudowy mieszkaniowe]
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lub wyzsze (np. szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze stalym lub

czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy itp.).

Pod pojeciem drobna dziatalno$¢ gospodarcza (produkcyjna, naprawcza lub komercyjno-
ustugowa) nalezy rozumie¢ przedsiebiorstwa produkcyjne (w tym w sferze gospodarki

rolnej) o zatrudnieniu do 20 osob oraz inne przedsiebiorstwa o zatrudnieniu do 50 osob.

Symbole literowo-liczbowe jednostek terenowych sktadajg sie z dwoch czlonow
oddzielonych od siebie myslnikiem. Pierwszy czlon okresla numer obrebu, nadany
zgodnie z tabela nr 16.1. Drugi czlon literowo-liczbowy sktada si¢ z dwdch elementow.
Pierwszym z nich jest symbolem literowym danej kategorii przeznaczenia terenu (np.
»,MN”), po nim nastepuje czton liczbowy okreslajacy kolejny numer terenu w danej

kategorii (np. ,MN 37).

Tabela nr 16.1. Symbole liczbowe poszczegolnych obrebow.

Symbol liczbowy obrebu Nazwa obrgbu

1 Badzow

Gaiki — Potoczek

Jaczow

Jerzmanowa

Kurowice — Modla

Kuréw Maly

Lagoszow Maly

o< BNl Ko} KV, | ILNY QU ] ()

Smardzow

W ponizszej tabeli nr 16.2 zamieszczono liczbe jednostek terenowych poszczegolnych kategorii.

Tabela nr 16.2. Liczba jednostek terenowych poszczegolnych kategorii, z wytaczeniem drog 1 ulic
oraz przemystowej linii kolejowej.

Laczna liczba terenow
1 2 3 4 S 6 7 8 Laczna
| . liczba
Symbol § =
terenu . = S 8 = 2 g
o= N
N3 =N 3 s 2 < 2 D S
S |Z2c |8 | & °3 | ¢ Sz | 8
= 28 | Q 5 52 | 3 I | g
as) O a — — M S N = wn
MN 7 3 3 4 8 2 - 5 32
MU 2 5 1 2 2 - 1 13
MP 5 4 5 9 6 2 3 2 36
MS - 2 - - - - - - 2
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t gczna liczba terenow

1 2 3 4 5 6 7 8 taczna
. : liczba

Symbol % = . 5

terenu % E % é § o = ﬁ g

S <S8 N N 3 3 >% S

g 88 8 k3 gs ¢ Sz 5
U 1 2 1 - - - - 4
UK - - - 1 - - - - 1
uT 1 - 1 1 - - - 1 4
UsS - 2 1 4 1 - 1 1 10
KS - - 1 - 1 - - - 2
upP - 1 1 1 2 - - - 5
PP - 1 - - 1 - - - 2
P 1 2 - 1 - - - - 4
PK 2 - - 1 - - 1 - 4
PE - - 6 - 1 - - - 7
IT,PE - - 2 - - - - - 2
IT,US - - - 1 - - 1
ITR 4 - 7 1n 7 1 2 5 37
IT,ZL 3 2 3 6 - - - 2 16
W - - - - - 1 - - 1
K - - - 1 - - - 1
@) - - 1 - - - - - 1
T - - 1 1 - - - - 2
ZP 1 - - 2 - - 1 - 4
ZC - 1 1 - 1 - - - 3
ZL 1u 16 8 23 3 9 1 9 80
ZD - - 1 1 - - 1 3
R,EW - - 5 1 5 - 5 16
R 1n 6 8 19 8 3 3 5 64
WS 4 2 - - - - - 6
IS - - 1 - - - 1
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16.2. Funkcjonalne jednostki terenowe — szczegélowe zasady i standardy zagospodarowania.

1. MN - Tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacych

jej ushug, z zastrzezeniem pkt 6;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng, jezeli nie bedzie kolidowata krajobrazowo z

zabudowa jednorodzinng, o ktérej mowa w zdaniu wprowadzajacym;

dopuszcza si¢ lokalizacje - w budynkach na powierzchni uzytkowej nie

przekraczajacej 50 m” - nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej innej niz ushugowa;

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak 1 w

budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga byc¢

lokalizowane wylacznie na zasadach 1 w miejscach okreslonych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen

urzadzong oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza si¢

takze obiekty malej architektury;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych 1 wewngtrznych) oraz

podziemnych sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych

tym sieciom; zaleca si¢ by nowe sieci infrastruktury technicznej byly realizowane

wylacznie jako podziemne;

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) stacji paliw;

zaleca si¢ lokalizacj¢ ustug 1 innych obiektow stuzacych do prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej przede wszystkim w parterach zabudowy mieszkaniowe;j

lub w wyodrebnionych budynkach;

nowe obiekty nie bedace celami publicznymi w rozumieniu ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami, moga naleze¢ wylacznie do kategorii obiektow nieuciazliwych;

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek wynosi:

a) 800 m* dla nowej zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) 500 m? dla nowej zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie),

¢) 300 m® dla nowej zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej nie
wymienione] powyzej (na jedno mieszkanie),

d) 300 m® terenu/mieszkanie w przypadku nowej zabudowy wielorodzinnej;
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10) wysokos¢ nowowznoszonych lub  modernizowanych budynkow powinna

nawigzywac do zabudowy istniejacej w otoczeniu, i nie powinna przekracza¢ 12 m;

dopuszcza sie wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajace) 12

m, jezeli:

a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,

b) sato obiekty sakralne,

c) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

d) sa to budynki nawigzujace wysokoscia 1 forma do =znajdujacych sie w
bezposrednim sasiedztwie istniejgcych budynkéw o wysokosci przekraczajacej
12 m,

e) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wieze, maszty i1 inne budowle;

11) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne;

12) zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,15 - 0,30;

13) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 40% kazdej

2. MU

nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten
nie jest spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o

10% w stosunku do istniejace;.

— Tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i

wielorodzinnej) i ustug, z zastrzezeniem pkt 9;

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ - w budynkach na powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 400 m* - nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej innej niz ustugowa
oraz wymieniona w pkt 2-4;

dopuszcza si¢ — na wydzielonych dziatkach lub terenach - bazy, sktady, magazyny i
hurtownie o powierzchni gruntu nie przekraczajacej 3000 m* oraz o powierzchni pod
budynkami nie przekraczajacej 2000 m?, z zastrzezeniem, ze w enklawach
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ktorych
dominowa¢ bedzie zabudowa mieszkaniowa dopuszcza si¢ tylko z ww. - hurtownie 1
magazyny w budynkach, w ktorych powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na
sktadowanie nie przekracza 50 m%;

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (typu: warsztaty lub bazy);
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dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak 1 w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wylacznie na zasadach 1 w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych,
zielen urzadzong oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza
si¢ takze obiekty matej architektury;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz
podziemnych sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych
tym sieciom; zaleca si¢ by nowe sieci infrastruktury technicznej byly realizowane
wylacznie jako podziemne;
na dziatkach nr 430/25 1 430/14 w obrebie Gaiki—Potoczek dopuszcza si¢ lokalizacje
gminnego centrum rekreacji, rehabilitacji 1 sportu jako przewazajace przeznaczenie
terenu;
na dziatce nr 398 w obrebie Kurowice-Modta dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
mieszkaniowe] pod warunkiem realizacji przez inwestora ekrandw chronigcych
zabudowe przed ucigzliwosciami wynikajacymi z ruchu samochodowego na drodze
krajowej nr 12;
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) stacji paliw;

10) zaleca si¢ lokalizacje¢ ustug 1 innych obiektéw stuzacych do prowadzenia

dziatalnosci gospodarcze] przede wszystkim w parterach zabudowy mieszkaniowe]

lub w wyodrebnionych budynkach;

11) zaleca si¢ by nowe obiekty nalezaly wylacznie do kategorii obiektow

nieuciazliwych;

12) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek wynosi:

a) 600 m* dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 500 m* dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie),

¢) 250 m® dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej nie
wymienionej pod lit. a1 b (na jedno mieszkanie),

d) 300 m* terenu/mieszkanie w przypadku zabudowy wielorodzinnej;

13) wysoko$s¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkow powinna

nawigzywa¢ do zabudowy istniejace] w otoczeniu, i nie powinna przekracza¢ 16 m;
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dopuszcza si¢ wznoszenie obiektéw budowlanych o wysokosci przekraczajace] 16 m,
jezeli:
a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,
b) sa to obiekty sakralne,
c) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,
d) s to budynki nawigzujace wysokoscia 1 forma do znajdujacych sie w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacych budynkow o wysokosci przekraczajacej
16 m,
e) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wieze, maszty 1 inne budowle;
14) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci od 2 do 4 kondygnacji;
15) zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,2 - 0,5;
16) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 25% kazdej
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten
nie jest spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o

10% w stosunku do istniejace;.

MP — Tereny z przewagg zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow
ushug i produkcji nie kolidujgcych z funkcjg mieszkaniow3q;

1) dopuszcza sie zabudowe wielorodzinng, jezeli nie bedzie kolidowala krajobrazowo z
zabudowg jednorodzinng 1 zagrodowa;

2) dopuszcza si¢ bazy, sktady 1 magazyny o powierzchni terenu nie przekraczajacej
5000 m’* oraz o powierzchni pod budynkami nie przekraczajacej 2000 m*;

3) obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zarowno terenowych, jak 1 w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

5) dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych,
zielen urzadzong oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza
si¢ takze obiekty matej architektury;

6) dopuszcza si¢ uprawy rolne i ogrodnicze (w tym pod szklem i folia);
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7) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

8) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) stacji paliw;

9) zaleca si¢ lokalizacje ustlug i innych obiektow stluzacych do prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze] przede wszystkim w parterach zabudowy mieszkaniowe]
lub w wyodrebnionych budynkach;

10) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek wynosi:

a) 1500 m? dla nowej zabudowy zagrodowej,

b) 1000 m* dla nowej zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,

¢) 600 m* dla nowej zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie),

d) 300 m* dla nowej zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej nie
wymienione] powyzej (na jedno mieszkanie),

e) 300 m* terenu/mieszkanie w przypadku nowej zabudowy wielorodzinnej;

11) wysokos¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkéw  powinna
nawigzywac do zabudowy istniejgcej w otoczeniu, i nie powinna przekracza¢ 12 m,;
dopuszcza sie wznoszenie obiektéw budowlanych o wysokosci przekraczajacej 12
m jezeli:

a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,

b) sa to obiekty sakralne,

c) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

d) s to budynki nawigzujace wysokoscia 1 forma do znajdujacych sie w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacych budynkow o wysokosci przekraczajacej
12 m,

e) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wieze, maszty i1 inne budowle;

12) zaleca si¢ zabudowg o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji;

13) zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,1 - 0,3;
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14) dla ograniczenia ewentualnych konfliktow nalezy dazy¢ do tworzenia enklaw

(jednostek terenowych) z zainwestowaniem nie kolizyjnym wzgledem siebie;

15) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 25%

nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten
nie jest spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o

10% w stosunku do istniejace;).

4. MS — Tereny z przewagg zabudowy wielorodzinnej socjalnej i komunalnej;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng lub zagrodowg oraz obiekty ushug i
produkgji nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowas;

dopuszcza si¢ bazy, sktady 1 magazyny o powierzchni terenu nie przekraczajacej
5000 m’ oraz o powierzchni pod budynkami nie przekraczajacej 2000 m*;

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);,
dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych, zielen
urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne a takze obiekty
matej architektury;

dopuszcza sie uprawy rolne 1 ogrodnicze (w tym pod szktem i folig) oraz ogrody
dziatkowe;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych,
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

zalecana minimalna powierzchnia dzialek z zabudowa mieszkaniowa, zgodnie z
ustaleniami w ust. 2 pkt 10;

dla ograniczenia ewentualnych konfliktéw nalezy dazy¢ do tworzenia enklaw
(jednostek terenowych) z zainwestowaniem nie kolizyjnym wzgledem siebie;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 25%
powierzchni nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejgca zabudowa, na ktérych
warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejace;.

5. U - Tereny z przewaga ushug, w tym min. stacji paliw, z wyjatkiem nowych obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” oraz ustug chronionych;
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dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem ustugowym (np.:
mieszkanie wlasciciela zaktadu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy itp.);
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ - w budynkach na powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 500 m* - nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej innej niz ustugowa
oraz wymieniona w pkt 3-5;

dopuszcza si¢ bazy, sktady, magazyny i1 hurtownie o powierzchni gruntu nie
przekraczajacej 5000 m” oraz o powierzchni pod budynkami nie przekraczajacej
2000 m?;

obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);

dopuszcza si¢ bazy transportowe;

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak 1 w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wylacznie na zasadach 1 w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych,
zielen urzadzong oraz obiekty i1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza
si¢ takze obiekty matej architektury;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych 1 wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

zaleca si¢ by budynki uslugowe wyrdznialy si¢ atrakcyjng architekturg (w
niektorych przypadkach pozadane sg takze cechy symbolizujace przeznaczenie), a
ogrodzenia 1 zagospodarowanie dziatki, w tym zielenig, wysokimi walorami
estetycznymi; zaleca si¢ wprowadzanie obiektéw malej architektury podnoszacych

walory estetyczne terenu,

10) wysoko$§¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkéw nie powinna

przekracza¢ 16 m; dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci

przekraczajacej 16 m, jezeli:

a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,

b) sato obiekty sakralne,

c) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

dominanty uktadu zabudowy,
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d) sa to budynki nawigzujace wysokoscia 1 forma do =znajdujacych sie w
bezposrednim sasiedztwie istniejgcych budynkéw o wysokosci przekraczajacej
16 m,

e) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wieze, maszty i inne budowle;

11) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji;

12) zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,2 - 0,5;

13) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mnie] niz 25%
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten
nie jest spetniony, dopuszcza si¢ mozliwos¢ pomniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejace;;

14) dla dziatek nr 480/1, 480/2, 480/3 w obrebie geodezyjnym Jerzmanowa
oznaczonych po zmianie symbolem ,,4-U 17 dopuszcza si¢ dodatkowo zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng.

6. UK - Teren dla obiektow ushug kultu religijnego;

1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe zwiazane z obiektem ustug kultu religijnego
(np. plebanig, itp.);

2) dopuszcza si¢ tworzenie zespotow zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow matej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, zarowno terenowych, jak 1 w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

5) zaleca si¢ by budynki wyrdzniaty si¢ atrakcyjng architektura (zwtaszcza pozadane sa
cechy symbolizujace przeznaczenie), a ogrodzenia i zagospodarowanie dziatki, w
tym zielenia, wysokimi walorami estetycznymi;

6) wysoko$¢ nowe] $swiatyni, wraz z wieza, stanowigca jej najwyzszg czesC, nie

powinna przekroczy¢ 30 m;
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wysokos$¢ nowowznoszonych pozostatych budynkow, z zastrzezeniem pkt 6, nie
powinna przekracza¢ 12 m; dopuszcza si¢ wznoszenie obiektéw budowlanych o
wysokosci przekraczajace] 12 m, jezeli sa to okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dominanty uktadu zabudowy;

zaleca si¢ zabudowe, o ktorej mowa w pkt 1, o wysokosci od 1 do 2 kondygnacji;

zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,1 - 0,5;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 20%

powierzchni nieruchomosci.

7. UT — Tereny z przewaga obiektow uslug turystycznych (w tym obiektéw bazy

noclegowej) oraz sportowych i rekreacyjnych;

1

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza sie lokalizacj¢ miejsc postojowych, zarowno terenowych, jak 1 w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza si¢ — w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych -
tworzenie zespotow zieleni urzadzonej; dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej
architektury;

dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym w wyodrebnionych obiektach, ustug handlu i
gastronomii, towarzyszacych funkcji turystycznej, sportowej lub rekreacyjnej, z
wyjatkiem nowych stacji paliw 1 nowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 100 m%;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych 1 wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie, z zastrzezeniem pkt 5;

na dziatce nr 185/2 w obrebie Jerzmanowa zakazuje si¢ przeprowadzania drog 1 ulic
(publicznych 1 wewnetrznych) oraz sieci infrastruktury technicznej i1 lokalizacji
urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

zaleca si¢ by budynki wyrdznialy sie atrakcyjna architektura (w niektérych
przypadkach pozadane sa takze cechy symbolizujace przeznaczenie), a ogrodzenia i
zagospodarowanie dziatki, w tym zielenia, wysokimi walorami estetycznymi; zaleca
si¢ wprowadzanie obiektow matej architektury podnoszacych walory estetyczne

terenu;
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7) wysoko$¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkéw nie powinna
przekracza¢ 12 m; dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci
przekraczajacej 12 m, jezeli:

a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,

b) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

c) sa to budynki nawigzujace wysokoscia 1 forma do =znajdujacych sie w
bezposrednim sasiedztwie istniejgcych budynkéw o wysokosci przekraczajacej
12 m,

d) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wieze, maszty 1 inne budowle;

8) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji;

9) zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,1 - 0,3;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 40%
powierzchni nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejgca zabudowa, na ktérych
warunek ten nie jest spetniony, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ pomniejszenia powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejace;.

8. US — Tereny z przewaga uslug sportu;

1) dopuszcza sie zielen urzadzona,

2) dopuszcza si¢ uslugi zwigzane z przewazajacym przeznaczeniem terenu (np.
hotelarskie, handlu i1 gastronomii) oraz lokalizowanie ustug komunalnych (np.
swietlic wiejskich),

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdég 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych,
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowatl wptyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mnie] niz 30%
powierzchni terenu; na nieruchomosciach z istniejacym zainwestowaniem
technicznym, na ktoérych warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢

pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejace;.
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9. KS — Tereny dla stacji paliw i uslug towarzyszacych (naprawy i obstugi pojazdow

samochodowych, handlu, gastronomii 1 hotelarskich);

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym, zwlaszcza w przypadku ich sgsiedztwa z istniejacag lub planowang
zabudowa mieszkaniows,

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych,
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10%
powierzchni terenu; na terenach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten nie
jest spelniony, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o

10% w stosunku do istniejace;).

10. UP — Tereny z przewaga funkcji gospodarczych — przemystowych, ustugowych,

naprawczych oraz baz, skladow 1 magazynow (tereny skoncentrowanej aktywnosci

gospodarczej), z wylaczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcejg rolniczg, obiektow

gornictwa odkrywkowego oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m’;

1)
2)

3)
4)

5)

6)

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);
dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen ptywacki, kryte korty
tenisowe itp.);

dopuszcza si¢ obiekty ustug nieckomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt 4;
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] 1 ushug
chronionych;

dopuszcza sie lokalizacj¢ miejsc postojowych, zaro6wno terenowych, jak 1 w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga byc¢
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym, zwlaszcza w przypadku ich sgsiedztwa z istniejacag lub planowang
zabudowa mieszkaniowq; zielen urzadzona moze zajmowac czg$¢ dziatki, cala

dziatke, czes¢ lub cata jednostke terenowa;
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7) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

8) wysoko$¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkéw nie powinna
przekracza¢ 19 m; dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci
przekraczajacej 19 m, jezeli:

a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,

b) sato obiekty sakralne,

c) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

d) sa to budynki nawigzujace wysokoscia 1 forma do =znajdujacych sie w
bezposrednim sasiedztwie istniejagcych budynkéw o wysokosci przekraczajacej
19 m,

e) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wieze, maszty i1 inne budowle;

9) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci od 1 do 5 kondygnacji;

10) zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,2 - 0,7;

11) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10%
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten
nie jest spetlniony, dopuszcza sie¢ mozliwos¢ pomniejszenia powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejace;.

11. PP — Tereny z przewaga funkcji gospodarczych — przemystowych, ustugowych,
naprawczych oraz baz, w tym budowlanych i transportowych, skladow i1 magazynéw
(tereny skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej), z wylaczeniem aktywnosci
zwigzanych z produkcja rolnicza i obsluga rolnictwa, obiektow gornictwa
odkrywkowego;

1) dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) dopuszcza sie obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

3) dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen ptywacki, kryte korty
tenisowe itp.);

4) dopuszcza sie obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt 5,
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niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym
zagrodowej, 1ustug chronionych (typu szkota, przedszkole itp.),

dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym, zwlaszcza w przypadku ich sgsiedztwa z istniejacag lub planowang
zabudowg mieszkaniowa,

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zaro6wno terenowych, jak 1 w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10%
powierzchni nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejgca zabudowa, na ktérych
warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejace;.

12.P — Tereny z przewaga funkcji gospodarczych — przemystowych, ustugowych,

naprawczych oraz baz, skladow 1 magazynow (tereny skoncentrowanej aktywnosci

gospodarczej), a takze obiektéw zwigzanych z produkcja rolniczg (np. intensywne

ogrodnictwo, lokalizacja ferm hodowlanych) i obsluga produkcji rolniczej;

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalne;;

dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen ptywacki, kryte korty
tenisowe itp.);

dopuszcza si¢ obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt. 4,

niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym
zagrodowej 1 ustug chronionych (typu szkota, przedszkole itp.) oraz obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym;

dopuszcza si¢ uprawy rolne 1 ogrodnicze (w tym pod szklem i folia);

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 sieci infrastruktury technicznej oraz

lokalizacje¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych,
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jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10%
powierzchni nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejgca zabudowa, na ktérych
warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejace;.

13. PK — Tereny dla obiektéow szybu kopalni miedzi oraz obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych wraz z odpowiednio usytuowanymi i1 zagospodarowanymi masami
ziemnymi lub skalnymi, w formie tzw. ekranow;

1) dopuszcza si¢ inne obiekty dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nie
kolidujace z przewazajacym przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym;

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdég 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych,
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

4) niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej,
w tym zagrodowej 1 ustug chronionych (typu szkota, przedszkole itp.) oraz obiektoéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10%
powierzchni nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejgca zabudowa, na ktérych
warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejace;.

14. PE — Tereny dla powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych;
1) dopuszcza si¢ uprawy rolne i lesne;
2) dopuszcza sie zielen urzadzong 1 nieurzadzong;
3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdég 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych;
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;
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po zakonczeniu eksploatacji, teren powinien by¢ zrekultywowany w odpowiednim
kierunku (w zaleznosci od miejscowych uwarunkowan 1/lub przysztych potrzeb — w
kierunku lesnym, rolnym lub dla wykorzystania rekreacyjnego); rekultywacja

powinna by¢ sukcesywnie prowadzona juz w trakcie eksploatacji.

15. IT,PE — Tereny z przewagg powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych

oraz napowietrznych sieci prowadzonych w korytarzu infrastruktury technicznej;

1)
2)

3)

4)

dopuszcza si¢ uprawy rolne;

dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzong,

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 sieci infrastruktury technicznej (nie
wymienionych w  zdaniu  wprowadzajacym) oraz lokalizacj¢ urzadzen
towarzyszacych sieciom infrastruktury technicznej, a takze miejsc postojowych,
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania;

po zakonczeniu eksploatacji, teren powinien by¢ zrekultywowany w odpowiednim
kierunku (w zaleznosci od miejscowych uwarunkowan 1/lub przysztych potrzeb — w
kierunku rolnym); rekultywacja powinna by¢ sukcesywnie prowadzona juz w

trakcie eksploatacji.

16. IT,US — Tereny z przewagya terenowych obiektow uslug sportu oraz sieci

prowadzonych w korytarzu infrastruktury technicznej,

1)
2)

3)

4)

17 1T,R

dopuszcza si¢ uprawy rolne;

dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzong,

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych,
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 50%

powierzchni terenu.

— Tereny z przewaga sieci i1 urzadzen wykorzystujacych Kkorytarz

infrastruktury technicznej na gruntach wykorzystywanych rolniczo;

1) dopuszcza sie przeprowadzanie drog i1 lokalizacje miejsc postojowych;
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2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolne bez prawa wznoszenia obiektow budowlanych
stuzacych temu przeznaczeniu,

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych enklaw lesnych;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mnie] niz 60%

powierzchni terenu.

18. IT,ZL. — Tereny z przewagy sieci i urzadzen wykorzystujagcych Kkorytarz
infrastruktury technicznej na gruntach lesnych;
1) dopuszcza sie przeprowadzanie drog 1 lokalizacje miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolne lub lesne bez prawa wznoszenia obiektow
budowlanych stuzacych temu przeznaczeniu;
3) dopuszcza si¢ zadrzewienia, ktore powinny by¢ ksztalttowane w sposob eliminujacy
niekorzystny wptyw na obiekty infrastruktury technicznej;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 80% terenu.

19. W - Teren dla urzgdzen zaopatrzenia w wodeg;
1) dopuszcza si¢ zielen urzadzong lub nieurzadzona (o charakterze tagkowym);
2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych,
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

20. K- Teren dla obiektow i urzadzen gospodarki $ciekowej;
1) dopuszcza si¢ zielen, w szczeg6lnosci o charakterze izolacyjnym i ostonowym;
2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych,
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowatl wptyw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

21. O — Teren dla zamknietego skladowania odpadow;
1) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym oraz zakrzewienia, zadrzewienia i zalesienia;

2) w ramach rekultywacji dopuszcza si¢ wypelnienie istniejacych zaglebien;
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3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdég 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych,
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

22. T — Tereny dla obiektow i urzadzen telekomunikacji;
1) dopuszcza si¢ zielen, w szczeg6lnosci o charakterze izolacyjnym i ostonowym;
2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych,
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

23.ZP — Tereny z przewagg parkow i innych zespolow zieleni;

1) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustlugowe uatrakcyjniajagce podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty) oraz inne funkcje
zapewniajace wilasciwa opieke nad wystepujacymi na tych terenach budynkami
zabytkowymi;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych,
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

24. Z.C - Tereny dla cmentarzy;

1) dopuszcza si¢ obiekty sakralne oraz kaplice przedpogrzebowe, sanitariaty i inne
obiekty obstugi cmentarza;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych,
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

3) wskazane jest wprowadzanie zieleni urzadzonej; kompozycje zieleni, ogrodzenia,
bramy, kaplice itp. powinny cechowac si¢ wysokimi walorami estetycznymi;

4) dopuszcza si¢ zarowno pochowki urnowe jak 1 ziemne (tradycyjne);

5) obszary cmentarzy zamknietych nalezy chroni¢ przed zniszczeniem i utrzymywac

jako tereny zieleni urzadzonej z zachowaniem pozostatosci nekropolii.
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wokét cmentarzy obowiazujg strefy sanitarne, ktorych zasieg 1 sposob

zagospodarowania okreslaja whasciwe przepisy.

25.ZL - Tereny z przewaga lasow i zalesien oraz obiektow gospodarki leSnej;

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow 1 urzadzen stuzacych wedrowkom
turystycznym ($ciezki - piesze, rowerowe, konne oraz fawki, wiaty itp.);

dopuszcza sie, w ograniczonym zakresie, prowadzenie drog i sieci infrastruktury
techniczne) oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a
takze miejsc postojowych, w szczegdlnosci tych, ktore zostaly przedstawione na
rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego";

na cate] dzialce nr 200/22 w obrebie Badzéw, dopuszcza sie prowadzenie
rekultywacji haldy, zlokalizowanej tak, aby finalnym wynikiem tej rekultywacji
bylo zalesienie;

na dziatce nr 777/5 w obrebie Jaczow dopuszcza sie¢ wprowadzenie uzytkowania
rolnego do czasu jej zalesienia;

przy prowadzeniu nasadzen drzew i krzewow nalezy zachowac 5,0 m odlegtosci od

gbrnej krawedzi skarp rowow 1 kanatow melioracji podstawowej.

26. ZD - Tereny dla ogrodéw dzialkowych;

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

dopuszcza si¢ inne formy uzytkowania ogrodniczego;

dopuszcza si¢ pojedyncze ustugi (typu handel 1 gastronomia);

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow i1 innych
pojazddw;

dopuszcza si¢ inne formy zieleni urzadzonej (np. przeksztalcenie w zielen parkowa);
dopuszcza si¢ organizowanie ogdlnodostepnych urzadzen oraz obiektow sportowych
i rekreacyjnych;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych 1 wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

dopuszcza sie wprowadzenie nowe] zabudowy mieszkaniowej oraz innych ustalen
okreslonych dla terenéw oznaczonych symbolem ,MN”, na mocy rozstrzygnie¢

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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27. REW — Teren dla obiektéw elektrowni wiatrowych na obszarach uzytkowania

rolnego:

1) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzong;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych,
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane
pod zainwestowanie;

3) zakazuje si¢ wznoszenia budynkdéw nie zwigzanych z elektrowniami wiatrowymi.

28. R — Tereny z przewaga uzytkowania rolniczego;

1)
2)

3)

4)

dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne,

dopuszcza si¢ budowe stawow hodowlanych 1 dla potrzeb rolnictwa, pod
warunkiem, ze nie beda wplywal negatywnie na wody innych akwendw
(zanieczyszczenie, eutrofizacja);

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych,
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow, w tym takze w ramach zabudowy
zagrodowej 1 innej zwigzanej z produkcja rolnicza, dopuszcza si¢ natomiast w
odlegtosci do 50 m od linii rozgraniczajacej z terenami oznaczonymi symbolami
»MP” wznoszenie nowych rolniczych budowli 1 obiektow matej architektury

(obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami).

29. WS — Tereny z przewaga stawow hodowlanych, retencyjnych i innych dla potrzeb

rolnictwa;

1)
2)

3)

4)

dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze;

dopuszcza si¢ zadrzewienia 1 zakrzewienia;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych,
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

na dzialce nr 438/14 w obrgbie Gaiki-Potoczek dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika

przeciwpozarowego jako przewazajace przeznaczenie terenu;

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. 2014.11.15



124

5) zabudowa wytacznie w obiektach tymczasowych, o tacznej powierzchni zabudowy

nie przekraczajacej 5% powierzchni lustra wody na terenie.

30. IS - Teren specjalny — poligon wojskowy. Teren zamknigty.

31. KK - Teren kolejowy — Przemystowej Linii Kolejowej (PLK) obejmujacy takze
graficznie oznaczone tereny dla linii kolejowej; zagospodarowanie zgodnie z potrzebami

funkcji kolei oraz z obowigzujacymi przepisami.

32. KDW - Drogi wewnetrzne.

33. Jednostkami terenowymi sg takze oznaczone na rysunku Studium pt.: , Kierunki rozwoju
przestrzennego” drogi i ulice publiczne stanowigce gléwne elementy ukladu
drogowego, dla ktorych zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale 19;

1) droga ekspresowa — symbol ,, KDS” (obejmuje takze przylegajace do niej obszary
oddzielajace ja od innych elementow uktadu komunikacyjnego);

2) drogi gtowne — symbol ,, KDG”;

3) drogi iulice zbiorcze — symbol [, KDZ”;

4) drogi iulice lokalne — symbol ,,KDL”;

5) drogi i ulice dojazdowe (wybrane) — symbol ,, KDD”;

6) drogi zapewniajace obstuge terenéw sasiadujacych z droga ekspresowa — symbol

_KDD-O".

16.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. Linie rozgraniczajace poszczegolne jednostki terenowe maja charakter orientacyjny, co
oznacza, ze mogg podlega¢ pewnym korektom (i uscisleniu) w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

2. Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planow miejscowych
bardziej rygorystycznych 1 zawezonych regulacji niz te, ktore zostaly okreslone w
niniejszym dokumencie; w szczegolnosci dotyczy to ustalen odnoszacych sie do
przeznaczenia terendw. Dopuszczalny jest tez podzial okreslonych w niniejszym

Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej szczegodtowo
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ustalonymi funkcjami (,wezszymi”) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej

szczegOtowymi lub bardziej rygorystycznymi).

Dla miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujace sa te

ustalenia Studium — takze w nastepnych rozdzialach - w ktérych uzyto nastepujace

sformutowania:

1) przewazajace przeznaczenie terendw (zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 16.1
ust. 2, z zastrzezeniem ust. 5-7 niniejszego rozdziatu,

2) dopuszcza sie,

3) zakazuje sig, niedopuszczalne jest, nie powinno[a], nie moze,

4) nalezy, powinno[a], moze [wylgcznie] stanowic...

Dyspozycje sformutowane jako zalecenia — takze w innych rozdziatach - nie sa

ustaleniami Studium.

Dopuszcza si¢ — uznajac za rowniez zgodne z ustaleniami Studium - przyjmowanie w
ustaleniach planow miejscowych utrzymania dotychczasowego przeznaczenia, sposobu
zagospodarowania i zabudowy, lub sposobu wykorzystania takze na terenach, na ktérych

Studium przewiduje ich zmiane.

Szczegolnym przypadkiem zasady omowionej w ust. 5 jest przyjmowanie w ustaleniach
planow miejscowych na nie zabudowanych terenach rolnych 1 lesnych dotychczasowe;j
formy uzytkowania tych gruntow, w tym z wylaczeniem prawa zabudowy, takze na

terenach, na ktérych Studium przewiduje mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy.

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ wykorzystywanie i przebudowe akwenow
wodnych, ciekow 1 innych urzadzen melioracyjnych jezeli nie stoi to w kolizji z

pozostatymi ustaleniami niniejszego studium i odrgbnymi przepisami.
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17. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, PRZYRODY I
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

17.1. Zasady ochrony zabudowy i zagospodarowanie powierzchni na wplywy od podziemnej

eksploatacji gorniczej.

1.

W zainwestowaniu terenow (w tym w zabudowie) — na obszarze objetym pierwsza
zmiang Studium zaleca si¢ — za$ na pozostatych terenach nakazuje si¢ stosowanie
odpowiednich rozwigzan konstrukcyjnych, stosownie do wyznaczonych na rysunku
Studium pt.: ,,Uwarunkowania Rozwoju Przestrzennego” prognozowanych parametréw
oddziatywan gorniczych, wiazacych si¢ z wydobywaniem rud miedzi i innych kopalin
towarzyszacych:

1) jezeli rzeczywista wielkos¢ tych oddziatywan przekroczy te prognozowane
parametry nalezy uwzgledni¢ rzeczywiste wielkosci lub oparte na nich ich szacunki
dla poszczegolnych miejscowosci przy projektowaniu rozwigzan konstrukcyjnych
oraz dla wzmocnienia istniejacych obiektdw;

2) jezeli pod danym obrebem geodezyjnym zostanie zakonczone wydobywanie kopalin,
a plan zagospodarowania ztoza oraz plany ruchu nie bedg przewidywaty ich dalszego
wydobywania, to po uplywie 5 lat dopuszcza si¢ obnizenie parametrow
przyjmowanych do obliczen konstrukcyjnych odnoszacych si¢ do obiektow
budowlanych, odpowiednio do wartosci najwiekszych oddzialywan, ktére wystapity

w granicach tego obrebu (lub zostaty dlan oszacowane) w ciagu ostatnich 5 lat.

Przedstawione na rysunku Studium pt.: , Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”
kategorie terenu gorniczego oraz strefy sejsmiczne LGOM wygasaja na zewngetrznej
granicy (obwiedni) zbioru terenéw goérniczych: , Glogow Glgboki — Przemystowy”,

,Rudna I”” oraz ,,Sieroszowice I”.

Poszczegdlne kategorie terenu gorniczego okreslone sa nastgpujacymi wskaznikami
deformacji tj. odksztalcenia poziome (e), nachylenie (T) oraz promien krzywizny (R):
1) kategoria I terenu gorniczego:
a) 0,3 mm/m<e<1>5mm/m,
b) 0,5mm/m<T <25 mm/m,
¢) 40km>R>20km,
2) kategoria Il terenu gorniczego:
a) 1,5mm/m<e<30mm/m,
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b) 2,5mm/m<T <5, 0 mm/m,
¢) 20km>R>12km,

3) kategoria I1I terenu gorniczego
a) 3,0 mm/m<e<6,0mm/m,
b) 5,0mm/m<T <10,0 mm/m,

¢) 12km>R>6km.

Poszczegdlnym strefom sejsmicznym LGOM odpowiadajg nastepujace wielkosci
maksymalnych wypadkowych przyspieszen drgan poziomych w pasmie czestotliwosci
do 10 HZ (PGApn10) 1 maksymalne wypadkowe amplitudy predkosci drgan poziomych
(PGVimax):

1) I strefa sejsmiczna LGOM:

a) PGAmo <250 mm/s’,
b)  PGVimax< 10 mm/s,
2) II strefa sejsmiczna LGOM:

a) 250 mm/s® < PGAmio < 500 mm/s’,
b) 10 mm/s < PGVpmax <20 mm/s.

Przedsigbiorca gorniczy KGHM Polska Miedz S.A., ktory ponosi odpowiedzialnos¢ za

szkody goérnicze, stoi na stanowisku, ze przy projektowaniu obiektow:

1) w I strefie sejsmicznej LGOM wplywy dynamiczne nalezy poming¢,

2) w II strefie sejsmicznej LGOM wartos$¢ przyspieszenia do projektowania okreslona
zostata na a,=200 mm/ s*, a obiekty budowlane w tej strefie wymagaja zabezpieczenia
na wptywy dynamiczne tylko w uzasadnionych przypadkach; decyzje w tej sprawie

pozostawiono projektantowi.

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i1 skalnych powstajagcych podczas
glebienia 1 budowy szybu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz ustaleniami

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

W celu ograniczania szkodliwego wplywu robot gorniczych na powierzchnie ziemi
dopuszcza si¢ sposob zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich
wypelnianiu masami skalnymi (skata ptonng), powstajagcymi w wyniku prowadzenia
eksploatacji kopalni w zgodzie z obowigzujacymi koncesjami.
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Dopuszcza sie skladowanie w podziemnych wyrobiskach gorniczych materiatow

odpadowych powstalych w wyniku eksploatacji i przerabiania materialu wydobytego na

powierzchnie ziemi, w zgodzie z koncesjami dla obszarow gorniczych, pod

nastepujacymi warunkami:

e przedsigbiorca uzyska wymagang odpowiednimi przepisami koncesje¢ na sktadowanie
odpadéw w wyrobisku gorniczym,

e lokowany w wyrobiskach goérniczych urobek nie bedzie stwarzat zagrozenia dla
zdrowia 1 zycia ludzi oraz srodowiska,

e lokowany w wyrobiskach gorniczych urobek nie bedzie oddawal odciekow do
otoczenia przekraczajacych parametry okre§lone w przepisach oraz zagrazajacych

srodowisku.

17.2. Pozostale zasady ochrony sSrodowiska i jego zasobéw, przyrody i krajobrazu

kulturowego.

1.

Na terenach podmoktych nalezy zachowac naturalne cechy siedlisk; w szczegdlnosci
pozadane jest zachowanie laséw tegowych, torfowisk, oczek wodnych (naturalnych i
sztucznych) wraz z siedliskami nadbrzeznymi. Nalezy dokonywaé sukcesywnej
rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych oraz ich atrakcyjnego zagospodarowania (np.
rekreacyjnego); nalezy zachowa¢ na $cianach wyrobisk najciekawsze odstoniecia profili

litologicznych 1 ewentualnie obja¢ je ochrong jako stanowiska dokumentacyjne.

W gospodarce lesnej (na terenach lesnych) nalezy dazy¢ do sukcesywnej przebudowy
struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie do warunkéw siedliskowych 1 presji
antropogenicznej. Takze przy zalesianiu nowych terenow nalezy uwzgledni¢ miejscowe

uwarunkowania siedliskowe.

Rozwigzanie przyjete w Studium odnosnie zasiegu terenow przeznaczonych pod
zalesienie opierajg si¢ w wiekszosci na przebiegu granicy rolno-lesnej ustalonej w
,Planie Urzadzeniowo-Rolnym”. Przy zalesianiu uwzglednia¢ nalezy jednak

ograniczenia, ktore wystepuja na terenach lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Zaleca si¢ by przebudowa elementow systeméw melioracyjnych, wynikajaca z
inwestowania na terenach zmeliorowanych, nie powodowala niekorzystnych zmian

stosunkéw gruntowo-wodnych, zwlaszcza na terenach o wysokich walorach
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przyrodniczych; przebudowa taka wymaga uzgodnienia z wlasciwym zarzadcg systemu
melioracyjnego.  Odpowiednio  nalezy = dokonywaé¢  przebudowy  systemow
melioracyjnych na terenach wigkszych odksztalcen powierzchni gruntow powstatych w

wyniku eksploatacji gérniczej.

W  ochronie s$rodowiska wysoka wage ma ochrona wdd podziemnych i

powierzchniowych m.in. poprzez:

1) sukcesywne  porzadkowanie  gospodarki ~ wodno-scieckowej na  terenach
zainwestowanych,

2) wdrazanie odpowiednich (proekologicznych) kierunkow produkcji rolniczej i
agrotechnik (zgodnie z zasadami dobrych praktyk rolniczych),

3) ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedlug zasad okreslonych w rozdz.
21,

4) zalesianie najstabszych gleb,

5) uporzadkowanie gospodarki odpadami (w szczegélnosci niedopuszczanie do

powstawania sktadowisk nielegalnych).

Zaleca si¢ dazy¢ - takze na terenach przeznaczonych dla skoncentrowanej dziatalnosci
gospodarczej - do zminimalizowania ucigzliwo$ci zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej, m.in. poprzez wprowadzanie czystszych technologii w

procesach produkcyjnych oraz réznych urzadzen zabezpieczajacych.

Zaleca sie dazy¢ do przenoszenia ucigzliwych zakladow i obiektow lub urzadzen z
terendbw mieszkaniowych oraz lokalizacje nowych zakladow 1 obiektow o takim
charakterze na wyodrgbnionych terenach przeznaczonych dla aktywnosci gospodarczej

(symbol ,,PP”, | P” 1 UP”).

Oddziatywanie elektrowni wiatrowych nie moze wykraczaC poza granice

administracyjna gminy Jerzmanowa z gming Glogéw.

W zwigzku z mozliwoscig wystgpienia znaczacego oddziatywania elektrowni
wiatrowych na $rodowisko przyrodnicze, w tym na Obszar Natura 2000 ,tegi
Odrzanskie”, lokalizacja elektrowni wiatrowych winna podlega¢ analizie przyrodniczo-

srodowiskowej, wykonanej na etapie postepowania w sprawie oceny oddziatywania
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przedsigwzigcia na $rodowisko. Analiza ta winna obejmowa¢ m.in. kwestie
oddziatywania planowanych elektrowni wiatrowych na ptaki 1 nietoperze, uwzgledniaé
m.in. miejsca gniazdowania oraz zerowania ptakow, inwentaryzacje chiropterologiczng

w okresie letnim 1 zimowym oraz trasy przelotow w okresie migracji obu grup zwierzat.

W dalszym rozwoju zagospodarowania terenow osadniczych istotng role powinna
odegra¢ prosrodowiskowa infrastruktura techniczna o wysokim standardzie

technologicznym (w tym systemy ogrzewania).
Nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ objecia ochrong przyrody niektorych terendw i obiektow
wskazanych w Inwentaryzacji przyrodniczej gminy 1 przedstawionych na obu rysunkach

Studium.

W uksztattowaniu zabudowy 1 wprowadzaniu obiektow technicznych (zwtaszcza na

terenach otwartych) nalezy uwzgledni¢ potrzebe zachowania waloréw krajobrazowych.
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18. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw objete sa ochrong na mocy odpowiednich
przepisOw, w tym ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568, z p6zn. zm.). Zaleca si¢ dazy¢ do pelne;j
rewaloryzacji obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, obejmujac ochrong takze ich
otoczenie. Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wymagaja pozwolenia

wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Obiekty ujete w ewidencji zabytkow. Ewidencja zabytkéw (pod pojeciem ewidencji
zabytkéw — zgodnie z rozdzialem 6.1. — rozumie si¢ ewidencje, o ktérej mowa w art. 22
ust. 2 1 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568, z pézn. zm.) obejmuje rozne obiekty nieruchome
powstate przed 1945 r., w ktorych pozniejsza dziatalnos$¢ nie zlatarta cech swiadczacych
o ich historycznym rodowodzie, stanowiagce charakterystyczne przyktady dziatalnosci
budowlanej dawnych epok lub posiadajace znaczace w skali lokalnej walory
artystyczno-architektoniczne; wsrod tego typu obiektéw sa takze stanowiska
archeologiczne.

1) W odniesieniu do budynkow:

a) nalezy zachowa¢ ich historyczng forme (bryte, ksztalt i1 geometri¢) oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

b) realizowana w bezposrednim sasiedztwie tych obiektéw nowa zabudowa nie
powinna narusza¢ ich zabytkowych waloréw,

c) =zaleca si¢ chroni¢, a w przypadku zniszczenia odtwarza¢ historyczny detal
architektoniczny,

d) =zaleca sie zachowal ksztalt, rozmiary 1 rozmieszczenie otworow zgodne z
historycznym wizerunkiem budynku; zaleca si¢ utrzymaé lub odtwarzaé w
historycznym ksztalcie oryginalng stolarke okien 1 drzwi,

e) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworow, zaleca sie je
zharmonizowa¢ z zabytkowa elewacjg budynku,

f) zaleca si¢ chroni¢ zachowany uktad i1 wystrdj wnetrz oraz dazy¢é do jego

odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegl niekorzystnym zmianom,
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g) zaleca sie¢ stosowal kolorystyke i1 materialy nawigzujace do tradycyjnych
lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian
zewnetrznych; zakazuje sie stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem
wartosci zabytkowych obiektéw.

Wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgadnia¢ z
wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Na obszarze stanowisk archeologicznych podjecie prac ziemnych o charakterze
budowlanym, wymaga uzyskania pozwolenia wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

W odniesieniu do obiektow umieszczonych w ewidencji zabytkéw, ktore znajduja
si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej, dodatkowo obowigzuja ustalenia okreslone
dla tych stref.

W odniesieniu do prac rozbiérkowych prowadzonych przy zabytkach nalezy uzyskaé
uzgodnienie whasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

W odniesieniu do historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych:

a) jezeli sa one nadal uzytkowane, mozna zachowac ich dotychczasowa funkcje,

b) cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowaé jako tereny zielone; zaleca sig
zaznacza¢ ich granice poprzez ogrodzenie ich w trwaly sposob; funkcje
ogrodzenia pelni¢ moze zarowno twor sztuczny (mur, estetyczne ogrodzenie
metalowe), jak 1 naturalny (np. zywoplot),

c) zaleca si¢ zachowac¢ i konserwowac zachowane elementy historycznych uktadow
przestrzennych oraz poszczegdlne elementy tych uktaddéw tj. historyczne
ogrodzenia, bramy, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

d) poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ konserwacii,
zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacja 1 pozostawi¢ na miejscu,
ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowa¢ je w inny sposob,

Szczegdlowe sposoby ochrony powinny by¢ przesadzone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

W zasiegu strefy ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej, ktora obejmuje obiekty

wpisane do rejestru zabytkow, zazwyczaj wraz z ich otoczeniem:

1)

nalezy zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny, tzn.: rozplanowanie historycznych

drog, przebieg historycznych linii zabudowy 1 historycznych kompozycji zieleni,
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nalezy podda¢ konserwacji lub rewaloryzacji istniejace elementy historycznego
uktadu przestrzennego o walorach zabytkowych, w tym nawierzchnie drog i placow,
ogrodzenia, balustrady, mostki, obiekty malej architektury,

nalezy eliminowac obiekty 1 ich elementy, ktore znieksztalcaja zatozenie historyczne,
m.in. komorki 1 garaze, a takze usuwac inne szpecace obiekty,

przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy zaleca si¢ stosowal - w formie
zewnetrzne] - rozwigzania imitujace zabytkowe budynki usytuowane w poblizu;
dotyczy to w szczegoOlnosci wysokosci budynkdw; lokalizacja tych budynkéw
powinna by¢ realizowana zgodnie z historycznymi zasadami, wlasciwymi dla danego
uktadu przestrzennego,

zaleca sie, by dachy nowych budynkoéw byty symetryczne, o stromiznie 1 ksztalcie -
jednakowych w granicach nieruchomosci - nawigzujacych do dachow zabytkowych
obiektow w sgsiedztwie; dopuszcza si¢ pokrycie rzutu kazdego z budynkow w inny
sposob, maksymalnie do 20% jego powierzchni, jezeli nie bedzie to kolidowato z
charakterem historycznego otoczenia,

zaleca si¢, by stosowane na zewnatrz budynkow materialy 1 ich kolory nawigzywaty
do historycznych rozwigzan; dotyczy to takze ogrodzen, elementéw malej
architektury, nawierzchni ulic, chodnikow, placow itp.,

nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszystkie
zmiany zagospodarowania 1 sposobu uzytkowania, remonty, roboty ziemne o

charakterze budowlanym, oraz dokonywanie nowych podziatow geodezyjnych.

W zasiegu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

zachowal zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim linie zabudowy,

adaptowac - do nowych potrzeb - zachowane obiekty o walorach zabytkowych,
forma zewnetrzna nowej zabudowy powinna nawigzywa¢ do architektury budynkow
w sasiedztwie, ktore zostaly wzniesione przed 1945 rokiem,

wysokos¢ nowej zabudowy powinna nawigzywaé¢ do wysokosci budynkow w
sgsiedztwie,

nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkéw realizacj¢ nowych
budynkéw, a takze zmiany przebiegu oraz nawierzchni ulic 1 drog,

zaleca si¢ przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i

rewaloryzacyjnym, zarowno w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu,
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jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych sie w ewidencji
zabytkow,

7) zaleca si¢ preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania 1 utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym
charakterem obiektu; przy okreslaniu zasad ksztattowania nowej zabudowy nalezy
uwzgledni¢ historyczny charakter istniejacej zabudowy 1 jej rozplanowania,

8) zaleca si¢ eliminowaé obiekty i ich elementy, ktore znieksztalcaja zalozenie
historyczne, m.in. komorki 1 garaze, a takze usuwal inne szpecace i
dysharmonizujace obiekty, w tym reklamy, obiekty tymczasowe, bledne nasadzenia
zieleni,

9) zakazuje si¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych, z wyjatkiem podlaczen budynkéw do istniejacych linii

napowietrznych.

W zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej ,,W” — ochrony archeologicznej
obejmujacej wybrane stanowiska archeologiczne zakazuje si¢ podejmowania wszelkiej
dziatalnosci inwestycyjnej, ktoéra moglaby naruszy¢é ich specyficzna forme.
Przedsiewzigcia polegajace na odtworzeniu pierwotnego ksztattu, czy inne prace
rekultywacyjne, zabezpieczajace przed zniszczeniem lub adaptacyjne podejmowane na
obszarze stanowisk objetych ta strefa nalezy uzgadnia¢ z wilasciwym wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw oraz prowadzi¢ pod ich Scistym nadzorem. Dla wszystkich
obiektow w strefie wprowadza si¢ priorytet wymogow konserwatorskich oraz zakaz
dziatan inwestycyjnych nie zwiazanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja
zabytkowego terenu — dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych,
konserwacje zachowanych fragmentoéw zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub
zabezpieczenia przed zniszczeniem. Na tym terenie wszelkie ewentualne prace nalezy
uzgadnia¢ z wilasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw oraz prowadzi¢ za

pozwoleniem na prace archeologiczne 1 wykopaliskowe.

W zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obserwacji archeologicznej

wszelkie prace ziemne o charakterze budowlanym powinny by¢ prowadzone pod
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nadzorem archeologicznym 1 za zgoda wlasciwego wojewodzkiego konserwatora

zabytkow 1 na warunkach okreslonych przez ten organ.

W zasiegu strefy ,,K” ksztaltowanego krajobrazu kulturowego:
1) skala - w tym wysoko$¢ - nowej zabudowy nie moze by¢ konkurencyjna w stosunku
do historycznej zabudowy w danej miejscowosci,

2) zaleca si¢, by forma nowej zabudowy nawigzywata do lokalnej tradycji.

Dopuszcza sie wprowadzenie w planach miejscowych dodatkowych, bardziej

szczegOtowych zapisow stuzacych ochronie dziedzictwa 1 krajobrazu kulturowego.
Zasob rejestru zabytkdéw 1 ewidencji zabytkow przedstawiony w Tabelach 6.1., 6.2. i

6.3., podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, zmiany te nie

powoduja zmian ustalen Studium.
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19. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI.

19.1. Uklad i hierarchia wazniejszych drog.

1.

Studium — na rysunku pt.: , Kierunki rozwoju przestrzennego” - okresla podstawowy
hierarchiczny uktad drog publicznych: drog glownych, zbiorczych oraz wazniejszych
(istotnych dla powigzan funkcjonalnych) drog lokalnych 1 dojazdowych, ktére wraz z
pozostatymi (nieokreslonymi w Studium) drogami lokalnymi, dojazdowymi oraz
drogami wewnetrznymi maja zapewni¢ sprawng obstuge obecnych terenéw
zainwestowanych, terendow przeznaczonych pod nowe inwestycje (wyznaczonych w

Studium) oraz terenow nie zainwestowanych (gléwnie rolniczych).

Nalezy umozliwi¢ budowe drogi ekspresowej S-3, w tym przebudowe wschodniego

odcinku drogi krajowej na potrzeby drogi ekspresowej.

Budowie, o ktorej mowa w ust. 2, winna towarzyszy¢ przebudowa uktadu drog

gminnych 1 powiatowych. W tym zakresie wskazuje si¢ przede wszystkim:

1) zapewnienie dogodnych potaczen uktadu ulicznego miejscowosci Gaiki i Potoczek z
drogg wojewddzka nr 329,

2) zapewnienie bezkolizyjnego polaczenia lub polaczen zespotu Gaiki-Potoczek z
przysiotkami Zofiowka 1 Malinowka,

3) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw sagsiadujacych z droga ekspresows.

Na drodze krajowej nr 12 — obecnie o klasie G — nalezy zapewni¢ warunki

odpowiadajace klasie ,,GP”.

Nalezy umozliwi¢ przebudowe drogi wojewddzkiej nr 329 na dwujezdniowa droge klasy

G”.

2

Nalezy umozliwi¢ przebudowe skrzyzowania drogi wojewodzkiej nr 329 z droga gming

nr 100515D w Jaczowie.

Nalezy dazy¢ do poprawy warunkéw technicznych drog powiatowych 1 osiggnigcia

przez nie parametrow wlasciwych dla klas okreslonych na rysunku Studium pt.:
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,Kierunki rozwoju przestrzennego”, rezerwujac ustalone na tym rysunku tereny,
odpowiadajace przyjetym klasom; w tym zakresie w szczegoOlnosci przewiduje sie
realizacje nowego polaczenia drogi nr 1017D z droga wojewodzka nr 329 na wspolnym

skrzyzowaniu z ulica w potudniowej czgs$ci miejscowosci Jerzmanowa.

Nalezy zarezerwowaé tereny dla innych drog — ktére sa lub winny by¢ uznane za
publiczne drogi gminne — okreslonych na rysunku Studium pt.: , Kierunki rozwoju
przestrzennego”, uwzgledniajac wymagane dla ustalonych klas szerokosci pasow

drogowych.

W odniesieniu do drog, o ktorych mowa w ust. 7, zaleca si¢ odpowiednio ich
modernizacje lub budowe dla osiagnigcia ustalonych dla nich klas — lokalnej lub

dojazdowe;j.

Dla obstugi gospodarki rolnej nalezy realizowa¢ drogi transportu rolnego.

Nalezy utrzymywa¢ w odpowiednim stanie i w niezbednym zakresie modernizowaé -
wskazane na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego® - drogi
wewnetrzne zapewniajace powigzania komunikacyjne szybow kopalni miedzi z siecia

drog publicznych.

Nalezy dazy¢ do zmniejszenia ucigzliwosci wywotywanych ruchem samochodowym:;
dotyczy to glownie miejscowosci, w ktdrych sasiedztwie przebiegaja droga krajowa nr 3

i droga wojewddzka nr 329.

. We wszystkich miejscowosciach, przy przejsciu drog tranzytowych przez tereny

zabudowane, nalezy dazy¢ do segregacji ruchu kotowego 1 pieszego. Drogi/ulice zaleca
si¢ wyposazy¢, zaleznie od posiadanych $rodkow w: podniesione krawezniki,
obustronne lub jednostronne chodniki, kanalizacje burzows. Jednoczes$nie zaleca sie
dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci wywotane] ruchem drogowym 1 zwigkszenia
bezpieczenstwa (np. przez izolacje przylegte] do jezdni zabudowy pasami zieleni, np.

zywoptotami itp.).
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19.2. Ustalenia dotyczgce pozostalych elementéw komunikacji i transportu.

Nalezy monitorowa¢ trasy ruchu przeznaczone dla transportu niebezpiecznych
materiatow 1 wprowadza¢ wzdhuz nich rozwigzania ograniczajace ewentualne zagrozenia

wywolane tym ruchem.

Nalezy wprowadzi¢ zasade realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych dla
samochodow w obrebie dzialek dla nowych albo przeksztalcanych funkcjonalnie lub
architektonicznie obiektéw, z dopuszczeniem lokalizacji tych miejsc w nieodleglym
sasiedztwie, jako , wydzierzawionych” na obszarze innej nieruchomosci, na terenach
intensywnie zagospodarowanych mozna odstepowaé od Scistego respektowania tej

zasady.

Zaleca si¢ wykonac¢ i/lub oznakowaé oraz utrzymac¢ we wilasciwym stanie wskazane w
Studium $ciezki rowerowe. Sciezki rowerowe prowadzone wzdluz drog/ulic klasy
zbiorczej lub klas wyzszych nie powinny by¢ prowadzone po jezdni przeznaczonej dla

ruchu pojazdéw samochodowych.

19.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢:

1) dokonywanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odstepstw od
przebiegow okreslonych w Studium drog i ulic, przy zachowaniu relacji potaczen
wskazanych w tym dokumencie oraz nie obnizaniu ustalonych w Studium klas,

2) odstegpstwa od spelnienia wszystkich parametréw technicznych wigzacych sie z
przyjeta klasa drég i ulic na terenach zabudowanych (w chwili uchwalenia Studium),

3) przyjmowanie wyzszej klasy niz okreslona w Studium dla catych ulic i drég lub ich
wybranych odcinkéw,

4) wprowadzanie nieoznaczonych na rysunku Studium drog i1 ulic publicznych klasy
lokalnej 1 dojazdowej oraz drog wewnetrznych,

5) zmiang¢ wskazanych w Studium ksztaltu 1 powierzchni terenu zajmowanego przez
skrzyzowania drog i ulic,

6) ustalenie innej lokalizacji dla drogi oznaczonej symbolem , KDS”, jezeli przebieg tej

drogi ekspresowej przez gming Jerzmanowa zostanie okreslony w innym miejscu; w
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konsekwencji dopuszcza si¢ odpowiednie zmiany W przeznaczeniu terenow

zwigzanych z tymi dwiema lokalizacjami oraz zwigzanych z nimi drogami nizszych

klas.

2. Zaleca si¢ przyjmowanie pasow drog 1 ulic o szerokosciach wigkszych niz minimalne,

okreslone w obowiazujacych przepisach.

3. Dla planowanych drog lokalnych na terenach dotychczas nie zainwestowanych, innych

niz le$ne, nie dopuszcza si¢ ustalania mniejszej szerokosci pasa drogi niz 15 m.

4. Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nalezy przyjmowaé wskaznik co najmniej 400 miejsc postojowych dla
samochodoéw na 1000 mieszkancow/uzytkownikéw. Dopuszcza sie lokalne odstepstwa

od tej zasady, jezeli obecne zagospodarowanie wyklucza takg mozliwos¢.
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20. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

20.1. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Dla zapewnienia warunkéw harmonijnego rozwoju gminy nalezy zapewni¢ mozliwos¢
przylaczania nowych odbiorcéw do sieci wodociggowe] oraz podejmowaé niezbedne
inwestycje stuzace rozbudowie 1 modernizacji systemdéw zaopatrzenia w wode.
Szacunkowe zapotrzebowanie na wode (dla perspektywicznej liczby mieszkancéw —
3700) — przyjmujac wskaznik 120 1/mieszkanca/dob¢ oraz wspotczynnik
nieréwnoniernosci dobowej 1,3 — przedstawia sie nastepujaco: Qg — 444 m’/d, Qmax —

578 m/d.

2. Zaleca si¢ podejmowac niezbedne dziatania 1 inwestycje sluzace zapewnieniu wysokiej
niezawodnosci dostaw wody pitne] o dobrych parametrach jakosciowych, w tym
poprzez:

a) skuteczng ochrong uje¢ wody przed zanieczyszczeniami,

b) dbatos¢ o whasciwe parametry techniczne sieci 1 urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w
wode,

c) zabezpieczenie rurociaggdw 1 innych urzadzen gospodarki wodnej przed szkodliwym

oddziatywaniem eksploatacji gorniczej.

3. Dalsze inwestycje w zakresie gospodarki sciekowej powinny stwarza¢ warunki dla
harmonijnego rozwoju gminy. Opierajac si¢ na okreslonym w ust. 1 wskazniku
zaopatrzenia w wode 1 przyjmujac, ze ilos¢ wytwarzanych $ciekow wynosi 120% ilosci
zuzytej wody, t]. tak jak dotychczas (kanalizacja ogolnosptawna), zaleca si¢ uwzglednié
nastepujaca szacunkowa ilos¢ éciekow bytowych: $rednio 533 m’/d i maksymalnie 658

m’/d.

4. Nalezy wybudowa¢ sie¢ kanalizacyjng przede wszystkim w nastepujacych

miejscowosciach: Smardzéw, Kurow Maly i Modla, a nastepnie Golowice 1 Zofiowka.

5. Dopuszcza si¢ - w miar¢ mozliwosci technicznych 1 ekonomicznych oraz potrzeb —
podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej systemdw obshugujacych tereny lezace poza

granicami gminy.
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Obiekty przemystu miedziowego, w tym szyby SG-1 1 SG-2, SW-1, budowany szyb
SW-4, moga by¢ podlaczone do komunalnych sieci infrastruktury technicznej (w tym
wodnych, kanalizacyjnych i1 gazowych), jezeli nie bedzie to w konflikcie z potrzebami
innych uzytkownikow tych sieci oraz za zgoda i1 na warunkach okreslonych przez

zarzadcoOw tych sieci.

Nalezy podejmowac dziatania, ktére doprowadza do sytuacji, ze wszystkie wytworzone
na terenie gminy $cieki beda odpowiednio oczyszczone przed zrzutem do odbiornika

(wéd lub gruntu).

Dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w postaci matych oczyszczalni bez stalej
obstugi (np. typu glebowo-korzeniowego) dla pojedynczych posesji lub niewielkich ich

zespotow.

Zaleca si¢ uregulowa¢ gospodarke wodami opadowymi, w szczegdlnosci na terenach o

intensywnym zainwestowaniu technicznym powierzchni gruntu.

Dla lokalizacji rurociagu stuzacego do transportu koncentratu rudy miedzi do Huty
Miedzi ,,Glogow” okres§lono przebieg na rysunku Studium pt.: , Kierunki rozwoju
przestrzennego”. Dopuszcza si¢ modyfikacje jego przebiegu w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Zaleca sie¢ lokalizacje nowych magistralnych sieci infrastruktury techniczne), w
wyznaczonych korytarzach infrastruktury technicznej oznaczonych symbolami: , IT,PE”,
LT, US” IT,R” 1 IT,ZL”; dotyczy to w szczegolnosci nowych sieci technologicznych,

2 2

z wylaczeniem rurociaggu wymienionego w ust. 10.

Zaleca si¢ wprowadzanie w zakresie gospodarki odpadami rozwigzan wspdlnych z

pozostalymi gminami Zwigzku Gmin Zaglt¢bia Miedziowego.
Zaleca si¢, by systemem odbioru i wywozu odpaddéw zostaly objete wszystkie

gospodarstwa domowe 1 wszystkie inne podmioty wytwarzajace odpady (zaleca sie

wdrozenie skutecznego systemu kontroli wytworcow odpaddéw w gminie).
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Zaleca si¢ wspieraC inicjatywy zmierzajace do zbierania i przetwarzania SUrOwcCOw

wtérnych.

Nalezy podejmowacé skuteczne dzialania administracyjne sktaniajace do utrzymania

czystosci 1 porzadku na terenie gminy.

Inwestycje w zakresie energetyki i1 telekomunikacji powinny stwarza¢ warunki dla
harmonijnego rozwoju gminy; dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci 1 urzadzen (a takze
modernizowanie istniejacych), w tym nie zdefiniowanych w niniejszym studium, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane pod

zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

W odniesieniu do linii elektroenergetycznej 220 kV jej zarzadca postuluje uwzglednic
pas technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach), w ktorym
zaleca si¢ stosowac nastepujace zasady:

1) nie lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi; w indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢
wlasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

2) uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z whascicielem linii,

3) nie sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig 1 w odlegtosci od osi linii po 16,5 metrow
w obu kierunkach,

4) nie przeznacza¢ fragmentéw tego pasa dla zabudowy mieszkaniowe ani dla
dziatalnosci gospodarczej,

5) wystepowa¢ o opinie¢ do wilasciciela linii w odniesieniu do zmian w
zagospodarowaniu terenu w obrebie pasa technologicznego,

6) dopuszcza¢ zalesienie terendw rolnych w pasie technologicznym w uzgodnieniu z
wlascicielem linii,

7) dopuszcza¢ lokalizacje budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw 1 stref zagrozonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich w
bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych po uzgodnieniu z whascicielem

linii.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy linii 400 kV, wzglednie wielotorowej,

wielonapigciowej, po trasie istniejacej linii elektroenergetycznej 220 kV.
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Zaleca sie sprzyja¢ inicjatywom uruchamiania niewielkich, niekonwencjonalnych
elektrowni; w miare mozliwosci nalezy stwarza¢ korzystne warunki dla pozyskiwania

energii ze zrodel odnawialnych.

Zaleca si¢ dalszg, sukcesywng gazyfikacje gminy.

Zaleca si¢ sktania¢ wiascicieli 1 uzytkownikoéw nieruchomosci do przechodzenia na
bardziej proekologiczne zrodta ciepta; na obszarach zgazyfikowanych nalezy zachgcad

potencjalnych odbiorcow do stosowania gazu do celow grzewczych.

Nalezy sukcesywnie poprawia¢ izolacyjnos¢ cieplng ogrzewanych budynkow.

Telefonizacja 1 zapewnianie innych ustug telekomunikacyjnych o wysokim standardzie
(zarowno w zakresie systemow przewodowych, jak i bezprzewodowych) powinno by¢
prowadzone zgodnie z uwarunkowaniami rynkowymi; zaleca si¢ sprzyja¢ konkurencji

na rynku ustug telekomunikacyjnych.

Zaleca si¢ by przebieg nieokreslonych w Studium sieci infrastruktury technicznej byt jak

najmniej kolizyjny z istniejagcym 1 planowanym zagospodarowaniem.

20.2. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.

Przedstawione na rysunku Studium pt.: , Kierunki rozwoju przestrzennego” przebiegi
sieci infrastruktury technicznej — istniejacych i1 projektowanych — nie stanowig ustalen
Studium; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia tych sieci w inny sposéb (w tym

przetozenie istniejacych).

Przy planowaniu i realizacji zmian w zagospodarowaniu i1 zabudowie nalezy
uwzgledniaé ograniczenia w sasiedztwie istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej wynikajace z obowigzujacych przepisow; w szczegdlnosci dotyczy to
sasiedztwa sieci elektroenergetycznych najwyzszych 1 wysokich napie¢ oraz sieci

gazowych wysokiego cisnienia.
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Po zakonczeniu rekultywacji sktadowiska odpadow komunalnych w Jaczowie (tj, po

2009 roku) nie przewiduje si¢ lokalizacji nowego sktadowiska na obszarze gminy.

Lokalizacje elektrowni wiatrowych nalezy okresla¢ na podstawie ustalen miejscowych

planéw.
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21. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ.

1. Na obszarach gruntéw ornych (p6l uprawnych) — poza zasiggiem terendéw
przeznaczonych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych - nalezy chroni¢, a takze
wprowadza¢ nowe zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne w formie ke¢p/enklaw oraz
pasow/rzedow/szpalerow (w tym o funkcji wiatrochronnej), zwlaszcza wzdluz drog

gminnych 1 polnych oraz koryt wigkszych ciekow.

2. Nalezy — w strukturze uzytkowania gruntow rolnych — co najmniej utrzymac
dotychczasowy udzial trwatych uzytkow zielonych, zwlaszcza tak na wilgotnych
siedliskach.

3. Zaleca si¢ wdrazanie ,zamknietych” systemoéw melioracji (odwadniajaco-

nawadniajacych).

4. Wzdluz ciekow powierzchniowych przeptywajacych przez pola orne, zachowa¢ nalezy
(po obu stronach koryta) pas szerokosci minimum 7 m dla umozliwienia stworzenia
biofiltra (np. w formie =zadrzewien, zakrzewien lub nie nawozonych 13k),
ograniczajacego naptyw biogenow do wod z uprawianych pol. Ustalenie to nie bedzie
dotyczy¢ ciekow stanowigcych element przysztych | zamknietych” systemow melioracji

(o ile takie systemy zostanga wdrozone).

5. Zaktadanie stawéw hodowlanych dopuszczalne tylko w przypadku, jesli nie narusza
istotnie bilansu wodnego (nie spowodujg deficytu wodnego) w zlewni oraz nie

spowoduja zanieczyszczenia wod w innych akwenach.

6. Lokalizacje zabudowy kubaturowej zwigzanej z produkcja rolnicza dopuszcza si¢ na
terenach oznaczonych na rysunku Studium pt.:  Kierunki rozwoju przestrzennego”
symbolem ,P”, a w przypadku zabudowy zagrodowej — na terenach oznaczonych
symbolem ,MP”. Nalezy przeciwdziala¢ fragmentacji przestrzeni rolniczej, takze w
wyniku przeprowadzenia liniowych elementéw zainwestowania technicznego

(zwlaszcza drog). Zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze 1 nielesne
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nalezy ograniczy¢ do terenow wyznaczonych w Studium pod nowe zainwestowanie

(osadnictwo).

Przy zalesieniach gruntow rolnych zaleca si¢ dazy¢ do wyrodwnania granicy rolno-lesnej
i taczenia izolowanych enklaw lesnych (faczenia ich w wigksze zwarte kompleksy). Przy
zalesianiu uwzglednia¢ nalezy jednak ograniczenia, ktore wystepuja na terenach

lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W zagospodarowaniu terendéw potozonych w rejonie granicy rolno-lesnej (istniejgcej i
planowanej) zaleca si¢ stworzy¢ odpowiednie warunki dla ksztaltowania si¢ strefy
ekotonowej lasu 1 whasciwej (ekologicznie) krawedzi lasu. W szczegolnosci

lokalizowanie zabudowy zaleca si¢ ogranicza¢ w strefie minimum 50 m od granicy lasu.
Lasy tegowe zaleca sie wylaczy¢ z gospodarki lesnej lub gospodarcze wykorzystanie
tych siedliskowych typow lasow istotnie ograniczy¢ (m.in. poprzez minimalizowanie

rebnosci).

Zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne nalezy w miar¢ mozliwosci

ograniczy¢.
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22. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH.

1. Na obszarze gminy nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

2. Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zagrozeh zwigzanych z osuwaniem si¢ mas
ziemnych. Wystepuja natomiast zagrozenia erozyjne na wylesionych stokach wzniesien

o duzym nachyleniu. Tereny te powinny by¢ zalesione.

23. FILARY OCHRONNE.

Na obszarze gminy Jerzmanowa wskazuje si¢ obiekty szybow, wymagajace wyznaczenia w
ztozu eksploatowanych surowcow mineralnych (rudy miedzi) filara ochronnego, ktére zostaly

zlokalizowane:

1) na terenie oznaczonym symbolem ,PK” (szyby SG-1 i SG-2), potozonym przy
granicy z gming Radwanice, na potudnie od Maniowa Gornego,
2) na terenie oznaczonym symbolem , PK” (szyb SW-1), polozonym przy potudniowe;j
granicy gminy, na potudnie od Badzowa,
3) na terenie oznaczonym symbolem ,PK” (budowany szyb SW-4), polozonym w
rejonie wsi Lagoszow.
W odniesieniu do szybow wymienionych w pkt 1 1 2 dopuszcza si¢ utrzymanie decyzji, na

mocy ktorych ustanowiono filary ochronne.

24. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE.

Na obszarze gminy Jerzmanowa nie znajduja si¢ pomniki zaglady, ktore wymagatyby

ustanowienia obszarow i ich stref ochronnych.
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25. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE.

Tereny zamkniete (wytaczone m.in. z regulacji miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego) okreslone zostaty na rysunku Studium pt.: , Kierunki rozwoju przestrzennego”. Sa
to tereny wojskowe potozone w potnocno-wschodniej czesci gminy — obreb Jaczow (dziatka nr

777/6 o powierzchni 122,0266 ha). Brak wyznaczonych stref ochronnych dla tych terenow.

26. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACIJL

1. Nalezy podda¢ rehabilitacji, modernizacji oraz adaptacji dla nowych funkcji catego
majatku trwatego pozostawionego po uspotecznionych gospodarstwach rolnych (w tym
obiektéw zabudowy mieszkaniowej), zwlaszcza obiektéw wyrdzniajacych sie walorami

kulturowymi (np. dawne folwarki).

2. Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji 1 odpowiedniej modernizacji istniejace przedwojenne
zespoly wiejskiej zabudowy. Szczegodtowe zasady tych dziatan powinny by¢ okreslone w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3. Nalezy podda¢ rekultywacji dawne (a sukcesywnej rekultywacji nadal uzytkowane)
wyrobiska eksploatacyjne. Kierunki i1 zasady tych rekultywacji (w odniesieniu do
poszczegdlnych obiektow) okreslic nalezy w odpowiednich miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Pozadane rekreacyjne zagospodarowanie czesci tych

obiektow.
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27. OBSZARY LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

Do niniejszego Studium zostala zgltoszona inwestycja celu publicznego - budowa gazociagu
wysokiego ci$nienia do DN 500 relacji KGZ Koscian — KGHM Zukowice/Polkowice. W Studium
stworzono warunki umozliwiajace lokalizacje¢ takze innych inwestycje celu publicznego — zarowno
o znaczeniu lokalnym, jak i ponadlokalnym wskazujac tereny o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania (rozdz. 16.2). Przyjmuje si¢, zatem, ze takie inwestycje moga by¢
rozmieszczane — zgodnie z innymi ustaleniami Studium oraz obowigzujacymi przepisami — na

obszarze catej gminy.

28. STREFY UZDROWISKOWE.

Na obszarze gminy Jerzmanowa nie wystepuja strefy uzdrowiskowe. Brak tez uwarunkowan

dla powstania i rozwoju funkcji uzdrowiskowych.

29. TERENY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACJE OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m®.

W Studium dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m® wylacznie na terenach oznaczonych symbolem ,PP” (w obrebach: Gaiki-

Potoczek 1 Badzow).

30. OBSZARY PROBLEMOWE.

Za obszar problemowy uznaje si¢ obszary potozone wzdtuz drogi krajowej nr 3, przysztej

drogi szybkiego ruchu (w szczegolnosci w strefie ucigzliwosci komunikacyjnych).
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31. NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM.

31.1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Obszar gminy Jerzmanowa objety jest w calosci obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. L.acznie jest to 26 plandw, z czego 9, ktdre zostaly uchwalone w
2001 roku, utrzymato w mocy pozostate 17 plandéw. Wszystkie te plany zostaly sporzadzone w
trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, z poézn. zm.), ale zaden z nich nie jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenu gorniczego, w rozumieniu art. 53 ustawy Prawo geologiczne 1 gérnicze z
dnia 4 lutego 1994 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr 228 poz. 1947, z pdzn. zm.). Zestawienie planow

miejscowych przedstawia tabela nr 31.1
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Tabela nr 31.1. Zestawienie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Lp. Dziennik Urzedowy Nr uchwaly Data Nazwa Obreb/obszar objety
planem
Wojewddztwa XVIII/96/96 27.03.1996r. | W sprawie zasad postepowania na terenie gorniczym ,,Sieroszowice — teren gorniczy
1 Legnickiego Polkowice” w czgsci polozonej w Gm. Jerzmanowa. ,,Sieroszowice-
" | z dnia 10 maja 1996 r. Polkowice”
Nr 12, poz. 95
Wojewodztwa XVIII/98/96 27.03.1996 1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Badzéw
2 Legnickiego dzialek nr 165, 166, 167, 168, 169 i 170 w Badzowie.
" | z dnia 10 maja 1996 r.
Nr 12, poz. 97
Wojewodztwa XVIII/99/96 27.03.1996 1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jaczow
3 Legnickiego dzialki nr 654/6 w Jaczowie.
" | z dnia 10 maja 1996 r.
Nr 12, poz. 98
Wojewodztwa XVIII/100/96 27.03.1996 1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jaczow
4 Legnickiego dzialki nr 669/5 i cze¢sci dziatki 669/6 w Jaczowie.
" | z dnia 10 maja 1996 r.
Nr 12, poz. 99
Wojewodztwa XVIII/101/96 27.03.1996 1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jaczow
5 Legnickiego dzialki nr 577/1 w Jaczowie.
" | z dnia 10 maja 1996 r.
Nr 12, poz. 100
Wojewodztwa XVIII/102/96 27.03.1996 1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jaczow
6 Legnickiego terenu odkrywkowej eksploatacji kruszywa na dzialce nr 11/1 w Jaczowie.
" | z dnia 10 maja 1996 r.
Nr 12, poz. 101
Wojewodztwa XVIII/103/96 27.03.1996 1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jaczow
7 Legnickiego terenu odkrywkowej eksploatacji kruszywa na dzialce nr 390/2 1 390/3
" | z dnia 10 maja 1996 r. w Jaczowie.
Nr 12, poz. 102
Wojewodztwa XVIII/104/96 27.03.1996 1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jerzmanowa
3 Legnickiego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na czesci dziatki nr 500
" | z dnia 10 maja 1996 r. w Jerzmanowe;j.
Nr 12, poz. 103
Wojewodztwa XVIII/106/96 27.03.1996 1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kurowice - Modla
9. | Legnickiego odkrywkowej eksploatacji kruszywa na czesci dzialki nr 348/4 w Kurowicach —

7 dnia 10 maja 1996 r.

Modle.
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Lp. Dziennik Urzedowy Nr uchwaly Data Nazwa Obreb/obszar objety
planem
Nr 12, poz. 105
Wojewodztwa XVIII/107/96 27.03.1996 1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kurowice - Modla
10 Legnickiego terenow odkrywkowej eksploatacji kruszywa w czesciach dzialek nr 111, 112
" | z dnia 10 maja 1996 r. i 113 w Kurowicach — Modle.
Nr 12, poz. 106
Wojewodztwa XVIII/108/96 27.03.1996 1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 7loze ,,Ruszowice
1 Legnickiego terenow odkrywkowej eksploatacji kruszywa zloza ,,Ruszowice II” w czgsci IT” w Kurowicach,
" | z dnia 10 maja 1996 r. zloza polozonej w Kurowicach, Modle, gmina Jerzmanowa. Modle.
Nr 12, poz. 107
Wojewddztwa XVIII/109/96 27.03.1996r. | W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Modla
12 Legnickiego dzialek nr 157-162 w Modle.
" | z dnia 10 maja 1996 r.
Nr 12, poz. 108
Wojewddztwa XVIII/110/96 27.03.1996r. | W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Modla
13 Legnickiego dzialki nr 136/1 w Modle.
" | z dnia 10 maja 1996 r.
Nr 12, poz. 109
Wojewodztwa XVII/111/96 27.03.1996 1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kurowice
14 Legnickiego czescei dziatki nr 202/1 w Kurowicach.
" | z dnia 10 maja 1996 r.
Nr 12, poz. 110
Wojewodztwa XVII/112/96 27.03.1996 1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Smardzéw
15 Legnickiego terenu odkrywkowej eksploataciji kruszywa
" | z dnia 10 maja 1996 r. na dzialce nr 53 w Smardzowie.
Nr 12 poz. 111
Wojewodztwa 111/12/98 10.12.1998 1. W sprawie wprowadzenia zmiany w migjscowym planie ogélnym Jerzmanowa
Dolnoslaskiego zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. i Kuréw Maly
16. | 21999 .
Nr 3, poz. 84 Plan stracit moc prawng w stosunku do terenu strzelnicy w Bgdzowie
oznaczonym symbolem ,,24 US " uchwalg nr XXXV/170/2001.
Wojewodztwa X1V/94/99 24.11.1999 1. W sprawie zmiany czg¢sci Uchwaly nr 111/12/98 Rady Gminy Jerzmanowa z Jerzmanowa
Dolnoslaskiego dnia 10 grudnia 1998r. w sprawic wprowadzenia zmiany w micjscowym planie | i Kuréw Maly
17. . ] ; .
z dnia 14 lutego 2000 r. ogblnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowa.
Nr 3, poz. 60
Wojewodztwa XXXV/170/2001 20.06.2001 1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Badzéw
18. | Dolnoslaskiego terendw zainwestowania wsi Badzow 1 Golowice. 1 Golowice
z dnia 26 lipca 2001 r.
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Lp. Dziennik Urzedowy Nr uchwaly Data Nazwa Obreb/obszar objety
planem
Nr 84, poz. 1103
Wojewddztwa XXXV/171/2001 20.06.2001 r. | W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gaiki
19 Dolnoslaskiego terendw zainwestowania wsi Gaiki 1 Potoczek. i Potoczek
" | z dnia 26 lipca 2001 r.
Nr 84, poz. 1104
Wojewodztwa XXXV/172/2001 20.06.2001 1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jaczow
20 Dolnoslaskiego terendw zainwestowania wsi Jaczow.
" | z dnia 26 lipca 2001 r.
Nr 84, poz. 1105
Wojewodztwa XXXV/173/2001 20.06.2001 1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jerzmanowa
21 Dolnoslaskiego terendw zainwestowania wsi Jerzmanowa.
" | z dnia 26 lipca 2001 r.
Nr 84, poz. 1106
Wojewodztwa XXXV/174/2001 20.06.2001 1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kurowice
2 Dolnoslaskiego terendw zainwestowania wsi Kurowice i Modla. i Modla
" | z dnia 26 lipca 2001 r.
Nr 84, poz. 1107
Wojewddztwa XXXV/175/2001 20.06.2001 r. | W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kuréw Maty
23 Dolnoslaskiego terendw zainwestowania wsi Kuréw Maly.
" | z dnia 26 lipca 2001 r.
Nr 84, poz. 1108
Wojewddztwa XXXV/176/2001 20.06.2001 r. | W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lagoszow Maly
24 Dolnoslaskiego terendw zainwestowania wsi Lagoszoéw Maly 1 Maniow. 1 Maniow
" | z dnia 26 lipca 2001 r.
Nr 84, poz. 1109
Wojewodztwa XXXV/177/2001 20.06.2001 r. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Smardzéw
25 Dolnoslaskiego terendw zainwestowania wsi Smardzow.
" | z dnia 26 lipca 2001 r.
Nr 84, poz. 1110
Wojewodztwa XXXV/178/2001 20.06.2001 1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | tereny otwarte
2% Dolnoslaskiego terenéw otwartych gminy Jerzmanowa. gminy Jerzmanowa
" | z dnia 26 lipca 2001 r.

Nr 84, poz. 1111
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31.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktéorych sporzadzanie jest

obowigzkowe.

1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla terenow gorniczych, jezeli nie
zostanie podjeta uchwala Rady Gminy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 6 ustawy Prawo
geologiczne i gornicze:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego
»Sieroszowice I” — winien objac¢ okoto 65% obszaru gminy,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego ,,Rudna I” -
winien obja¢ maty fragment obszaru gminy,

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego ,,Glogow

Gleboki - Przemystowy” — winien obja¢ okoto 28% obszaru gminy.

2. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego nie ustala

obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3. Na mocy art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzn. zm.) wyznacza si¢ W
Studium dwa obszary oznaczone symbolem ,PP” dla rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wymagajace sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Na mocy art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzn. zm.) za przestrzenie
publiczne wymagajace sporzadzenia planu miejscowego uznaje si¢:

1) wyznaczone w Studium tereny planowanych nowych drég publicznych w ich pasach

KDG”,

2 29

drogowych (tzn. kategorie terenow oznaczonych symbolami: ,,KDS”
,KDZz”, KDL”, KDD” i, KDD-0"),

2) wyznaczone w Studium nowe tereny elementéw infrastruktury technicznej.

31.3. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.
Gmina Jerzmanowa zamierza objag¢ nowymi miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego caly jej obszar administracyjny.
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31.4. Definicja obszaru, o ktorym mowa w art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszarem, w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzn. zm.), jest:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9

cala — wyznaczona w niniejszym Studium - jednostka terenowa w liniach
rozgraniczajacych,

czes$¢ jednostki terenowej, ktora nie zostata dotychczas objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jesli tworzy jeden zwarty obszar,

wszystkie czesci jednostki terenowej, ktore nie zostaly objete dotychczas
miejscowymi  planami zagospodarowania przestrzennego 1 Wwystepujacymi
(enklawami) w rozproszeniu,

cze$¢ jednostki terenowej o powierzchni co najmniej 10 ha, na ktorej] w Studium
przewiduje si¢ mozliwo$¢ wznoszenia budynkow,

czes$¢ jednostki terenowej o powierzchni co najmniej 20 ha, na ktorej w Studium nie
przewiduje si¢ mozliwosci wznoszenia budynkow,

cala jednostka terenowa wyznaczona liniami rozgraniczajacymi w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

dowolna enklawa terenéw kolejowych,

dowolna enklawa terenu istniejacej lub planowanej drogi lub ulicy,
dowolna enklawa terenéw oznaczonych symbolami: IT,PE”, | IT,US” ,IT.R” i

AT, ZL”.

2099

31.5. Whnioski do ponadgminnych dzialan i opracowan planistycznych lub wykonywanych w

sasiednich gminach:

1. Modernizacja systeméw melioracji gruntow uzytkowanych rolniczo; odbudowa i

budowa urzadzen matej retencji.

2. Wspieranie dziatan stuzacych zwiekszaniu lesistosci na terenie gminy Jerzmanowa oraz

koordynacja polityki zalesien na obszarach sasiadujacych gmin.

3. Wprowadzanie rozwigzan ograniczajacych ucigzliwosci 1 zagrozenia, wywotane przez

funkcjonowanie przemystu miedziowego; dotyczy to zaréwno ochrony osadnictwa i

srodowiska przyrodniczego, jak i elementow infrastruktury technicznej 1 komunikacji.
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+

Sporzadzenie (przez odpowiednie sasiadujace gminy) miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla terenow gorniczych | Sieroszowice 17 oraz
,Glogdw  Gleboki-Przemystowy”, z regulacjami spdnymi z okreSlonymi w

odpowiednich projektach planow i w planach terenow gminy Jerzmanowa.
5. Zwigkszenie liczby miejsc pracy w sasiadujacych osrodkach miejskich, gléwnie w
Glogowie 1 Polkowicach (dla ktorych gmina Jerzmanowa pelni¢ bedzie funkcje

,»Sypialniane”).

6. Budowa drogi ekspresowej S-5 wraz z odpowiednig przebudowa wigzacego sie z nig

obecnie uktadu drogowego.

7. Modernizacja drég wojewodzkich i powiatowych dla uzyskania przez nie parametréw

okreslonych w niniejszym Studium.

8. Realizacja powiatowego, a w miare mozliwosci takze regionalnego systemu drog

rowerowych, z uwzglednieniem tras okreslonych w niniejszym Studium.

9. Rozbudowa systemu zaopatrzenia w gaz sieciowy.

10. Zorganizowanie ponadgminnego systemu gospodarki odpadowe;j.

11. Uwzglednienie gminy Jerzmanowa w ponadlokalnych programach, w tym m.in. w

zakresie wspoOtpracy migdzynarodowej, rozwoju gospodarczego, ochrony srodowiska

oraz poprawy warunkéw zycia mieszkancoéw, w tym niepelnosprawnych.
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32. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM
PRZYJETE ROZWIAZANIA.

Dotychczasowa strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy Jerzmanowa ocenié
mozna jako zgodna z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami) przyrodniczymi, tj.
racjonalnie wykorzystujaca walory 1 zasoby przyrodnicze. Uklady osadnicze cechuje wzgledny tad
przestrzenny wyrazajacy si¢ w architektonicznej jakosci zabudowy 1 jej rozplanowaniu (wystepuje
stosunkowo niewiele wspdtczesnych realizacji, ktore by razagco dysharmonizowaty z otoczeniem),
sposobach zagospodarowania wiekszosci posesji oraz w zachowaniu najcenniejszych walorow
przyrodniczych i kulturowych.

Z kolei niekorzystnych cech zagospodarowania przestrzeni i przejawow degradacji oraz
dysfunkcji jest stosunkowo niewiele 1 wystepuja one lokalnie. Wymieni¢ tu mozna niektdre obiekty
zwigzane z eksploatacja powierzchniowg oraz upadajacy majatek trwaty po bylych uspolecznionych
gospodarstwach rolnych (np. PGR).

W  okresleniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dazono do utrzymania
pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania przy usprawnieniu funkcjonowania
uktadéw, mozliwosci ich rozwoju przestrzennego oraz stworzeniu warunkow dla sukcesywnej
eliminacji lokalnie niekorzystnych przejawow tego zagospodarowania, w szczegdlnosci w
srodowisku przyrodniczym 1 krajobrazie. W rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych przyjeto
podstawowa zasade nie rozpraszania zabudowy (tak pojedynczych obiektéw, jak i wiekszych ich
zespolow) poza uksztattowane skupione zespoty osadnicze. Dalszy rozwoj przestrzenny osadnictwa
polega¢ ma glownie na dopelnieniu (lub intensyfikacji) istniejgcych terenow zabudowanych lub na
dodawaniu nowych terenéw bezposrednio przylegajacych do granic uktadéw osadniczych
(utrzymanie kontinuum tych uktadéw). Najwiece] nowych terenéw pod rozwoj osadnictwa
(zabudowy mieszkaniowe] z drobng nieucigzliwa dziatalnoscia gospodarcza) wyznaczono we
wsiach: Jaczow, Kurowice-Modta 1 Smardzow — tj. we wsiach potozonych najblizej Glogowa, oraz
we wsi gminnej - Jerzmanowa. Wigksze nowe tereny dla rozwoju roznych aktywnosci
gospodarczych wskazano przede wszystkim w rejonie planowanego wezta drogi wojewodzkiej nr
329 z przyszla droga szybkiego ruchu (droga krajowa nr 3). Tereny te pozwola m.in. na lokalizacj¢
centrum handlowo-ushugowego.

Wskazano znaczne tereny dla lokalizacji funkeji sportowo-rekreacyjnych, ktére shuzy¢ beda
zarowno mieszkancom gminy, jak 1 pobliskiego Glogowa i innych o$rodkéw miejskich LGOM. Ze
zrozumialych wzgledow okreslono tez tereny dla lokalizacji obiektoéw zwigzanych z przemyslem

miedziowym oraz réznych obiektow infrastruktury technicznej 1 komunikacji.
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W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrozniono nastepujace ich typy

funkcjonalne (przewazajace przeznaczenie):

tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej (symbol MN), wielorodzinnej
socjalnej 1 komunalnej (symbol MS) oraz zabudowy mieszkaniowe] w powiazaniu z
ustugami (symbol MU) lub/i obiektami produkcyjnymi (w tym zabudowa zagrodowa
— symbol MP),

tereny ustug kultu religijnego (UK), ushug turystycznych (symbol UT) i1 sportowo-
rekreacyjnych (symbol US),

tereny zieleni urzadzonej (w tym parki — symbol ZP), cmentarzy (symbol ZC) i
ogrodow dziatkowych (symbol ZD),

tereny nierolniczych aktywnosci gospodarczych (symbol PP), a takze tereny ustugowe
(symbol U), w szczegdlnosci stacji paliw (symbol KS) i1 ustugowe z obiektami
produkcyjnymi (lub naprawczymi — symbol UP),

tereny aktywnosci gospodarczych, w tym zwigzanych z produkcja rolnicza 1 obstuga
tej produkgcji (symbol P),

tereny szybow kopalni miedzi (symbol PK) 1 wiatrowych elektrowni (symbol R,EW),
tereny eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych (symbol PE),

tereny korytarzy infrastruktury technicznej przebiegajace przez obszar planowanej
eksploatacji powierzchniowej (symbol IT,PE), przez obszary planowanych
terenowych ustug sportu (symbol IT,US), przez grunty rolne (symbol IT,R) lub przez
grunty zalesione (IT,ZL),

tereny obiektéw infrastruktury technicznej: urzadzen zaopatrzenia w wode (symbol
W), obiektow i1 urzadzen gospodarki $ciekowej (symbol K), sktadowiska odpadow
(symbol O) oraz obiektow i urzadzen telekomunikacji (symbol T),

teren specjalny — poligon wojskowy (symbol IS),

tereny drég (symbole: KDS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDD-O i KDW) i
przemystowej linii kolejowej (symbol KK),

tereny otwarte — rolne (symbol R) i lesne (symbol ZL) oraz wdd — stawdw

hodowlanych (symbol WS).

Znaczng cze$¢ nowych terenow wyznaczonych pod zainwestowanie przewidziana byla juz w

dotychczasowych dokumentach planistycznych — w  Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa z 2000 roku oraz w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego. W niniejszym Studium tereny te adaptowano, przy czym —

zgodnie z ustaleniami planow miejscowych — zabezpieczono przed ekspansja zainwestowania na
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terenach rozciggajacych sie po zachodniej stronie drogi wojewodzkiej nr 329, na odcinku pomiedzy
Jerzmanowa a Jaczowem. Dopuszczono jednak w tym obszarze tereny przeznaczone dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych, ktorych zasieg w pierwsze] zmianie Studium, znacznie rozszerzono

przestrzennie.

Dla poprawy warunkéw 1 bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia
powigzan komunikacyjnych gminy (zewng¢trznych i wewngtrznych) okreslono odpowiednie klasy
techniczne wazniejszych drog oraz wskazano (do wybudowania) nowe odcinki drég. W tym
zakresie na czolo wysuwa si¢ modernizacja najwazniejszego w gminie ciggu komunikacyjnego
relacji: droga wojewodzka nr 329 przewidywana w Studium jako droga gléwna dwujezdniowa.
Przewiduje si¢ rowniez budowe drogi ekspresowe] nr S-5 prowadzonej wzdtuz drogi krajowej nr 3
z wykorzystaniem jej wschodniego odcinka. Inwestycji te] towarzyszy¢ winna przebudowa uktadu
drog gminnym 1 powiatowych oraz budowa drog zapewniajacych obstuge komunikacyjng terenow

sasiadujacych z droga ekspresowa.

Zatozono petny standard wyposazenia terenéw zainwestowanych w zakresie infrastruktury
technicznej. Wskazano korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych zaleca si¢ przeprowadzanie
nowych sieci infrastruktury. Korytarze te wyznaczono przewaznie wzdluz juz istniejacych
magistralnych linii infrastruktury technicznej.

Dla zachowania walorow przyrodniczych 1 kulturowych wskazano istniejace oraz
postulowane do objecia ochrona obiekty 1 tereny. Okreslono ponadto obszary zagrozen
wynikajacych z prognozowanych wptywow deformacyjnych, tj. deformacji powierzchni gruntu
(poszczegolne kategorie terenu gorniczego) oraz wstrzasoOw gornicze (strefy sejsmiczne I 1 II

LGOM).

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. 2014.11.15.



SPIS TRESCI

strona
CZESC Aot 1
WSTEP.....ooooeoo oo ee et e oo e 1
L WPROWADZENIE ....ooevoeeeceeeoeeeseevseeeesesssessee e oo sssss e ssss s ees s sss s sss e sssesaeseessss 1

1.1. Zakres pierwszej zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy
Jerzmanowa” zainicjowanej Uchwatg Nr XXV/142/2008 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 1 pazdziernika 2008

r., przyjetej Uchwatg Nr XLI1/279/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 r......ccccccvvievrivienennnnn 4
1.2. Zakres zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéwzagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa ”’
zainicjowanej Nr XX1/123/2008 Rady GminyJerzmanowa z dnia 22 kwietnia 2008 r, przyjetej Uchwatg Nr
XL11/280/2010 Rady GminyJerzmanowa z dnia 19 Kwietnia 2010 I........cccrrirririierrreesisie s 5
1.3. Zakres zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa
zainicjowanej Uchwata Nr VI1/43/2008 Rady GminyJerzmanowa z dnia 16 marca 2011 r, przyjetej Uchwatg Nr
XXVI11/217/2012 Rady GminyJerzmanowa z dnia 19 grudnial 20121 . .......cccoviiniennineeienseieieis et 6
1.4. Zakres zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa ”’
zainicjowanej Uchwatg Nr XXX1/239/2013 Rady GminyJerzmanowa z dnia 19 marca 2013 r, przyjetej Uchwatg Nr
XL11/309/2014 Rady GminyJerzmanowa z dnia 26 TULY 20141 ..ottt e 6
1.5. Zakres zmiany ,,Studium uwarunkowar i kierunkéwzagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa ”’
zainicjowanej uchwatg NrXXX1V/261/2013z dnia 10lipca 2013 r. oraz uchwata Nr XXX1V/262/2013 z dnia 10
lipca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego GminyJerzmanowa przyjetych Uchwatg Nr 1X/67/2015z 24 czerwca 2015r. 7
1.6. Zakres zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jerzmanowa” przyjetej Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Dolnoslaskiego Nr 1/2016 z dnia 27 kwietnia

20T TP 7
2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA . ettt sttt ettt e bbb b st st e b stenrenns 8
B = I 1101 1 SRR 12
4, OGOLNA CHARAKTERYSTY KA GMINY oottt ss sttt st sn et snssse s sss st esnsaneasessanns 14
(0974 =11 031 = J OO 15
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO........cciiiiirieeriricsiree e 15
(DA 1 SO STSTT 16
UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE.........orveieeeeieeeeieseeseseeessssssesssssessssss s s ssssssessssssssssssssssssssssssssssssassssssssssassssennes 16
5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE ...ttt ee s ee s eeeseees et ee s ss e es e 17
5.1. ADIOtyCzne elemMeNnty STOUOWISKA. .. .viiiiiiiiiiieiesieis ettt sr et b et s e besa et e be s e ebe bt e e ene it 17
5.1.1. Rzezbaterenu i struktura lito10giczna POAIOZaA.......c.oiiriiieii e 17
51,2, SUFOWEE MM EEAINE ..ttt ettt ettt e e et e s ee e e e b e s e st et b e e e e e b eE e £ e e R e st et s e ebes e st ebebese s esebereneasetesennna 19
LTRSS OSSP RT OOV STOTRURRSOOPTTR 24
514 WOOY ..ot e e e s e s e e ee s ee e e eee s e et ee e 24
5.2, BiotyCzne elemMenty STOUOWISKA. ...ccciiiiiiiiiiiieieiisiee ettt a ettt s b sa et e s e s e b e r e ab e bt e s enesnenen 25
5.2.1. Gleby. W alory PrzesStrZeni FOINICZE] . i eeeiieeeeie ettt es e ese st sen e e benereeeebenereaesanas 25
5.3.2. Prognozowane wptywy 0d eKSploatacji gOIMICZE].....ciuiiiiiiiiieieiiei sttt sttt 28
5.3.2.1. Wplywy bezposrednie - defOrmMaCy N . ...ttt et ettt e 28
5.3.2.2. Wptywy posrednie - zjawiska parasejsmiczne oraz wielkoprzestrzenna niecka obnizenia terenu od

Lo Lo VLo LaT =T LTI (T €T o 1 OO OSSO TP 29
5.4. Uwarunkowania przyrodnicze roZWoju PrzeStrZENNEJ0.....ccceriirerureriserieresieessestssasaessesessessssessasessessssessssessssesseneas 29
6. SRODOWISKO KULTUROWE ..ottt eee e se st es s seees s sne e s s 32
6.1. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw i umieszczone w ewidencji zabytkow, z wytgczeniem

StANOWISK ArCHEOIOGICZNYCN ... .ttt bbb s et e et s e e st b et et e st e Re st e b e s te s e be b teseenesse e e 32
6.2. StANOWISKE ArCNEOI0GICZNE. .. ..ottt e ettt b st ettt bt e ee b et e et n e e 39
6.3. Strefy 0ChIONY KONSEIWATOISKIE .. . i cueiieeeei ettt st es e et ene et bene e eenene 44
6.4. Uwarunkowania wynikajgce z zasobow i walorow srodowiska KUItUFOWEQO......ccccceiiveiceviceseic e 47
[ 7 N TSP 49
UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-GOSPODARCZE ..ottt e 49
T DEMOGRAFF A ettt et s et ehe et e s te s e a8 e ae e be s b ea b e ee e e Ee e R e b e e b e AR AR e bt e Rt SRt b e b e ebe e R e Rt Re bt et et et ene s 50
7.1. Dynamika rozwoju zaludnienia i cechy biologiczne POPUIAC]I.....ccceovriieriiriici e 50
7.2. Uwarunkowania wynikajgce z procesOw demografiCZNYCh......ccccviciiiiiiiiiie e 52
8. MIESZIKALNICTWO ittt ettt sttt bbbt st e bbb b s bt e bt E e e Re b £ e bt e bt a8t e st s e e bt e ne e st es b eme e st et et en e e e eteban 53
8.1. Charakterystyka stanu istniejgcego i dotychczasowego rozwoju zasobdw i standardéw mieszkaniowych......53
8.2. Uwarunkowania wynikajgce z zalozonego rozwoju mieSzKalniCtWa.......cccccevirroeniniienicnce e 55
9. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA (USLUGI SOCJALNE) ...ccotiitiiiee ettt ave e s 56
9.1. Warunki rozwoju infrastruKtury SPOIECZNE].....ccuiiiiiiiiiiiesee sttt sttt nn et 56
9.2. Charakterystyka stanu istniejgcego i dotyChCzasOWeg0 FOZWOJU......c...cueuruiriririeinirinieieneesieie st 56

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. 2014.11.15.



9.3. Uwarunkowania wynikajace z rozwoju infrastruktury spolecznej. ...............................oooiiiiiiiiii, 58
10. BAZA EKONOMICZNA GMINY. ....ooiiiiiiiiiiiiiiiit ittt ettt ettt ettt esteenteenbeeessenbeenseenseennas 60
10.1. Dotychczasowa struktura oSPOdATKi. ..................ccociiiiiiii e 60
10.2. UWaruNKOWAIIAL ... ettt ettt ettt i et et e et e et e ent e eaaee e e 64
DIZTAE Tttt ettt se s sa st s s s s s s s se s ssa s s ss s s s s s s ssn s ssnssssnsassssssssnsas 65
UWARUNKOWANIA WYNIKATACE ettt ettt n e st ssas s s s ssnssssasssssnsas 65
Z ISTNIEJA CEGO ZAGOSPODAROWANIA. ..ottt st s sn s e 65
I STRUKTURY WEASNOSCI GRUNTOW couoveveevververeeeereeeereeeerseeessssessesassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssassas 65
11. STAN PRAWNY GRUNTOW........ooooiiiiiiiiiioooeoeeoeeeeeeeeeeee e, 66
11,1, Struktura WEaSnOSCI SIUIEOW. ..............oooiiiiii et 66
11.2. Uwarunkowania wynikajgce ze struktury wladania gruntami. ... 68
12. KOMUNIKACJA ITRANSPORT. ..ottt ettt ettt 69
T2.00 UKEAA AIOZOWY. .....oooiiiiiiiiiii et e ettt e e e e oot bt e e e e e e e e etabbaeeeeaaeeettsbbaeeaaeseessssssaeeaeeeeennns 69
12,2, Komunikacja KOICJOWA. ...............oooiiiiiii e 77
12,3, Komunikacja autODUSOWA. ............ccoooiiiiiiiiii e 77
12.4. Obsluga ruchu SAMOChOUOWEZO. ...............oooiiiiiiiii e 77
12.5. Uwarunkowania wynikajace z rozwoju komunikacjiitransportu. ..........................coooooiiiiiii 77
13. UKLAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY I STRUKTURA UZYTKOWANIA TERENOW................ 80
13.1. Struktura uzytkowania terendéw oraz wskazniki intensywnosci ich zagospodarowania. .............................. 80
13.2, Struktura SieCi OSAUNMICZE]. .............c...oooiiiiiiii e 32
13.3. UWarunKROWAIIAL ... ettt ettt et ettt et et e naee e 33
14. INFRASTRUKTURA TECHNICZNAL ........ccoooiiiiiiiiiiit ittt ettt ettt ettt et ense e 85
14.1. GoSpodarka WodnO-SCICROWA. ................cccciiiiii i e 85
14,2, GOoSPodarka OAPAUAIL ................oooiiiiiiii e 90
14.3. Gospodarka energetyczna,

144, TelekOMUNIKRACA. ...........oooooiiiiiiiii ettt e et e e
14.5. Uwarunkowania wynikajgce z istniejacego wyposazenia w system infrastruktury technicznej.................... 93
CIESC Cooevvveeveververeeverevesssessssssssssssssssssssssssassssassssassssassssassssassssassssssssssssssssssssssssassssassssassssassssassssassssassssassssass 97

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
15. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU

TERENOW. ..o 98
15.1. Zmiany w strukturze uzytkowania gruntéw i w ukladach osadniczych....................................... 98
15.2. Zmiany w ukladzie KomuniKaCYJIYML ...............cooiiiiiii e 99
15.3. Zmiany w systemach infrastruktury technicznej..............................ccooiiiiii e 99
16. KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW. ....................... 101
16.1. Funkcjonalne jednostki terenowe — ogdlne zasady i standardy zagospodarowania..................................... 101
16.2. Funkcjonalne jednostki terenowe — szczegélowe zasady i standardy zagospodarowania............................ 105
16.3. Wytyczne do miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. ..................ccc..oooeevveeeeeieeeeeineeeenn. 124
17. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO. ...ttt ettt ettt ettt ens e abeenseenseenees 126
18. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO...............ccoooiiniiniiin, 131
19. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACTL ..........coccooooiviioiieiieoeoeeeeeeeoeeeeeeeeoeeen. 136
19.1. Uklad i hierarchia wazniejSZyCh dro@..................c...ocoooiiiiiiii e 136
19.2. Ustalenia dotyczace pozostalych elementéw komunikacjiitransportu...........................ooooooiiii . 138
19.3. Wytyczne do miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. ..................cccc.ocoevvveeeeeieeeeeineeeenn. 138
20. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE. ...........cccooiiiiiiiiiiiiiiii e 140
20.1. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej. ... 140
20.2. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. ......................cocovveeevieeeeeeineeeennn.n. 143
21. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ. .................. 145
22. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH.
................................................................................................................................................................................ 147
23. FILARY QCHRONNE. .........ooiiiiiiiiiiiiiii oottt ettt ettt et ettt enees 147
24, OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREFY OCHRONNE. ................ccocooiiiiiioioieioee, 147
25. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE. ...........ccoooiiiiiiiiiiiiii it 148
26. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACIL.............. 148
27. OBSZARY LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO. .............cccooooiiiiiiiiiiie e 149
28. STREFY UZDROWISKOWE. ..ottt ettt ettt 149
29. TERENY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 I’. .........coocoooiiiiiiiiiiiiieiieeeieeseeee e 149
30. OBSZARY PROBLEMOWE. .........cooiiiiiiiiiiiiiiiii ittt 149
31. NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUML .....oooiiiiiiiiiiiiiiit ittt ettt 150
31.1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. ....................ccccooeoveveeeevineeeeeeneeeeennnn 150

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. 2014.11.15.



31.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktorych sporzadzanie jest obowigzkowe.................. 154
31.3. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. ... 154
31.4. Definicja obszaru, o ktérym mowa w art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

PUZESTIZEIIILYTIL ........oiiiiiieeeiiiiiiitet e eeeeeeiitteeeeeeeeeeattaaeeeeeeeeeaattbaeeeeaeeeesasssseseeeeeeeassbaseseeaeeeessssssaeeeeeeeessssssaeeeaesesnsssseeas 155
31.5. Wnioski do ponadgminnych dzialan i opracowan planistycznych lub wykonywanych w sasiednich gminach;
155

32. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM PRZYJETE
ROZWIAZANIA. (...t ettt 157

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa. 2014.11.15.



